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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro med séte i Stockholm org.nr. 769632-3505 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-01-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséangen-Tibble 1:536 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:537 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:538 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:539 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:540 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:541 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:542 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:543 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:544 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:545 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:546 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:547 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:548 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:549 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:550 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:551 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:552 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:562 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:563 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:564 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:565 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:566 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:567 2017-01-01 2017
Kungséngen-Tibble 1:568 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:569 2017-01-01 2017
Kungséangen-Tibble 1:570 2017-01-01 2017

Totalt 26 objekt

Fastigheterna &ar fullvardesférsakrade i Folksam. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3234
Totalt 26 objekt 3234

Foreningens lagenheter fordelas pd: 26 st 4 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Katarina Helin Ordftrande 2018-09-18

Daniel Engstrom Ledamot 2018-09-18

Anders Appelgren Ledamot 2021-06-06 2022-06-11
Mikael Larsson Ledamot 2022-06-11

Nina Pekkonen Ledamot 2022-06-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Katarina Helin och Daniel Engstrom.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Katarina Helin, Daniel Engstrém, Anders Appelgren, Mikael Larsson, Nina Pekkonen.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Joakim Hall, Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Emelie Feller och Susanna Stolpe, valda vid féreningsstémman.

Fdreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. P& stamman deltog 8 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan nov 2022.

5-ars besiktning genomfordes 7, 11 samt 14 november av samtliga hus. Inga stérre anmarkningar men dom som noterades
kommer atgardas.

D4 foreningen fortfarande klassas som nyproducerad har inga storre atgarder behovts genomforas.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
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Foreningen har for avsikt att géra en rensning av ventilationskanalerna samt rensa samtliga hangrannor, vilket
utfordes i borjan pa april 2023 redan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 280 242 202 164 142
Skuldséttning, kr/kvm 12 275 12 338 12711 12711 12711
Rantekanslighet, % 26 26 28 28 28
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 104 89 71 99 114
Arsavgifter, kr/kvm 466 466 461 461 461
Totala intékter, kr/kvm 473 472 464 459 448
Nettoomséttning, tkr 1524 1522 1497 1486 1448
Resultat efter finansiella poster, tkr 98 4 -306 -247 -317
Soliditet, % 73 73 72 72 72
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 000 000 0 0 106 000 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1900 000 0 0 1900 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2511224 0 1308 750 3819974
S:a bundet eget kapital, kr 110411 224 0 1308 750 111719974
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3423562 3776 -1308 750 -4728 536
Arets resultat, kr 3776 -3776 0 97 871
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3419 786 0 -1 308 750 -4 630 665
S:a eget kapital, kr 106 991 438 0 0 107 089 309

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3419786
Arets resultat, kr 97 871
Reservation till underhallsfond, kr -1341 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 32250
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 630 665
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -4 630 665

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Styrelsen for
Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Org.nr: 769632-3505

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1524 117 1521732
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -202 448 -178 960
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 115 -43 454
Planerat underhall -32 250 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 447 -63 870
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -777 454 -777 454
Summa rorelsekostnader -1 144 715 -1 063 738
Rorelseresultat 379 402 457 994
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6172 5891
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -287 703 -460 108
Summa finansiella poster -281 531 -454 217
Arets resultat 97 871 3776
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 144 995 731 145 773 186
144 995 731 145 773 186

Summa anldggningstillgdngar 144 995 731 145 773 186

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 476

Avrdkningskonto HSB Stockholm 896 745 1307 375

Ovriga fordringar Not 8 29 333 28 383

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 77 769 73 470

1 003 847 1409 704

Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 0

Summa omsattningstillgdngar 2 003 847 1409 704

Summa tillgangar 146 999 579 147 182 889
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 106 000 000 106 000 000
Upplatelseavgifter 1 900 000 1 900 000
Yttre underhadllsfond 3 819 974 2 511 224
111 719 974 110 411 224
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 728 536 -3 423 562
Arets resultat 97 871 3776
-4 630 664 -3 419 786
Summa eget kapital 107 089 310 106 991 438
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 39 496 200 39 701 800
39 496 200 39 701 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 205 600 205 600
Leverantorsskulder 604 75 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 207 865 208 832
414 069 489 651
Summa skulder 39 910 269 40 191 451
Summa eget kapital och skulder 146 999 579 147 182 889
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 97 871 3776
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 777 454 777 454
Kassaflode frén I6pande verksamhet 875 325 781 230
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 773 24 597
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -75 582 -779
Kassaflode frén I6pande verksamhet 794 970 805 048

Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -205 600 -1 205 600
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -205 600 -1 205 600
Arets kassafléde 589 370 -400 552
Likvida medel vid drets borjan 1 307 375 1707 926
Likvida medel vid drets slut 1 896 745 1307 375

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

() Signerat KH, DE, ML, NP, JHBA
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,41 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar nyproducerad och beskattas inte ndrmaste 11 &ren.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Uppskjuten skatt

Fastigheten forvarvades via ett bolag, en s.k bolagspaketering under 2017. Férvarvet ar redovisat i enlighet med Redu9.
Vid forvarvet uppstod en temporar skillnad med ca 77,8 mkr mellan fastighetens skattemassiga och redovisningsmassiga
varde. Den tillhérande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrékningen med motiveringen att
bostadsrattsforeningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid ev forsaljning av fastigheten till ett belopp
Overstigande det skattemassiga vardet ska det dverskjutande beloppet beskattas.
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Signerat KH, DE, ML, NP, JHBA




Org Nr: 769632-3505
3

’] A Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro 11 (15)
&> ARSREDOVISNING e e

7y
v

20

Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 506 024 1 506 024
Hyror 30 0
Ovriga intakter 16 127 15 708
Bruttoomsattning 1522 181 1521732
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 0 10 500
Reparationer 77 377 14 478
Fastighetsférsakring 56 839 81121
Kabel-TV och bredband 125 1794
Férvaltningsarvoden 50 359 46 689
Ovriga driftkostnader 17 748 24 378
202 448 178 960
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 45 125 0
Administrationskostnader 1815 24 319
Extern revision 15 375 14 375
Medlemsavgifter 4 800 4 760
67 115 43 454
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 49 800 48 600
Sociala avgifter 15 647 15 270
65 447 63 870
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1194 503
Ranteintakter HSB bunden placering 4978 5228
Ovriga ranteintakter 0 160
6172 5891
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 287 343 459 748
Ovriga rantekostnader 360 360
287 703 460 108
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 55030 718 55030 718
Anskaffningsvarde mark 93 852 282 93 852 282
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 148 883 000 148 883 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3109 814 -2 332 360
Rrets avskrivningar -777 454 -777 454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 887 269 -3109 814
Utgdende bokfort varde 144995731 145773 186
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 63 001 000 63 001 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 34 618 000 34 618 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 97 619 000 97 619 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 333 28 383
29 333 28 383
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 75 897 73 470
Upplupna intakter 1872 0
77 769 73470
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 500 000 0
1 000 000 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Belopp amortering
Swedbank 2859741593 0,82%  2025-11-11 20 145 300 205 600
Swedbank 2859741601 0,62%  2024-10-25 19 556 500 0
39 701 800 205 600
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 673 800

Transaktion 09222115557491881227

Signerat KH, DE, ML, NP, JHBA

12 (15)



Org Nr: 769632-3505
Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro 13 (15)

20 Z ARSREDOVISNING 769632-3505

Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 496 200

Noter

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 113 000 41 113 000
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 205 600 205 600
205 600 205 600
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 26 258 25 319
Forutbetalda hyror och avgifter 122 607 124 513
Ovriga upplupna kostnader 59 000 59 000
207 865 208 832

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

Not 14 Vasentliga hdandelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Daniel Engstrém Katarina Helin Mikael Larsson

Nina Pekkonen

V@r revisionsberdttelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning
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Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Joakim Hall, Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Tibbleskogen 4 i Upplands_bro, org.nr. 769632-3505

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tibbleskogen 4
i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro fér
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 23:21:26

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Tibbleskogen 4 i Upplands-Bro signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 23:21:16
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