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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Méasterlotsen pa On med sate i Malmé org.nr. 769620-5264 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-06-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Méasterlotsen 5 2009-09-22 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 365
60 garageplatser 0
65 p-platser 0
109 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9842
13 lagenheter (hyresratt) 1096
Totalt 249 objekt 11 303

Foreningens lagenheter fordelas pa: 43 st 2 rok, 37 st 3 rok, 30 st 4 rok, 12 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Masterlotsen Samfallighet 716439-1703 1/2 Gards och garageanlaggning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ingrid Hansson Wigerup Ordférande
Lisbeth Nilsson Ledamot
Karl-Erik Karlsson Ledamot
Johan Grill Ledamot
Paul Mynarsky Ledamot
Axel Akeson Ledamot
Per Danielsson Suppleant
Staffan Géran Wirén Suppleant
Flemming Bartholin Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Axel Akesson, Karl-Erik Karlsson och Paul Mynarsky.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Karin Stagge vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Gharib Aly (sammankallande), Karin Elisabet Olsson samt Elisabeth Benediktson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-18. Pa stamman deltog 31 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

Styrelsen beslutade att arsavgifterna ska hojas med 3% 2024-01-01

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-07.

Vasentliga handelser under aret:

Utbyte till lagenergilampor har gjorts i garaget och i tvattstugorna.
Entrédérrar ommalade och nya handtag uppsatta

Vattenlarm utdelade till de lagenheter som saknade
Tatningslister till fonsterna utbytta i samtliga hyreslagenheter.
Byte av fastighetsforvaltare till Triennium

4 miljoner har amorterats av pa ett lan

Aterbetalning av elstdd, boende fick tre manader gratis el.

Transaktion 09222115557514528288 Signerat IHW, JG, KK, AA, PM, LN, KS, EM




A Bostadsréttsféreningen Méasterlotsen pa On 3 (16)
2023 | ARSREDOVISNING ovsen pa on

Omférhandling om p-platserna har gjorts inom Samfalligheten, féreningen har nu 62 platser pa uteparkeringen.
En enkat gjordes om elbilar, 87 svarade, av dem hade 10 elbilar/hybridbil.

De senaste arens genomforda atgarder:

Hissbytet fardigstalldes 2022.

OVK-besiktning genomférd och godkand. Innan dess gjordes rengdring av kanalerna.
Spolning har genomférts i avloppsror pa alla lagenheter.

Omfogning av fasader pa taket.

Lépande under aret har utbyte av tvattutrustning gjorts.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Eventuellt géra en omfogning pa fasaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 172.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 362 446 412 413 412
Skuldsattning, kr/kvm 9 086 9480 9997 10 071 10 468
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 435 10 888 11 481 11 566 12 022
Réntekanslighet, % 11 12 13 13 14
Energikostnad, kr/kvm 230 198 188 183 162
Arsavgifter, kr/kvm 929 902 883 876 830
Arsavgifter/totala intakter, % 71 75 73 74 72
Totala intékter, kr/kvm 1142 1053 1049 1037 1010
Nettoomsattning, tkr 12 221 11816 11 080 11721 11412
Resultat efter finansiella poster, tkr 770 1258 1274 482 186
Soliditet, % 60 59 57 56 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmogjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter fér bostad, arsavgifter fér EI IMD, arsavgifter for bredband och arsavgifter fér Kkabel-TV.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 139 728 287 0 0 139 728 287
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11 149 897 0 0 11 149 897
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1047 391 0 298 792 1346 183
S:a bundet eget kapital, kr 151 925 575 0 298 792 152 224 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 1491 899 1258 083 -298 792 2451190
Arets resultat, kr 1258 083 -1 258 083 769 803 769 802
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 749 982 0 471 011 3220 992
S:a eget kapital, kr 154 675 557 0 769 803 155 445 359
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 736 000 kr samt ianspraktagande skett med 437 208 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2749982
Arets resultat, kr 769 802
Reservation till underhallsfond, kr -736 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 437 208
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3220992

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3220992

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intiikter
Nettomsattning 2 12 221 075 11 816493
Ovriga intékter 3 692 490 83 662
12 913 565 11 900 155
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -650 825 -549 571
Planerat underhall 5 -437 208 -385 082
Fastighetsavgift/skatt -261 738 -252 955
Driftskostnader 6 -4 281 028 -3 998 332
Ovriga kostnader 7 -389 728 -336 671
Personalkostnader 8 -275 150 -236 153
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3399 227 -3399 228
-9 694 904 -9 157 992
Rérelseresultat 3218 661 2742 163
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54780 29 663
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 503 638 -1 513743
-2 448 858 -1 484 080
Arets resultat 769 802 1 258 084
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 251222579 254 601 907
Inventarier 10 19 898 39 796
Pagaende nyanldggningar och forskott 11 0 0

251242 477 254 641 703
Summa anliggningstillgangar 251 242 477 254 641 703
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 925 7458
Avrikningskonto HSB Malmé 5531097 5404 950
Ovriga fordringar 12 522 650 7583
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 468 463 507 437
6 557 135 5927 428
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 3 000 000 3500 000
3000 000 3500 000
Summa omsiittningstillgangar 9 557 135 9427 428
SUMMA TILLGANGAR 260 799 612 264 069 131
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 728 287 139 728 287

Uppatelseavgifter 11 149 897 11 149 897

Fond for yttre underhall 15 1346 183 1 047 391
152 224 367 151 925 575

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2451190 1491 898

Arets resultat 769 802 1258 084

3220992 2749 982

Summa eget kapital 155 445 359 154 675 557

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 66 139 992 64 705 889

Summa langfristiga skulder 66 139 992 64 705 889

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 36 564 461 42 449 815

Leverantorsskulder 456 665 356 791

Aktuella skatteskulder 28 485 22231

Ovriga skulder 19 0 3 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2 164 650 1 855 048

Summa Kortfristiga skulder 39 214 261 44 687 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 799 612 264 069 131
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 769 802 1258 084
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 3399 227 3399 228
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 4169 029 4 657 312
Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -503 560 -101 363
Forandring av kortfristiga skulder 411930 -92 844
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 077 399 4 463 105
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -2139427
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 139 427

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -4 451 251 -5 837 144
Inbetalda insatser 0 2 667 918
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 451 251 -3 169 226
Arets kassaflode -373 852 -845 548

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 8904 950 9 750 498
Likvida medel vid arets slut 8 531 098 8 904 950
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér fordndrade jamfort med foregaende ar. Lan som forfaller inom ett ar
redovisas som kortfristiga skulder &ven om lanen &r av lanfristig karaktér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 114 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,63 %

Markanliggningar
Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens markanldggning har bedémts vara 28
ar.Avskrivningen sker linjart 6ver forvéantat nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellam fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av féreningens likvida medel under ridkenskapsaret.
Avrikningskontot hos HSB och kortfristiga paceringar hanteras som likvida medel. Kassaflodesanalysen
gors exklusive kortfristiga skulder till kreditinstitut for att ge en rittvisande bild mot foregédende
ar.(Denna har uppriéttats enligt indirekta metoden)
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Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 8 389 608 8 105 788
Hyresintékter 3077 141 2939517
El 542276 559 338
Bredband 139 500 139 200
Kabel-TV 72 550 72 650
12 221 075 11 816 493
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Ovriga intékter 178 494 71 858
Erséttning forsdkringsskador 0 11 804
Erhéallna bidrag 513 996 0
692 490 83 662
Not 4 Reparationer
2023 2022
Material i 16pande underhall 0 24236
Lopande underhall av lokaler 0 8200
Lopande underhall av bostidder 14 859 27 027
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 131962 23 953
Lopande underhall tvittutrustning 25527 75 389
Lopande underhall av installationer 101 318 49 324
Lopande underhall Va/sanitet 71334 72 425
Lopande underhéll virme 23716 16 082
Lopande underhéll ventilation 54312 68 286
Lopande underhall el 33155 39220
Lopande underhéll av huskropp utvéndigt 100 620 64 205
Lopande underhall hissar 0 0
Lopande underhall av markytor 60 572 43 789
Forsédkringsskador 33452 37 436
650 827 549 572
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall Va/sanitet

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvandigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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2023

0

111 596
93 638
0
61724
71 500
98 750
437208

2023

1148 791
1 080 308
1 048 870
403 208
155 280
444 571
4 281 028

2023

119 711
47000
223017
389 728

2023

214 215
18916
233131

42019
42 019

275150
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2022

110 204
80562
0

99 125
50 000
0
45190
385 081

2022

1180 353
943 880
953 613
343911
147 433
429 142

3998 332

2022

116 008

33875
186 788
336 671

2022

192 651
10 277
202 928

33225
33225

236 153
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérden
Overfort fran Pagaende - Nyrenoverade hissar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

199 707 757
0
199 707 757

-30 073 749
-3379 329
-33453 078

84 967 899
84 967 899

251 222 578
176 000 000

109 788 000
285788 000

2023-12-31

198 980
198 980

-159 184
-19 898
-179 082

19 898

2022-12-31

195 860 888
3 846 869
199 707 757

-26 694 419
-3379 330
-30 073 749

84 967 899
84 967 899

254 601 907
176 000 000

109 788 000
285788 000

2022-12-31

198 980
198 980

-139 286
-19 898
-159 184

39796

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Ink&p

Overfors till Byggnader - Nyrenoverade hissar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
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1707 442

2139 427
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Uppluppna intékter IMD El

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacerng HSB Malmo
Externt bankkonto SHB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter
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2023-12-31

522 650
522 650

2023-12-31

23117
236074
209 272
468 463

2023-12-31
0

3 000 000
3000 000

3000 000

2023-12-31

1 047 391
736 000
-437 208
1346 183

2023-12-31

171 200 000
171200 000
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2022-12-31

7583
7 583

2022-12-31

3421
248 493
255523
507 437

2022-12-31
3500 000
0

3500 000

3500 000

2022-12-31

680 473
752 000
-385 082
1047 391

2022-12-31

171 200 000
171200 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

36 564 461 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa4 mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden dr 337 144 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Swedbank Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Mervirdesskatt

Transaktion 09222115557514528288

Réintesats
%

4,72

3,81
4,615
0,69

1,15

4,3

Datum for
omsittning
2024-07-10
2026-10-30
2024-09-02
2024-05-15
2025-02-14
2027-10-25

Signerat IHW, JG, KK, AA, PM, LN, KS, EM

2023-12-31

36 564 461
66 139 992
102 704 453

Lanebelopp
2023-12-31
4 625 000
25000 000
10 940 000
20 705 889
19 000 000
22 433 564
102 704 453

2023-12-31

0
0

2022-12-31

42 449 815
64 705 889
107 155 704

Lanebelopp
2022-12-31
8 750 000
25000 000
10 940 000
20 749 461
19 250 000
22 466 243
107 155 704

2022-12-31

3 800
3800
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 339242 67 220
Ovriga uppluppna kostnader 722 074 644 400
Forutbetalda hyror och avgifter 1103 334 1 143 428
2 164 650 1 855 048
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmo
Lisbeth Nilsson Johan Grill
Ingrid Hansson Wigerup Paul Mynarsky
Karl-Erik Karlsson Axel Akeson
Var revisionsberittelse har lamnats
Erik Mauritzson Karin Stagge
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor

Ermst & Young AB

Transaktion 09222115557514528288 Signerat IHW, JG, KK, AA, PM, LN, KS, EM




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Méasterlotsen P& On, org.nr 769620-5264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Masterlotsen P On fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557514621529

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pad ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat KS, EM



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Masterlotsen P& On fér
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557514621529

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och O6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
s&rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé det datum som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Karin Stagge
Fértroendevald revisor

2(2)

Signerat KS, EM



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Mésterlotsen p& On signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGRID HANSSON WIGERUP i e JOHAN GRILL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib
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KARL-ERIK KARLSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-07 ki. 15:21:25

PAUL MYNARSKY e )

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-04-07 ki. 13:47:41

KARIN STAGGE P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 07:44:04

E-signerade med BankID: 2024-04-07 kl. 12:16:43

AXEL AKESON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-07 kI. 11:49:03

LISBETH NILSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-07 kl. 18:35:15

ERIK MAURITZSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 15:48:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Mésterlotsen p& On signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARIN STAGGE " X

BankID

ERIK MAURITZSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 12:50:32

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 15:48:54
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



