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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ASOGATAN 166

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2012-12-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Pahl 7 pa adressen Asogatan 166 i Stockholm. Féreningen har 37
bostadsratter om totalt 2 548 kvm och 6 lokaler om 595 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Berit Margaretha Granath Ordforande
Anders Engstrom Styrelseledamot
Anita Davidsson Gyllenstein  Styrelseledamot
Derek Gunnesson Styrelseledamot
Gustav Erik Arne Blomberg Styrelseledamot

Per Nilsson Styrelseledamot
Poya Ghorbani Styrelseledamot
Eva Titelman Elmsater Suppleant
Pia Axelsson Suppleant
Anna Lofstedt Suppleant
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REVISORER

UIf Bengtsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2011 Renovering av fasad mot gata och gard.

2011 Renovering av tvattstugan samt inkdp av nya maskiner.
2014 Indragning av fiber for bredband.

2016 Byte till tradportar mot gatan.

2017-2019 Pabyggnad med tre vaningar och 20 lagenheter.

2018 Renovering av marmorgolven i bada trapphusen.
2018 Renovering och malning av trapphusen.

2018 Ny belysning i trapphusen.

2019 OVK-besiktning.

2019 Nya hissar installeras och forlangs till 7:e vaningen.
2019 Malning av soprum och inkdp av nya sopkarl.

2019 Installation av sdakerhetsdorrar i alla ldgenheter.

2020 Ytmatning av alla lagenheter.

2020 Ny belysning pa garden.

2020 Takvarme anlaggning installerad pa yttertaket

2021 Malning av fonster.

2022 Reparationer av maskinpark i tvattstugan

2022 Reparation av ventilationen hos hyresgaster pabérjad.
2022 Undersdkning kring hantering av stammar pabérjad.
2022 Nya cykelstall installerade i cykelrummet.

Genomgang av varmen och installation av termostater i

2022
lagenheterna i dldre delen av fastigheten slutférd.

PLANERADE UNDERHALL

2023 Fortsatt undersékning kring hantering av stammar.

2023 Fortsatt reparationsarbete kring ventilation hos hyresgaster
2023 Stamspolning
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AVTAL MED LEVERANTORER
Fastighetsskotsel POS
Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Okade kostnader for el och fastighetsskatt samt viss hdjning av rintekostnad for brf:s 1an

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2370 2305 2330 2072
Resultat efter fin. poster 232 -279 502 -1026
Soliditet, % 70 70 70 70
Yttre fond 1045 849 653 777
Taxeringsvarde 195200 65400 65400 65400
Bostadsyta, kvm 2548 2646 2646 2646
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 432 416 427 323
Lan per kvm bostadsyta, kr 8235 7930 7930 8440
Genomsnittlig skuldranta, % 1,11 0,88 0,91 1,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 53771 - - 53771
Fond, yttre underhall 849 - 196 1045
Balanserat resultat -3 818 -279 -196 -4 293
Arets resultat -279 279 232 232
Eget kapital 50523 0 232 50 755
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 293
Arets resultat 232
Totalt -4 061

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond fér yttre underhall 586
Att fran yttre fond i ansprak ta -82
Balanseras i ny rakning -4 564

-4 061

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2 370 2 305
Rorelseintakter 10 408
Summa rorelseintakter 2 380 2713
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1451 -2 311
Ovriga externa kostnader 8 -83 -112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -384 -382
Summa roérelsekostnader -1918 -2 805
RORELSERESULTAT 462 -92
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -234 -187
Summa finansiella poster -230 -187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 232 -279
ARETS RESULTAT 232 -279
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 69 319 69 701
11 52 0
69 371 69 701

69 371 69 701

21 18

12 154 154
13 70 67
245 240

2 996 2342

2996 2342

3241 2582

72 612 72 283
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
53771 53771

1045 849

54 816 54 619

-4 293 -3 818

232 -279

-4 061 -4 096

50 755 50523

14 13 983 13 983
13 983 13983

7 000 7 000

83 73

393 336

55 51

15 343 317
7 875 7777

72 612 72 283
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Asogatan 166 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna statliga bidrag
Hyresintakt bredband
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, UTFORDA PLANERADE UNDERHALL
Fonsterenoveringar

Bostader VVS

VA

Summa

Arsredovisning 2022

2022

117
1152

1100

11
2380

2022

47

30

71

39
189

2022

136
10

161

2022

61

21
82

12

2021

400
117
1102

1100
14
2713

2021

14
15

67
17

120

2021
12
17

362

404

2021
815

815
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

13
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2022
131
116
329

60
636

2022

113

61

209

383

2022

37
18
27
83

2022
232

234

2021
121
96
363
66
645

2021
73

57
153
43
327

2021
11
35
21
44

112

2021
185

187
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ink6p

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
72919 72919
72919 72919
-3 218 -2 837
-382 -382
-3 600 -3218
69 319 69 701
34 744 34 744
104 400 24 600
90 800 40 800
195 200 65 400
2022-12-31 2021-12-31
0 0
55 0
55 0
0 0

-2
-2 0
52 0
2022-12-31 2021-12-31
154 154
154 154
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-05-19
2024-05-22
2025-05-21

Arsredovisning 2022

2022-12-31
0

21

11

0

39

70

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,85%
0,90 %
0,95 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31
18

20

1

207

47

28

0

21

343

2022-12-31
23 857
23 857

2021-12-31
17
19
10
10
10
67

Skuld

7 000
7 000
6 983
20983

2021-12-31
18

21

1

181

58

18

10

11

317

2021-12-31
23 857
23 857
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Berit Margaretha Granath
Ordférande

Anders Engstrom
Styrelseledamot

Anita Davidsson Gyllenstein
Styrelseledamot

Derek Gunnesson
Styrelseledamot

Gustav Erik Arne Blomberg
Styrelseledamot

Poya Ghorbani
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Per Nilsson
Styrelseledamot

Ulf Bengtsson
Revisor
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