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Styrelsen for Brf Utsikten i Lerum far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, drifts- och rintekostnader
samt

amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar drligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Foreningens indamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadsrittslagenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Fireningens registrering

Féreningen registrerades 2013-01-18 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-10-29
Féreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-03
Féreningen har sitt séte i Lerums kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-16 och pafiljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Valter Moss ledamot, ordférande
Birgitta Brommesson Alexi ledamot, sekreterare
Finn Adolfsson ledamot, kassor
Esbjoérn Holmén ledamot

Karin Fardig ledamot

Jan-Erik Fager suppleant

Ewa Rung suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
Foreningens styrelse har héllit tio protokollférda styrelseméten under Aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Protector Forsékring ASA.

Revisor

Lennart Persson ordinarie, BDO
Lena Bjork intern
Valberedning

Gunnel Littmyr sammankallande

Kenneth Stahre
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Torp 2:75 med adress Hiradsviigen 1 C i Lerum.
P4 fastigheten har uppforts flerbostadshus, omfattande 46 bostadsritter med en sammanlagd bostadsarea
om 3.639,4 m? samt lokalarea om totalt 316 m?.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten genom att forvirva samtliga aktier i Stamsjons Torp 2:75
AB ar 2014, Fastigheten dverférdes till bostadsréttsféreningen. Affiren medforde att det uppkom en
latent skatteskuld i bostadsrittsforeningen. Betalningsskyldigheten for denna skatt uppkommer
emellertid endast om bostadsrittsféreningen uppfor med all verksamhet och séljer fastigheten.
Fastigheten #r forsikrad till fullvirde genom Protector Forsdkring ASA.

Taxeringsvirde uppdelat mellan bostédder och lokaler (inkl. mark):

Bostédder 61 800 000 kr
Lokaler 3 389 000 kr
Totalt 65 189 000 kr
Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal

2 rok 9

3 rok 28

4 rok 8

6 rok 1

Samtliga ldgenheter dr upplatna som bostadsritter.

Fioreningens lokaler

Verksamhet Yta Loptid

Tandldkarpraktik 54 kvm  2025-02-28
Telia Sonera Sverige AB 155 kvm  2022-12-31
Telia Sonera Sverige AB 105 kvm  2022-12-31

2 kvmm Vakant
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Foreningens ekonomi

Kassaflode 2019 2018
Ingiende kassasaldo 771 337 611 779
INBETALNINGAR
Féreningens intédkter 3338472 3281154
Finansiella intdkter 0 0
Fordndring kortfristiga fordringar 0 0
Férdandring kortfristiga skulder 44 906 190 578
3383378 3471732
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 974912 807 399
Rintekostnader/finansiella kostnader 1201083 1419914
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 0
Fordndring kortfristiga fordringar 69 090 9 961
Forandring kortfristiga skulder 0 0
Amortering av fdreningens lan 1075 000 1075 000
3 320 085 3312174
Arets kassaforindring 63 293 159 558
Utgaende kassasaldo 834 630 771 337
Ekonomi

Resultatutvecklingen for foreningen har varit positiv under de senaste aren och 2019 utgjorde inget
undantag. Resultatet fore avsittning till fonden for yttre underhdll uppgick till 340.338 kronor jamfort
med 231.802 kronor under 2018. Féreningens positiva vinstutveckling hanfor sig till flera faktorer, i
forsta hand 4rliga héjningar av manadsavgifterna, betydande kostnadssinkningar, samt ligre
ranteutgifter. Under 2019 genomfordes dock ingen hdjning av medlemmarnas avgifter bortsett fran en
s#rskild avgift pa 90 kronor per ldgenhet och manad for utskade TV- och Wi-Fi-tjanster. De intékter
foreningen erhéller fér uthyrda lokaler kunde dock héjas. Den enskilt viktigaste forklaringen till
resultatforbittringen under forra aret dr emellertid de ldgre réntekostnader som var en foljd av
omléggningen av vissa banklan i slutet av 2018. Resultatforbéttringen 2019 hade blivit &nnu storre, om
det inte varit for betydande kostnadsékningar hénférliga till den uppgradering av bredbandet och den
utékning av antalet tillgdngliga Tv-kanaler som &gt rum. Dessa utdkade tjinster betalas ju i betydande
utstréickning av féreningen, och endast till en mindre del av medlemmarna direkt.

Den successiva resultatforbittringen under de gadngna dren har inneburit att flera av de vinstmal som
styrelsen satt upp har kunnat uppnés. Under 2017 uppnéddes for forsta géngen ett positivt resultat efter
finansiella poster. Under 2018 ¢vertriffade resultatet dessutom den stadgeenliga avséttningen till fonden
for yttre underhall. Styrelsens aktuella resultatmal &r att vanda den ackumulerade forlust av foreningens
verksambhet alltsedan dess bildande, som fortfarande féreligger, till en ackumulerad vinst. Som styrelsen
bedtmer situationen idag foreligger goda majligheter att ocksd detta mal skall kunna uppnés under de
nirmaste aren. Det bor da noteras att ingen hdjning av manadsavgifterna dnnu genomforts under 2020!
En viktig sak nér det giller den forsatta vinstuvecklingen blir resultatet av den omléggning av
foreningens enskilt storsta banklan som skall genomforas i slutet av innevarande &r.



Brf Utsikten i Lerum 4(12)
Org.nr 769625-7554

Den positiva resultatutvecklingen i kombination med de hdga avskrivningarna innebar att ett betydande
16pande likviditetssverskott uppstod ocksd under 2019. Liksom tidigare &r har detta dverskott anvénts till
en betydande extra amortering pa féreningens lan. Inte bara resultatutvecklingen utan ocksé den
finansiella stillningen &r god. I slutet av forra aret uppgick det egna kapitalet till 68,5% av de totala
tillgAngarna.

En viktig utredning, som i princip slutférts under forra ret, avser upprittandet av en reparations- och
underhallsplan for foreningen. En preliminit slutsats av detta arbete &r att det dr osékert om den
stadgeenliga arliga minimiavsittningen pa 0,2% av taxeringsvérdet pa foreningens fastighet &r tillricklig
for att motsvara kostnaderna for nddvindiga reparations- och underhallsarbeten under kommande ér.
Styrelsen foreslar dnda att en avsittning av 0,2% av taxeringsvirdet skall beslutas av stimman ocksa i r
men vill &terkomma nista &r med en rekommendation angéende avsattningen storlek fran och med 2021.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten har &satts viirdedr 2014 och kommer att vara befriad fran fastighetsavgift under 15 ar enligt
nu gillande beskattningsregler.

For 2019 skulle fastighetsavgiften ha uppgatt till 1.377 kr per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 % av
taxeringsvirdet. Fastighetsavgiften #r indexreglerad.

Lokalerna beskattas med 1 % av taxeringsvérdet.

Forvaltning
Under verksamhetséret har Revisorsringen Sverige AB skott den ekonomiska forvaltningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ingen hojning av manadsavgiften 2019 annat &n inférande av vissa avgifter for utokade WiFi- och
Tv-tjdnster.

De oklarheter som fanns i foreningens hyresavtal med Telia har rittats till, vilket innebér en hdjning av
den hyra Telia betalar.

5-arsbesiktning genomférd den 18 november 2019

Det har 6verenskommits att dréineringsarbete vid garaget och viss évrig uppfoljning fran 5-ars
besiktningen skall utredas.

Underhallsplan for foreningens fastighet &r i princip klar.

Medlemsinformation
Foreningens 46 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 73 medlemmar vid &rets borjan och 72
medlemmar vid arets slut.

Under aret har 2 dverlatelser 4gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiéttning tkr (tot. intédkter) 3338 3281 3210 3 146
Soliditet (%) 68,55 67,94 67,43 66,86
Resultat efter finansiella poster tKr 340 232 95 -163
Arsavgift per m? bostadsyta 720 720 704 687
Lan per m? bostadsyta 11252 11538 11 834 12 074
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,94 3,38 3,45 3,40
Elkostnad per m? totalyta kr 39 40 39 40

Vattenkostnad per m? totalyta kr 33 29 32 32



Brf Utsikten i Lerum
Org.nr 769625-7554

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig réintesats for fastighetslanen.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 90 580 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 90 580 000

Fond for yttre
underhall
323722

108 318

432 040

Balanserat

resultat

-512030

123 484

-388 546

Arets
resultat

231 802

-231 802
340338

340 338

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -388 546
arets vinst 340 338
-48 208

behandlas s att

Reservering till fond for yttre underhall 130 700

i ny rékning dverféres -178 908
-48 208

5(12)

Totalt

90 623 494

0
340 338

90 963 832

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Roirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N o A

2019-01-01
-2019-12-31

3214998
123 474
3 338472

-217 932
-525 210
-146 220
-85 550
-822 139
-1 797 051
1541 421

-1 201 083
-1 201 083
340 338
340 338

340 338

6(12)

2018-01-01
-2018-12-31

3177432
103 722
3281154

-231 471
-392 949
-132 522
-50 457
-822 139
-1 629 538
1651616

-1419814
-1419 814
231 802
231 802

231 802
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 131 777 130
131 777 130

131 777 130

3 819
43 931
47015
94 765

834 630
834 630
929 395

132 706 525

7(12)

2018-12-31

132 599 269
132 599 269

132 599 269

1902
23773
25675

771337
771 337
797 012

133 396 281
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 580 000 90 580 000
Fond for yttre underhill 432 040 323722
Summa bundet eget kapital 91 012 040 90 903 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -388 546 -512 030
Arets resultat 340338 231 802
Summa fritt eget kapital -48 208 -280 228
Summa eget kapital 90 963 832 90 623 494
Lingfristiga skulder

Fastighetslan 9 40 837 500 41912 500
Summa langfristiga skulder 40 837 500 41 912 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 9 75 000 75000
Leverantorsskulder 94 357 50 836
Skatteskulder 59 480 51180
Ovriga skulder 17 454 12 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 658 902 670 571
Summa kortfristiga skulder 905 193 860 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 706 525 133 396 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

I och med férvaltarbyte har arsredovisningen anpassats till ny mall.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar

Byggnaderna avskrivs linjart i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2019 2018
Arsavgifter medlemmar 2 621 740 2621 740
Hyresintikter lokaler 280 860 281 888
Hyresintékter garage/p-platser 254 000 265 200
Tv / Bredband / Telefoni 49 680 0
Hyresintékter forrad 3600 3 600
Utfakturering virme/va 5119 5005
3214999 3177 433

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Ombyggnad lokal 103 2438 103 248
Ovriga intikter 20227 473
123 475 103 721

Not 4 Fastighetskostnader

2019 2018
Fastighetsskatt/-avgift 33 890 25590
Fastighetsforsdkring 28228 25149
Reparationer fastighet 74 630 100 713
Fastighetsskotsel, stad 81184 80019

217932 231471
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Not 5 Driftskostnader

2019
El 154 727
Vatten / Avlopp 129 558
Sophimtning / Atervinning 81722
Kabel-TV / Internet 159 203
525210
Not 6 Forvaltningskostnader
2019
Revisionskostnader 18 652
Ekonomisk forvaltning 50 076
Konsultarvode 35589
Administrativa kostnader 41902
146 219
Not 7 Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvode styrelse och andra erséttningar 69 750
Sociala kostnader och pensionskostnader 15 800
Totala léner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 85550
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 135 878 193
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 135 878 193
Ing&ende avskrivningar -3 278 924
Arets avskrivningar -822 139
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 101 063
Utgaende redovisat viirde 131 777 130
Taxeringsvirden byggnader 54 063 000
Taxeringsvirden mark 11 126 000
65 189 000
Bokfort virde byggnader 89 487 499
Bokfort virde mark 42 289 631

131 777 130

10 (12)

2018
158 112
114 018

70 070
50 749
392 949

2018
7951
49 500
11932
63 138
132 521

2018

45 600
4 857

50 457

2018-12-31
135878 193

0
135878 193

-2 456 785
-822 139
-3278 924

132 599 269

45128 000
9031 000
54159 000

90 309 638
42 289 631
132 599 269
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Not 9 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats
Langivare %
Stadshy potek 4,11
Stadshypotek 0,78
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,12
Stadshypotek 0,87

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 &r: 300.000
Amortering efter 5 ar : 40.537.500

Datum for

rintefindring

2020-10-30
2020-12-30
2020-01-13
2023-10-30
2022-10-30
2020-02-04

Lénebelopp
2019-12-31
25 000 000

7 500 000
412 500

4 000 000
3500 000
500 000

40 912 500

75 000

11(12)

Lanebelopp
2018-12-31

25000 000
7 500 000
487 500
4000 000
3500 000
1 500 000
41 987 500

75 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i rsredovisningen som langfristig
skuld da finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Férutbetalda avgifter / hyror

Upplupen el

Upplupet vatten

Upplupen sophdmtning

Revisionsarvode

Revisorsringen

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

91 665

182 356
288 934

17 257
33581
10762
17 000
17 346

0

2018-12-31

59 796

191 940
295921

21 606

0
12 940
27 951
54 500
5917

658 901

2019-12-31

45 750 000
45 750 000

670 571

2018-12-31

45750 000
45 750 000



Brf Utsikten i Lerum 12 (12)
Org.nr 769625-7554

Lerum 2020 - 0‘7/ - / D

// »Z/% 7470/?\70 CB}/@ —ng;w 2727 QL Cor %&'I

Valter Moss Brommesson Alexi
Ordférande
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Finn Adolfsson Esbjorn Holmén

Karin Fardig

Vir revisionsberittelse har limnats 2020 - 0Y -L¢

BDO/Goteborg KB

/

Lennart Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utsikten i Lerum

Org.nr. 769625-7554

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Utsikten i Lerum for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre édn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindighetera, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Utsikten i Lerum for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns
ansvar”. Jag &r oberoende i forhallande till fiireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedtma foreningens ckonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, iir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilIning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
firhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg denf20 april 2020

Lénnart

Auktoriserad revisor



