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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjoérk och Plaza

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2043.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sonfjallets samfallighetsférening . Féreningens andel ar 46,6
procent. Samfalligheten férvaltar garagefoaje och innergdrd, enligt avtalen GA1 och GA2..

Styrelsen

Pia Lena Maria Bergquvist Ledamot
Mats Olof Eskilson Ledamot
Joakim Peter Charlie J Forsgren Ledamot
Johan Fredrik Linde Ledamot
Elvy Maria Lofvenberg Ledamot
Ulla Victoria Blennborn Suppleant
Percy Ebbe Hallquist Suppleant
Hakan Bertil Winstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Marie Ahlgren

Tommy Kindberg Sammankallande
Kjell Levin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sonfjallet 2 2015 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 009 m?, varav 7 531 m2 utgor lagenhetsyta och 478 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36
24 23

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning Sweden AB 282 m? 2017-06-20 -2022-06-19

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tva gemensamma terrasser Terasserna ar mdéblerade och alla
odlingslador har utnyttjats

Tva gemensamma entréer Entréerna ar fardigstallda.

Tva gemensamhetslokaler Lokalerna har iordningstallts for

fester och moten

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2043.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Ekonomisk férvaltning
Teknisk Fastighetsforvaltning
Bredband, TV, Telefoni
Driftoptimering

Miljérum

Hissar

Snéréjning

Sopsug, tillsyn och service i
fastigheten

Stadning

Hissar, besiktning
Avloppspump, tillsyn och service
Portar, besiktning
Debiteringsunderlag,
felrapportering, MeView
SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete)

Drift av central sopsugsanlaggning
Elnat

Elenergi

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

SBC, Osterakers bostadrattsférvaltning AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Ownit Broadband AB

Etcon Fastighetsteknik AB

Veolia

Kone

Etcon Fastighetsteknik AB

Envac Optibag AB

JC Mlljéstad AB
Dekra Sweden AB
Xylem

Dekra

KTC

Etcon Fastighetsteknik AB

Stockholm stad genom BoDab
Ellevio

Energiforsaljning Sverige AB
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall AB

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har en ekonomisk policy fér 2018-2020. | linje med denna sa 6kar amorteringarna fran 0.5 Mkr till 2,5 Mkr
fér ar 2019 pa lanen med hogst ranta. Avgifterna ar oférandrade och likviditeten god och har en buffert fér
oforutsedda underhallskostnader upp till 1 mkr. En underhallsplan finns fér 25 ar framat. Samtliga garageplatser har
varit uthyrda med undantag for tva platser under december manad, vilket berott pa ineffektiva ko-rutiner. Lokalen i

Bjork ar inte uthyrd och fram till 2020-06-01 har féreningen en hyresgaranti fran Skanska.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2990 116 1
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 614 324 3289988
Finansiella intakter 121 278
Minskning kortfristiga fordringar 564 642 45 806 992
Medlemsinsatser 0 509 663 771
Okning av kortfristiga skulder 0 3956 168
8 179 087 562 717 197
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3366 952 1148 621
Finansiella kostnader 1568 533 726 787
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 116 266 403
Minskning av langfristiga skulder 500 000 441 585 271
Minskning av kortfristiga skulder 341 726 0
5777 210 559 727 082
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5391992 2990 116
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 401 876 2990 115
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 1% Tizi?nuanddenra
20% 22% 19% /_ 20%
Fastighets-
avgift
/ 2%
Ovrig drift
16%
Avskriv-
Arsavgifter ningar

58%

42%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Amorteringarna pa lanen med hog rénta 6kas 2019 och féreningens korta lan ar omsatt till ett rorligt 1an. Likviditeten
ar god och en buffert for oférutsedda kostnader finns som likvida medel. Fér de kommande 25 aren finns ocksa en
underhallsplan framtagen for husen (se text under Féreningens ekonomi).

Styrelsen har haft regelbundna méten och mailkontakter med ombuden f6ér Skanska nya hem. Omraden som
diskuterats ar vaningsnumrering, évernattningsldgenhet, elbesiktning, portar och dorrar, ytskikt, varme, ventilation
samt vatten och avlopp med syfte att fa atgarder utférda infor tva- arsbesiktningen hésten 2019. Styrelsen har
deltagit i ett flertal besiktningar av husen och marken tillsammans med Skanska och entreprendérerna.

Sopsugsanlaggningen har inte fungerat optimalt . Den &r inte en angeldgenhet for Skanska s kontakter har tagits
med Exploateringskontoret, Stockholm stad och entreprendr fér dtgarder.

Styrelsens riktlinjer for om- och tillbyggnation ar delvis framtagna for staket, inglasning, sol- och vindskydd samt
utbyggnad av loftlagenheter.

Forvaltningsavtalen har blivit fler under 2018 och ar 19 stycken (se under Avtal). En ny stddentreprendr ar
upphandlad.

Sonfjallets samfallighetsférening hade sitt férsta ordinarie mote i februari 2018., dar Bjork & Plaza representeras av
ordférande och vice ordférande. Samfélligheten ansvarar for forvaltning och skétsel av garden och garagefoajen
tillsammans med HEBA och Brf Zenhusen.

En fysisk skalskyddsinventering tillsammans med medlemmar har paborjats och en inventering av “tags" ar
genomford.

En brandskyddsinventering ar utférd och ar en grund till féreningens Systematiska Brandskyddsarbete s.k.SBA.
Lokalgruppen har iordningstallt gemensamma lokaler, entréer och terasser och arbetet fortsatter under ar 2019. Wifi
uppkopplingar har installerats i lokalerna. Gemensamma aktiviteter under 2018 har varit en stdddag med fika, méte
om sopsug, visning av avfallsdepan i Hjorthagsberget och ett adventsmingel. Gemensamhetslokalerna har varit
bokade vid ca 100 tillfallen férutom spontan anvandning. Terasserna har varit flitigt anvéanda och odlingsladorna fullt
utnyttjade.

Foreningens Hemsida har lanserats, medlemsbrev och Facebook har anvants fér information till medlemmarna.

Foreningen har tecknat medlemskap i Bostadsratterna, dar bade styrelse och medlemmar kan vanda sig med fragor
kring boendet.

Styrelsen har deltagit i kurser och seminarier arrangerade bl.a av Bostadsratterna och SBC, var ekonomiska forvaltare.
Styrelseledaméterna har erbjudits en digital utbildning i “SBC certifiering av styrelseledamaoter”.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 171

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 174

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 291
Hyror/m2 hyresrattsyta 1231 401
Lan/m2 bostadsrattsyta 15782 15 848
Elkostnad/m?2 totalyta 87 22
Varmekostnad/m? totalyta 112 26
Vattenkostnad/m? totalyta 9 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 196 91
Soliditet (%) 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -824 -337
Nettoomsattning (tkr) 7 089 3243

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 531 m2 bostader och 478 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 556 920 000 0 0 556 920 000
Upplatelseavgifter 6 135875 0 0 6 135875
Fond for yttre underhall 384 287 225930 0 158 357
S:a bundet eget kapital 563 440 162 225 930 0 563 214 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -675 717 -225 930 -336 822 -112 965
Arets resultat -824 398 -824 398 336 822 -336 822
S:a ansamlad forlust -1 500 115 -1 050 328 0 -449 787
S:a eget kapital 561 940 047 -824 398 0 562 764 445
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -824 398
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -449 787
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -225 930
summa balanserat resultat -1 500 115

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 36 742
att i ny rakning 6verfors -1463 373

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 089 399 3243273
Ovriga rorelseintakter Not 3 524 925 46 715
Summa rorelseintakter 7 614 324 3289 988
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2909 212 -1 022 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 677 -126 166
Personalkostnader Not 6 -112 062 0
Avskrivning av materiella Not 7 -3 503 359 -1751679
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 870 310 -2 900 301
RORELSERESULTAT 744 014 389 688
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 121 278
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 568 533 -726 787
Summa finansiella poster -1568 412 -726 509
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -824 3938 -336 822
ARETS RESULTAT -824 3938 -336 822
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 677 180 837 680 684 196
Summa materiella anlaggningstillgangar 677 180 837 680 684 196
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 677 180 837 680 684 196
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 122 42 968
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1791 146 2312942
Summa kortfristiga fordringar 1791 268 2355910
KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 5391992 2990 116
Summa kassa och bank 5391992 2990 116
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 183 261 5346 026
SUMMA TILLGANGAR 684 364 097 686 030 222

Sida 9 av 16

Brf Bjork och Plaza
769629-0134



Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 563 055 875 563 055 875
Fond for yttre underhall Not 10 384 287 158 357
Summa bundet eget kapital 563 440 162 563 214 232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -675 717 -112 965
Arets resultat -824 398 -336 822
Summa fritt eget kapital -1 500 115 -449 787
SUMMA EGET KAPITAL 561 940 047 562 764 445

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 116 355 000 118 855 000
Summa langfristiga skulder 116 355 000 118 855 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 373 147 168 027
Skatteskulder 930 120 1323220
Ovriga skulder 1724120 1758715
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 541 664 660 815
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 069 050 4410776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 684 364 097 686 030 222
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4 380 789 2192 934
Hyror lokaler momspliktiga 588 273 191 652
Hyror garage 1098 517 620 323
Kabel-TV intakter 247 940 124 080
Hyresrabatt 0 -244 628
Vattenintakter 14 100 6576
Varmvattenintakter 250916 109 482
Elintakter 432 497 177 096
Elintakter moms 55 569 14100
Overlatelse/pantsattning 10 976 43 844
Avgift andrahandsuthyrning 9 858 7 840
Oresutjamning -35 -27
7 089 399 3243273
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 42 590
Fakturerade kostnader moms 20 000 0
Ovriga intakter 504 925 4125
524 925 46 715
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 154 768 82172
Fastighetsskotsel bestallning 14 725 10 404
Snéréjning/sandning 12 689 2 656
Stadning entreprenad 67 560 16 414
Stadning enligt bestallning 8726 5472
Mattvatt/Hyrmattor 3827 0
Gemensamma utrymmen 16 777 2 260
Sophantering 89 651 3776
Gard 19 548 0
Serviceavtal 86 751 37 252
Forbrukningsmateriel 36 336 5956
Brandskydd 29 689 0
541 049 166 360
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 329
Lokaler 1826 0
Sophantering/atervinning 19 355 8769
Entré/trapphus 0 3477
Las 4 607 5413
WS 29 875 3477
Ventilation 0 3112
Elinstallationer 0 1514
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2748 716
Hiss 12 894 9044
Mark/gard/utemiljé 0 1037
Garage/parkering 10 328 3477
Skador/klotter/skadegdrelse 4284 0
85917 46 364
Periodiskt underhall
Byggnad 36 742 0
36 742 0
Taxebundna kostnader
El 693 480 173 014
Varme 898 044 211683
Vatten 75908 101 232
Sophadmtning/renhalining 37 789 17 851
Grovsopor 5044 0
1710 265 503 780
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 646 57 832
Samfallighetsavgift 51 700 50 000
Bredband 221793 167 109
343 139 274 941
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 192 100 31010
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2909 212 1022 455
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 1372 0
Inkassering avgift/hyra 1700 1700
Revisionsarvode extern revisor 15715 0
Foreningskostnader 24 022 5168
Styrelseomkostnader 1480 0
Fritids- och trivselkostnader 2 760 0
Forvaltningsarvode 92 096 62 265
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 481 0
Administration 14 962 49 709
Korttidsinventarier 171 198 0
Konsultarvode 5311 7324
Foreningsavgifter 332 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 250 0
345 677 126 166
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 0
Sociala kostnader 21062 0
112 062 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3503 359 1751679
3 503 359 1751679
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 682 435 875 332 100 000
Nyanskaffningar 0 350 335 875
Utgaende anskaffningsvarde 682 435 875 682 435 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 751679 0
Arets avskrivningar enligt plan -3 503 359 -1751679
Utgaende avskrivning enligt plan -5 255 038 -1751679
Planenligt restvarde vid arets slut 677 180 837 680 684 196
| restvardet vid drets slut ingar mark med 332 100 000 332 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 000 000 60 123 000
Taxeringsvarde mark 126 210 000 115 079 000
311 210 000 175 202 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 292 000 000 169 000 000
Lokaler 19210 000 6 202 000
311 210 000 175 202 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1947 585 200
Momsavrakning 8 357 0
Fordringar 3920 3920
Avrakning 6vrigt 53 100 0
Avrakning brf 1 1723822 1723822
1791 146 2312942
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 158 357 0
Reservering enligt stadgar 225930 112 965
Reservering enligt slutavrakning 0 45 392
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 384 287 158 357
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 2,360 % 29 480 000 29 480 000 2025-09-28
SEB 0,970 % 30 000 000 30 000 000 2020-09-28
SEB 0,690 % 30 000 000 30 000 000 2019-09-28
SEB 1,420 % 29 375 000 29 875 000 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 118 855 000 119 355 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 500 000 -500 000
116 355 000 118 855 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 106 355 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 119 480 000 119 480 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 6 250 0
Arvoden 31 000 0
Sociala avgifter 6728 0
Rénta 11441 13183
Avgifter och hyror 486 245 635 550
Revisionsarvode 0 6 250
Rantekostnader Skattekonto 0 5832
541 664 660 815
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hosten 2019 genomfors den sk tva-arsbesiktningen av lagenheter, gemensamma ytor,

installationer och mark. Infér besiktningen sammanstaller styrelsen det som inte blivit
atgardat inom gemensamma omraden. Brister i ldgenheterna fangas upp via en enkat

till medlemmarna.

Om den sakerhetsinventering som pagar visar pa behov av forbattringar sa kommer

dessa att genomforas.

Styrelsen formulerar riktlinjer for till-och ombyggnader i lagenheterna fér exempelvis,
utbyggnad av loftlagenheterna, vind- och solskydd, inglasningar, staket etc.

Vid behov kommer styrelsens att ka sitt engagemang i uthyrningen av den tomma

lokalen. Hyresgarantin |6per ut i juni ar 2020.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /6 /L/ 2019

= f/ld/h gﬂb{lwh

Pia Lena Maria Bergqvist Mats Olof Eskilson
Ledamot Ledamot
Joakim Peter Charlie J Forsgren Johan Fredrik Linde
Ledamot Ledamot
Al {3
Elvy,%réééenberg
Ledamot
VAr revisionsberittelse har limnats den O/ ) 2019
KPMG

{fgm @wW

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Bjork och Plaza, org. nr 769629-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bjork och Plaza for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjork och Plaza for ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 1 maj 2019

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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