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Medlemsvinst

RB BRF Osterport &r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjinster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 300 kronor i aterbéring samt 2 520 kronor i utdelning.



Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe. ... c.eviririiririeriiierieniceeecieee e sae e 2
ResultatrAlning . semimesmsomossemmssmommonm sy v e A T ST R RS 8
L] LT (21 L 1T T — 9
KasSaflodesanalys......c.eeiieruiiiiniiiiiiienii ettt et sb e e 11
INOLET .ttt et et b e bbb et b e bbbttt b e b st e ee 12
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

000
00RO
oooo
N Juln

) | p s

EBEDED EBEBE E%BD

0
IR EEEB
vvv vVVVvV\/v 0 I:

===
|_I==

=|=5] |

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Osterport Org.nr: 7696125959



T S e DAt e e S SRl T|
Styrelsen for RB BRF Osterport fir

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Region Gotland.
Arets resultat dr simre #n foregiende ar p.g.a.hdgre rintekostnader och driftkostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 23% till 17%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras 1 arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 199% till 276%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 1 359 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 854 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fiskmésen 2 i Region Gotland med 84 lagenheter samt 1 uthyrningslédgenhet. Byggnaderna
ar uppforda 2007/2008. Fastighetens adress dr Kung Magnus vig 20-36 1 Visby.

Fastigheten ér fullvardeforsdkrad i Dina Forsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsdkring

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok 4rok. 6 r.o.k. Summa
29 32 22 1 84

Dessutom tillkommer
Géstlagenhet Besokande P-platser

1 18 84

Total bostadsarea 6 544 m?
Total tomtarea 13 853 m?
Arets taxeringsvirde 140 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 140 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Lyanders
Kiéllsortering Ragnsells
Hisservice Hiss & Elservice
El Geab

Fiber Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 227 tkr och planerat underh&ll for 186 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 803 000 kr per ar.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen under den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar

OVK 2014
Ventilation 2015
Belysning 2015
Installation 1as 2016
Stamspolning 2020
OVK och imkanaler 2021
Tvitt och fogning fasader 2022

€
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Torktumlare 80519
Cirkulationspump och belysning trapphus 105 384

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag . Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Martinsson Ordforande 2025
Bertil Virgin Ledamot 2025
Thony Sundstrand Ledamot 2024
Petra Eriksson Ledamot 2024
Ella Frimodigs Ledamot Riksbyggen  Forildra ledig
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jarl Gardell Suppleant 2025
Rune Melin Suppleant 2024
Suppleant
Niklas Nilsson Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision & Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024
Nancy Lockman-Lundgren Intern revisor 2024
Mikaela Bergmark Dunkels Intern revisor suppleant 2024

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ake Hultsten Sammankallande 2024
Anders Nilsson 2024
Sara Johansson 2024

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen

uppgar till 131 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6 %

frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 854 kr/m?4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

‘C\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5611 671 5398 876 5372116 5377416 5326380
Rorelsens intékter 5943 101 5709 029 5677 666 5642 749 5668 841
Resultat efter finansiella poster 495 004 819214 660 174 866 099 1 036 644
Arets resultat 495 004 819 214 660 174 866 099 1 036 644
Resultat exkl avskrivningar 1 854 336 2172324 2004 572 2210497 2381042
Resultat exkl avskrivningar men inkl 1404336 1722324 1628572 1834497 2005042
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 158 753 411 158612179 159568739 160501959 162332404
Arets kassaflode 1519473 172 826 406 833 —483 809 1811944
Soliditet % 69 69 68 67 65
Likviditet % 17 23 171 151 173
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§intéikter A A 9 95 #
é;'ztaa‘:igsllgtlt“ﬂ“’m UppLaER e 854 822 822 822 812
Driftkostnader kr/kvm 453 413 425 369 344
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 425 389 401 344 344
Energikostnad kr/kvm 223 206 193 175 179
Underhéllsfond kr/kvm 728 688 644 610 578
Reservering till underhéllsfond 69 69 57 57 57
ki/kvm

Sparande kr/kvm 312 357 330 363 364
Rénta kr/kvm 120 87 94 112 118
Skuldséttning kr/kvm 7412 7 499 7754 8 007 8418
Skuldséitfning kr/kvm upplaten med 7412 7499 7754 8007 3418
bostadsritt

Riéntekénslighet % 8,7 9,1 9,4 9,7 10,4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsféorméaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som dr uppldten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rdntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet férindring av
rdntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

-
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid &rets barjan 101 435 000 4501 485 1899 295 819214
Disposition enl. &rsstimmobeslut 819214 819214
Reservering underhallsfond 450 000 —450 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —185 904 185904
Arets resultat 495 004
Vid arets slut 101 435 000 4765 581 2454 413 495004
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 718 509
Arets resultat 495 004
Arets fondreservering —450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 185 904
Summa 2 949 416
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 949 416

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

—
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5611671 5398 876
Ovriga rorelseintikter Not 3 331430 310153
Summa rorelseintikter 5943101 5709 029
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 965 968 —2 705 096
Ovriga externa kostnader Not 5 —295 128 —184 667
Personalkostnader Not 6 —114 523 —101 140
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1359332 —1353110
Summa rorelsekostnader —4 734 952 —4 344 013
Rorelseresultat 1208 149 1365017
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2520 12 096
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 72 342 13701
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —788 006 =571 600
Summa finansiella poster =713 145 —545 803
Resultat efter finansiella poster 495 004 819 214
Arets resultat 495 004 819 214

-
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 153 957 812 155302 210
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 125 696 140 630
Summa materiella anliggningstillgingar 154 083 507 155 442 840
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 126 000 126 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 126 000 126 000
Summa anldggningstillgingar 154 209 507 155 568 840
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Ovriga fordringar 478 70 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 198 482 147 321
Summa kortfristiga fordringar 198 963 217 871
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4344 941 2 825468
Summa kassa och bank 4344 941 2 825 468
Summa omsittningstillgingar 4 543 904 3043 339
Summa tillgdngar 158 753 411 158 612 179
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 435 000 101 435 000

Fond for yttre underhall 4765 582 4 501 485

Summa bundet eget kapital 106 200 582 105 936 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2454413 1 899 295

Avrets resultat 495 004 819 214

Summa fritt eget kapital 2949 416 2 718 509

Summa eget kapital 109 149 998 108 654 994

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 783 995 36 491 460

Summa langfristiga skulder 22 783 995 36 491 460

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25718 893 12 584 933

Leverantdrsskulder 358 721 203 469

Skatteskulder 15906 10 974

Ovriga skulder 10 152 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 715 746 666 349

Summa kortfristiga skulder 26 819 418 13 465 725
158 753 411 158 612 179

Summa eget kapital och skulder

C\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 495004 819214
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1359332 1353110
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1 854 336 2172 324
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 18 908 =74 383
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 13 353 693 11 826 364
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15226 937 13 924 305
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -149 342
Summa kassaflode frén investeringsverksamheten 0 -149 342
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -13 707 464 -13 602 137
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 707 464 —13 602 137
Arets kassaflode 1519473 172 826
Likvidamedel vid arets borjan 2 825468 2 652 642
Likvidamedel vid arets slut 4 344 941 2 825 468

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

"C\
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5356536 5150616
Hyror, p-platser 233 400 230 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 400 -600
Elavgifter 26 135 18 260
Summa nettoomsattning 5611 671 5398 876
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 230 832 230 832
Ovriga ersittningar 91910 77 692
Ovriga rorelseintikter 8 688 1629
331430 310 153

Summa dvriga rorelseintakter

Q
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —185 904 —161 884
Reparationer —226 828 —90 278
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —133 476 —127 596
Forsakringspremier —50 558 —46 461
Kabel- och digital-TV —235078 —233 580
Aterbéring frin Riksbyggen 2300 2900
Serviceavtal =3 213 -3 831
Obligatoriska besiktningar =7 865 =51 357
Sno- och halkbekédmpning —62 495 —4 119
Forbrukningsinventarier —91 081 —45 775
Vatten —501 559 —443 393
Fastighetsel —94 942 —93 853
Hushallsel —8 996 —4 050
Uppvarmning —855 349 —809 707
Sophantering och atervinning —199 142 —175 627
Forvaltningsarvode drift =311 780 —416 487
Summa driftskostnader -2 965 968 ~-2 705 096
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =235 213 —143 214
Arvode, yrkesrevisorer =17 715 —15469
Ovriga foérvaltningskostnader —20 268 —11 876
Kreditupplysningar -960 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 558 =7970
Kontorsmateriel -840 0
Telefon och porto —468 -372
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3 360
Bankkostnader -3 686 -2 156
Ovriga externa kostnader 0 —250
Summa dvriga externa kostnader —295 128 -184 667
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —90 551 —88 368
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 000 0
Sociala kostnader —16 972 —12. 772
§umma personalkostnader -114 523 -101 140

C\
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1344 398 —1 344 398
Avskrivning Installationer —14 934 -8 712
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 359 332 -1353 110
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2 520 12 096
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2520 12 096
Not 9 Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2611 6619
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 69 664 7076
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 31 0
Ovriga rinteintikter 36 6
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 72 342 13701
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =787 995 =571 600
Ovriga rantekostnader -11 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —~788 006 =571 600
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 162 000 000 162 000 000
Mark 6 100 000 6100 000

168 100 000 168 100 000

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 168 100 000 168 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12.797 790 -11 453 391

-12 797 790 -11 453 391
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1344 398 —1344 398

-1 344 398 -1 344 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 142 188 -12 797 790
Restvarde enligt plan vid arets slut 153 957 812 155 302 210

=}
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Varav

Byggnader 147 857 812 149 202 210
Mark 6 100 000 6 100 000
Taxeringsvarden
Bostéder 140 000 000 140 000 000
Totalt taxeringsvarde 140 000 000 140 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varayv mark 29 000 000 29 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 149 342 0
149 342 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 149 342
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 342 149 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -8 712 0
-8 712 0
Arets avskrivningar
Installationer -14 934 -8 712
-14 934 -8 712
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 646 -8 712
Restvéarde enligt plan vid arets slut 125 696 140 630
Varav
Installationer 125 696 140 630
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
252 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000

g
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 46 178 0
Forutbetalda forsakringspremier 35817 32650
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 803 57304
Forutbetald renhéllning 3067 3001
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 305 38 930
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15313 15436
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 482 147 321
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3443 131 1 945952
Transaktionskonto 901 810 879516
Summa kassa och bank 4 344 941 2 825 468
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 48 502 888 49 076 393
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =547 992 —650 044
Omsittning av 1an 2023 0 -11 934 889
Omsittning av 14n 2024 -25170 901 0
Langfristig skuld vid arets slut 22783 995 36 491 460

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,03% 2023-03-30 11 934 889,00 —11 870 376,00 64 513,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2024-01-30 13 005 954,00 0,00 133 736,00 12 872 218,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-03-01 12 367 499,00 0,00 68 816,00 12 298 683,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-03-30 11 768 051,00 0,00 189 440,00 11578 611,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2026-03-30 0,00 6 000 000,00 117 000,00 5883 000,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2026-09-30 0,00 5870376,00 0,00 5870 376,00
Summa 49 076 393,00 0,00 573 505,00 48 502 888,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 547 992 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmsta 2-5 &ren &r ca 2 191 900 kr. Av den langfristiga skulden forfaller 45 762 928 kr

senare dn 5 &r efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfdr redovisar
vi Stadshypoteks ldn om 12 872 218 kr och 12 298 683 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r dd fastighetens l&nefinansiering #r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande é&r.

ﬂ
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 072 13 888
Upplupna réntekostnader 22 097 22327
Upplupna driftskostnader 23 069 0
Upplupna elkostnader 9329 10 525
Upplupna virmekostnader 122 697 122 518
Upplupna styrelsearvoden 41 605 44 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 591 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 481 285 452 891
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 715 746 666 349
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 66 665 000 66 665 000

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

- Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

7/40 é@ A0U/-0F-9 7

Ort och datum Y

it b Torhl Vi ;%,

ristenMar tn%
”7
QAL

Bertil Vngm

Z/Mf /ﬂg

Petra Eriksson

LSS )

Niklas Nilsson
Suppleant for Ella Frimodigs

Thony Sundstrand

Var revisionsberittelse har 1imnats den ZZ’ Y - 2024

Emma Jéarlo/Auktoriserad revisor
Redovisning & Revision pd Gotland

Nancy Lockman “Pundgren / Intern revisoy’
Brf Osterport

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Osterport Org.nr: 7696125959



revision&
redovisning

PA GOTLAND

1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Osterport
Org.nr 769612-5959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Osterport for
rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
*
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Osterport for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for véara

uttalanden.
)
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och forhallanden
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2024-04-27_

Emma Jérlo Nancy Lockn%ln-Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1damnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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~ Jrsredovisnil?gen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F O Ste rp O rt for RB BRF Osterport i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rummn fir helba Livel
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart samhalle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Osterport har registrerat som genomférda. Fér mer information

om Riksbyggens héllbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi
+ Overvakat driften
v/ Byt ljuskallor inomhus
v Bytt ut gammal tvattutrustning
v/ Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
+/ Byt ljuskallor utomhus

Aterbruk och atervinning
v Anordnat skrépplockardag

Resor och transport
v Installerat laddstation for elbilar

Totalt har féreningen
genomfort 24% av
hallbarhetsidéerna.

Shnittet fér Riksbyggens
249, BRF-kunder ar 16%
2023
v’ 2023

Inventering och utbildning
v Utsett miljo- och energiansvarig
v Inventerat ljuskallor
v/ Kontrollerat temperaturen

Gron utemiljo
v/ Anlagt odlingslotter
v/ Vattnat véxter med regnvatten

Trygghet och trivsel
v/ Traffats dagtid



Energi
2023 var specifik energianvandning 134 kWh/m? varav fastighetsel stod for 8 kWh/m?2.

2022 var specifik energianvandning 132 kWh/m? varav fastighetsel stod for 9 kWh/m?2.

Specifik energianvandning per manad 2023

25 Fastighetsel e Varmvatten Varme 2022
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Vattenforbrukningen 2023 var 160 I/m? varav 60 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 3 kWh/m?2. Alla
fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvands schabloner pa
55 kWh/m? samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 7 105 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se aven
féreningens géllande energideklaration.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens storsta kooperativa bistandsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




