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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intree genom a� i föreningen hu
upplåta otadlägenheter och lokaler under n�janderä� och utan �degränning. Upplåtele får även
omfa�a mark om ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken ka använda om komplement �ll
otadlägenhet eller lokal. otadrä� är den rä� i föreningen om en medlem har på grund av
upplåtelen. Medlem om innehar otadrä� kalla otadrä�havare.

Föreningen ildade den 6 mar 2019. åde föreningen och de tadgar regitrerade ho olagverket
den 26 mar 2019.

Föreningen har i� äte i Lund.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger fa�gheten oljer 3 i Lund. Föreningen ggnad färdigtällde under år 2021.

ggnaden etår av e� �erfamiljhu med 99 otadrä�er och 3 lokaler. Den totala oarean (OA) är 5
957 kvm och lokalarean (LOA) är 204 kvm.  In��ning i fa�gheten har ke� under juni �ll oktoer 2021.
Vid räkenkapåret lut var alla otadlägenheter upplåtna med otadrä�.

Lägenhetfördelning:           

12 t 1 rum och kök
45 t 2 rum och kök
25 t 3 rum och kök
17 t 4 rum och kök
99 t

Fa�gheten är fullvärdeföräkrad ho Trgg Hana (Protector från och med 2022-01-01). I föräkringen
ingår även kollek�vt otadrä��llägg för medlemmarna amt anvarföräkring för trelen.

ntreprenaden har luteiktgat och föreningen ggnad godkände den 28 oktoer 2021. Garan��den
är fem år för entreprenaden och garan�eiktning ka verktälla inom två år från godkänd entreprenad.



GMNAMHTANLÄGGNINGAR
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Lund oljer GA:1

n gemenamhetanläggning för innergård inkluive handikappparkering, infart, gångvägar och paager,
innergårdelning amt dagva�enledningar. Medlemmar i gemenamhetanläggningen är fa�gheterna
oljer 1-7 enligt fördelningen oljer 1 (20/100 andelar), oljer 2 (30/100 andelar), oljer 3 (rf Maxa,
46/100 andelar), oljer 4 (1/100 andelar), oljer 5 (1/100 anndelar), oljer 6 (1/100 andelar) amt
oljer 7 (1/100 andelar).

Fa�gheten har e� elatande ervitut aveende rä� a� använda e� område utanför hukroppen för
allmän tra�k �ll förmån för den kommunala fa�gheten Lund Ötra Torn 27:2.

Daniel Kheirandih arai Ordförande
o�a Morin Ledamot
Harald Åkeon Ledamot
Mat Laron Ledamot
alar Haghighatafhar Ledamot
ri�-Marie Hanon uppleant
Jenn Gorgian uppleant
Ocar Franzén uppleant

trelen agerar valeredning fram �ll den ordinarie tämman.

Grant Thornton weden A med Cla Niklaon om huvudanvarig revior.

trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.

konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning Hagtorn

Kotnaden för ggandetrelen arete amt reviion ingår i kontraktumman fram �ll avräkningdagen
(2021-11-30) och erlägg av Ikano otadutveckling A. xtra föreningtämma elutade a� arvodet �ll
trelen (exkl ggandetrelen) kall utgå med 50 000 kr exkl ociala avgi�er fram �ll och med den
ordinarie föreningtämman i 2022. 

Under året har föreningen inte ha� någon antälld.



YTTR FOND

ÅRAVGIFTR

KONOMIK PLAN
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Avä�ning för föreningen fa�ghetunderhåll kall enligt föreningen tadgar göra i enlighet med av
trelen upprä�ad underhållplan. Förta året avä�ning ker enligt ekonomik plan.

Åravgi�en är 740 kr/kvm OA. Åravgi�er ta ut från föreningen medlemmar för a� täcka föreningen
löpande utgi�er för dri� och underhåll av föreningen fa�ghet, ränteetalningar och amortering av
föreningen fa�ghetlån amt fondering av medel för fram�da underhåll. Åravgi�erna har under året
varit oförändrade och trelen har inga planer på a� höja avgi�erna för kommande räkenkapår.

SKATTER OCH AVGIFTER
Taxeringvärde är ännu inte fattällt för fa�gheten Lund oljer 3 men eräkna �ll 120 264 000 kr varav 
31 503 000 kr för mark och 88 761 000 kr för ggnad uppdelat på 118 000 000 kr för otäder och 2 264 
000 kr för lokaler . Fa�gheten kommer få värdeår 2021.

otadlägenheterna är från och med värdeåret 2021 helt efriade från fa�ghetavgi� i 15 år. Från och
med år 16 utgår full fa�ghetavgi�. Fa�ghetka� för garage utgår från år e� och är för närvarande en
procent av taxeringvärdet för lokaler.

Väentliga händeler under räkenkapåret

n ekonomik plan har upprä�at och den regitrerade ho olagverket den 9 mar 2021. 

otadrä�föreningen har valt Handelanken om �nanierande ank för projektet. Avräkningdag, dv
den dag om kotnader och intäkter går över från ggherren, Ikano otadutveckling A, �ll föreningen,
fattällde �ll den 30 novemer 2021.

PANTSÄTTNINGSA- OCH ÖVERLÅTELSEAVGIFTER SAMT AVGIFTER VID 
ANDRAHANDSUPPLÅTELSE
Överlåtele- och pantä�ningavgi� amt avgi� för andrahandupplåtele ta ut enligt 
tadgar. Överlåteleavgi� etala av äljaren och pantä�ningavgi�en etala av pant
ä�aren. Överlåteleavgi� = 3,5 % av priaelopp och pantä�ningavgi� = 1,5 % av pria
elopp. Avgi� för andrahandupplåtele = 10% av priaeloppet per år, etala månadvi.
Priaeloppet år 2021 är 47 600 kr (år 2020, 47 300 kr).
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 77 t. Tillkommande medlemmar under året var 91
och avgående medlemmar under året var 12. Vid räkenkapåret lut fann det 153 medlemmar i
föreningen. Det har under året ke� 11 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020

Ne�oomä�ning 370 685 -
Reultat e�er �n. poter -146 678 -
oliditet, % 72 -
Y�re fond 16 647 -
otadta, kvm 5 957 -
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 59 -
Lån per kvm otadta, kr 13 902 -
elåninggrad, % 27,74 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 4 920 000 - 211 075 000 215 995 000
Fond, �re underhåll 0 - 16 647 16 647
alanerat reultat 0 0 - 0
Året reultat 0 0 -146 679 -146 679
get kapital 4 920 000 0 210 944 968 215 864 968



-146 679
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 0
Året reultat -146 679

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

178 710

alanera i n räkning -325 389

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 370 685 0
Röreleintäkter 95 0

umma röreleintäkter 370 780 0

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -244 634 0
Övriga externa kotnader 7 -22 350 0
Peronalkotnader 8 -18 136 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -153 692 0

umma rörelekotnader -438 812 0

RÖRLRULTAT -68 032 0

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -78 647 0

umma �naniella poter -78 647 0

RULTAT FTR FINANILLA POTR -146 679 0

ÅRT RULTAT -146 679 0
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 298 557 508 0

umma materiella anläggning�llgångar 298 557 508 0

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 298 557 508 0

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 76 094 0
Övriga fordringar 11 0 488
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 52 359 0

umma kor�ri�ga fordringar 128 453 488

Kaa och ank
Kaa och ank 1 810 562 4 939 512

umma kaa och ank 1 810 562 4 939 512

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 939 015 4 940 000

UMMA TILLGÅNGAR 300 496 523 4 940 000
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 215 995 000 4 920 000
Fond för �re underhåll 16 647 0

umma undet eget kapital 216 011 647 4 920 000

Fri� eget kapital
Året reultat -146 679 0

umma fri� eget kapital -146 679 0

UMMA GT KAPITAL 215 864 968 4 920 000

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 61 362 150 0
Övriga långfri�ga kulder 57 760 0

umma långfri�ga kulder 61 419 910 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 21 454 050 0
Leverantörkulder 68 591 0
ka�ekulder 9 156 0
Övriga kor�ri�ga kulder 1 005 619 20 000
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 674 229 0

umma kor�ri�ga kulder 23 211 645 20 000

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 300 496 523 4 940 000
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Maxa har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
redand 18 117 0
Hreintäkter, lokaler 5 879 0
Intäktreduk�on -5 879 0
Åravgi�er, otäder 349 236 0
Övriga intäkter 3 427 0
umma 370 780 0
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 1 663 0
Fa�ghetkötel 22 410 0
nöko�ning 6 606 0
umma 30 679 0

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Dörrar och lå/por�ele 3 375 0
Föräkringkador 19 077 0
Gård/marktor 18 774 0
Hiar 4 106 0
umma 45 332 0

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 22 527 0
ophämtning 9 625 0
Uppvärmning 72 257 0
Va�en 19 587 0
umma 123 996 0

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 40 806 0
Fa�ghetföräkringar 3 821 0
umma 44 627 0

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral förvaltning 4 675 0
Reviionarvoden 1 699 0
Övriga förvaltningkotnader 15 976 0
umma 22 350 0

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 7 855 0
trelearvoden 10 281 0
umma 18 136 0
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 78 647 0
umma 78 647 0

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 0 0
Året inköp 298 711 200 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning 0 0
Året avkrivning -153 692 0

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 77 394 565 0

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Övriga fordringar 0 488
umma 0 488

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 52 359 0
umma 52 359 0

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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LÅNGIVARE
Villkorändringdag Ränteat

2021-12-31
kuld

2021-12-31
Handelanken 2029-12-01 1,72 % 20 704 050
Handelanken 2022-11-17 0,55 % 20 704 050
Handelanken 2024-12-01 0,99 % 20 704 050
Handelanken 2026-12-01 1,30 % 20 704 050
umma 82 816 200

Varav kor�ri�g del 21 454 050

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 20 000 0
l 22 527 0
Förutetalda avgi�er/hror 404 375 0
Löner 25 000 0
ociala avgi�er 7 855 0
Uppvärmning 72 257 0
Utgi�räntor 112 590 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 9 625 0
umma 674 229 0

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 82 816 200 Inga
umma 82 816 200 Inga
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