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Styrelsen for Brf Flaton far harmed avge

Forvaltningsberattelse =waiises™"

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Brf Flaton har genom en gemensamhetsanldggning tillgang till 24 parkeringsplatser utomhus.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 163% till 177%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 655 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 403 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 131 m?, vilket motsvarar 1,4 % av fastighetens uthyrningsbara yta
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sannegarden 75:1 i Goteborgs Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 85
lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Fastigheternas adress &r Fritiof Anderssons Gata 1-19 i Géteborg.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kokvré 29
3 rum och kok 23
4 rum och kdk 33

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 44

Antal p-platser 24 Upplatna via en gemensamhetsanlaggning
Total bostadsarea 6 693 m?

Lokaler hyresrétt 131 m?

Garagelokaler 1498 m?

Total lokalarea 1 629 m?
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 364 tkr per ér.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 364 tkr.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Bengt Kjellberg Ordférande 2020
Cecilia Lundin Arildsson Sekreterare Avgatt
Henrik Samuelsson Vice ordférande 2021
Malin Liabom Allminna utrymmen 2020
Alexander Smilevski Fastighetansvarig 2021
Hesam Mortazavi Moghaddam Ekonomiansvarig 2021
Oskar Holm Utsedd av HSB Avgick 2020-05-29
Todde Olsen Ledamot 2020
Johan Hasselblom Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer

Extern revisor utsedd

Revisionsbyrd BoRevison av HSB Riksforbund

Fortroendevald
Thore Hagman revisor
Valberedning

Marcus Hellblad (sammankallande)
André Brodin Sveinung

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

2 | ARSREDOVISNING HSB Brf Flatén Org.nr: 7164446648



Styrelsens sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret héallit tolv sammantraden, varav sex sammantriaden med styrelsen som valdes vid
arsstimman 12 november 2019. Ordinarie styrelsemétet har instéllts till f6ljd av pandemin. Styrelsemdten har under
2020 hallits digitalt.

HSB fullméktige
Bengt Kjellberg valdes av stimman som ordinarie representant och dvriga ledamoter i styrelsen &r suppleanter.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Var beddmning &r att pandemins effekter
kommer att f4 en begrénsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.

Underhall och skétsel
Utover garantidtgirder och kontinuerlig fastighetsskdtsel, har inget annat underhall gjorts under éret.

Avveckling av restauranglokal
Efter forhandling med hyresgésten ingicks avtal som innebar att hyresgésten pa egen begéran sade upp hyreskontrakten
med foreningen.

Styrelsen har tagit beslut om att lokalen inte kommer att hyras ut till restaurangverksamhet. Pandemin har inneburit att
efterfrdgan pa lokaler har minskat i omréadet.

Omskrivning rorligt l1an
Foreningen har efter upphandling skrivit om det rorliga l&net hos Nordea.

Garden

Riksbyggen har fatt ett utdkat ansvar for tillsyn, underhall och skotsel av garden. Det har inneburit titare utbyte av
vaxter, nyplantering. For att skydda vixligheten i planteringen mellan uppgang 3 och 7 beslutades om att uppfora ett
lagre staket

Pandemin
Covid 19-pandemin har dven paverkat Brf Flaton. Beslut togs i ett tidigt skede av pandemin att tillsvidare stoppa
bokning av bastu och géstldgenhet och gemensamhetslokal.

Information
Styrelsen har lagt fortsatt stor vikt med informationen till medlemmarna genom fler nyhetsbrev. Informationsbehovet
har varit av vésentlig omfattning infér kommande femériga garantibesiktning samt pa grund av Covid-19 pandemin och

ovriga aktuella fragor.

Foreningens avtal
Foreningen har avtal for telefoni, TV och bredband med Comhem.

Den administrativa, ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av Riksbyggen inom ramen for ett trearigt avtal.
Foreningen har fastprisavtal for ”gron” el med Din El som &r en del av Goteborg Energi som édven levererar fjarrvarme.

Serviceavtal finns for bland annat med Assa-Abloy for garageport, ALT for hissar, KTC for driftovervakning och
energistatistik

Intresseféreningar
Styrelseledaméter har deltagit vid sammantrdden och arsméten i de samfilligheter dér foreningen ingér och darmed har
ekonomiska intressen i.

Dessa ér Eriksbergs Samfillighetsforening som dger och driver sopsugen och dér Brf Flaton ar deldgare.

Eriksbergsplatins Parkering Samfallighetsforening som administrerar och driver boende- och besoksparkeringen och
dér foreningen dr medégare tillsammans med bostadsrattsforeningar och andra fastighetségare pa Eriksbergsplatan.

Eriksbergs Samverkansforening riktar sig till boende genom medlemskap av omradets bostadsrattsforeningar men dven

omradets foretag. Foreningen har méjlighet att agera i olika fragor, exempelvis kommunikationer, sékerhet, skotsel,
information, events.
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Forvantad framtida utveckling
Styrelsens arbetar med ett tydligt fokus pa foreningens kostnader till gagn for medlemmarna.

Styrelsen anser att det dr av storsta vikt att foreningen forhaller sig till en hantering av 1an, rénta och dverskottslikviditet
som inte dr spekulativ men som 6ver tid dr héllbar och gynnar medlemmarna.

Foreningen gor arligen fondavsittning for framtida underhall.

Efter att den 5-arig garantin har gatt ut och efterbesiktning av konstaterade fel fran garanatibesiktningen atgérdats och
godkénts, méste foreningens underhéllsplan i &nnu hogre utstrackning arligen uppdateras och foljas.

Overskottsmal och éverskottslikviditet
Foreningens kassaflode, efter avsittning till underhallsfond, skall vara kring noll 6ver tid. Vid 6verskott gér man
extra amorteringar. Vid underskott minskar man amorteringarna.

I de fall féreningen har 6verskottslikviditet dr det mest fordelaktigt for foreningen att anvénda denna till amortering, d&
kostnadsreduceringen for minskade lan ger positivare effekt &n en eventuell avkastning pa kapital hos banken.
Dessutom medfor det positiva skatteeffekter for bostadsrattshavaren vid forséljning av ldgenhet.

Finanspolicy

For att siakerstilla en langsiktigt och sund finansiering och ekonomi i foreningen har styrelsen antagit en finanspolicy
som bland annat omfattar att féreningens lan ska ha féljande bindningstider, en tredjedel rérligt 3 man, en tredjedel 1 —
3 ar och en tredjedel 4 — 7 ar.

Nybyggnadgaranti
Foreningen har nybyggnadsgaranti pa huset fram till mitten av november 2020.

Innan garantitiden gar ut kommer en femarig garantibesiktning att gras i oktober 2020 och eventuella fel och brister

som konstateras vid denna besiktning kommer att dtgérdas. Parallellt arbetar styrelsen kontinuerligt med foéreningens
langsiktiga underhallsplan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 2,5 %.
Hoéjningen géller fran 1 juli 2020.

Skilet dr allmént 6kade kostnader for driften av huset — sophantering, uppvarmning, underhall och forsikringar samt
ticka del av kostnaden for 5-arsbesiktningen som av HSB lagts pa féreningen.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 515 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4821 4 826 4944 5287 3 808
Resultat efter finansiella poster -1 252 -1 170 -1 134 -613 -1 997
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhallsfond 1 039 1120 1157 1709 -838
Avsittning till underhallsfond kr/m? 54 54 54 49 24
Balansomslutning 305 722 308 522 310 817 313 281 317 934
Soliditet % 74 74 74 74 73
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 515 515 515 515 515
Driftkostnader, kr/m? 282 286 333 328 231
Rénta, kr/m? 172 184 193 155 410
Underhallsfond, kr/m? 229 176 126 73 24
Lan, kr/m? 11327 11 521 11 688 11 869 12 051

Nettoomséattning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 237 800 000 1198 082 -8970 040 1170 021
Disposition enl. arsstimmobeslut 1170 021 1170 021
Reservering underhallsfond 364 000 -364 000

Avrets resultat -1 251 797
Vid arets slut 237 800 000 1562 082 -10 504 061 -1 251797
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -10 140 061

Arets resultat -1251 797

Arets fondavsittning enligt stadgarna -364 000

Summa -11 755 858

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 11 755 858

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 820 643 4826 190
Ovriga rorelseintikter Not 3 476 968 553 459
Summa rorelseintikter 5297611 5379 649
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2424 471 -2 328 579
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 601 -126 274
Personalkostnader Not 6 -158 027 -185298
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 654 895 -2 654 895
Summa rorelsekostnader -5 382 993 -5295 046
Rorelseresultat -85 382 84 603
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 9 844 1 848
Réntekostnader fastighetslan -1 176 259 -1256 472
Summa finansiella poster -1 166 415 -1 254 624
Resultat efter finansiella poster -1 251 797 -1170 021
Arets resultat -1251797 -1 170 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 302 779 509 305426 415
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 34 451 42 440
Summa materiella anléiggningstillgidngar 302 813 960 305 468 855
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 302 814 460 305 469 355
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 192 339 213910
Ovriga fordringar 58 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 351 866 390 868
Summa kortfristiga fordringar 544 263 605 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2413267 2 447 486
Summa kassa och bank 2413 267 2 447 486
Summa omsittningstillgangar 2 957 530 3 053 086
Summa tillgangar 305 771 991 308 522 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000

Fond for yttre underhall 1562 082 1198 082

Summa bundet eget kapital 239 362 082 238 998 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 504 061 -8 970 040

Arets resultat -1251797 -1 170 021

Summa fritt eget kapital -11 755 858 -10 140 061

Summa eget kapital 227 606 224 228 858 021
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 694 545 77 796 793

Summa langfristiga skulder 50 694 545 77 796 793

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 602 248 825420

Leverantorsskulder 27 894 43 621

Skatteskulder 50 073 100 870

Ovriga skulder Not 15 34077 104 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 756 930 793 311

Summa kortfristiga skulder 27 471 222 1 867 627

Summa eget kapital och skulder 305 771 991 308 522 441
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1251797 -1 170021
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 654 895 2 654 895

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1403 098 1484 874
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 61337 276 462

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -173 233 9986

Kassaflode frian den lopande verksamheten 1291201 1771322
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1325420 -1 134 963

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 325 420 -1134 963

Arets kassaflode -34219 636 359

Likvidamedel vid arets borjan 2 447 486 1811127

Likvidamedel vid rets slut 2413 267 2 447 486
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 3444 576 3444 576
Hyror, bostéder 20 350 14 700
Hyror, lokaler 179 458 169 340
Hyror, garage 451 680 452 529
Rabatter -1 000 -3 000
Brénsleavgifter, bostidder 108 783 122 161
Vattenavgifter 295 720 300 663
Elavgifter 321 076 325221
Summa nettoomsittning 4 820 643 4 826 190

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

IT-avgifter 252 434 252225
Atervunna fordringar 0 69 311
Ovriga rorelseintikter 224 534 231923
Summa ovriga rorelseintakter 476 968 553 459

Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Underhall 0 -24 918
Reparationer -120 505 -118 898
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 210 -48 210
Forsékringspremier -59914 -41 298
Kabel- och digital-TV -253 339 -253 576
Systematiskt brandskyddsarbete -8 304 -10 432
Serviceavtal -23 493 -39 944
Obligatoriska besiktningar -49 412 -46 175
Bevakningskostnader -17 029 -26 782
Ovriga utgifter, kopta tjénster -78 538 -10 767
Sno- och halkbekdmpning -47 865 -45 940
Forbrukningsinventarier -50 483 -27 288
Vatten -174 235 -156 171
Fastighetsel -511 928 -539 321
Uppvarmning -326 546 -308 150
Sophantering och atervinning -115 465 -115 596
Forvaltningsarvode drift och administration -539 205 -515113
Summa driftkostnader -2 424 471 -2 328 579
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -44 072 -1326
Resekostnader 0 -916
Arvode, yrkesrevisorer -15 706 -10413
Kreditupplysningar -5 894 -3213
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -27 352 -18 480
Kontorsmateriel -7 875 -4 123
Telefon och porto -1 359 -2217
Medlems- och foreningsavgifter -34 500 -31 500
Konsultarvoden 0 -42 440
Bankkostnader -1 885 -2 689
Ovriga externa kostnader -6 958 -8 948
Summa ovriga externa kostnader -145 601 -126 274
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -86 415 -91 000
Ersdttning forlorad arbetsfortjanst -34 000 -28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 300 -20474
Ovriga kostnadsersittningar -807 -5 575
Sociala kostnader -27 504 -40 249
Summa personalkostnader -158 027 -185 298
Féreningen har inte haft nagra anstdllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
Avskrivning maskiner och inventarier -7 989 -7 989
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 654 895 -2 654 895
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 9799 520
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 46 1328
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 9 844 1848
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 264 690 586 264 690 586
Mark 50 000 000 50 000 000
314 690 586 314 690 586
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 314 690 586 314 690 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9264 171 -6 617 265
-9264 171 -6 617 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
-2 646 906 -2 646 906
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 911 077 -9264 171
Restvarde enligt plan vid arets slut 302 779 509 305 426 415
Varav
Byggnader 252 779 509 255426 415
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde
Bostider 143 450 000 143 450 000
Mark 97 371 000 97 371 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 66 603 66 603
66 603 66 603
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 603 66 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -24 163 -16 174
-24 163 -16 174
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 989 -7 989
-7 989 -7 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 152 -24 163
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 451 42 440
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
1 andel i HSB ekonomisk forening Goteborg 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ranteintakter 1823 1 403
Forutbetalda forsédkringspremier 8 654 16 643
Forutbetalda driftkostnader 0 39992
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 941 63 256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 448 269 575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 351 866 390 868
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1909 379 950 000
Transaktionskonto, Swedbank 503 889 1 497 486
Summa kassa och bank 2 413 267 2 447 486
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 77296 793 78 622 213
Naésta ars Laneforfall/amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -26 602 248 -825 420
Langfristig skuld vid arets slut 50 694 545 77 796 793

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

**NORDEA 0,56% 2020-09-28 26276 828,00 0,00 500 000,00 25776 828,00

STADSHYPOTEK 1,96% 2022-03-01 26 173 647,00 0,00 412 724,00 25760 923,00

STADSHYPOTEK 1,96% 2024-03-01 26 276 828,00 0,00 412 696,00 25965 390,00

Summa 78 622 213,00 0,00 1325420,00 77 296 793,00

*Senast kinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi lan som forfaller under 2020/2021 om 26 602 248 kr. som kortfristig skuld. Foreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Foreningen berédknar att amortera 4 127 100 kr inom fem ar. Skulden till kreditinstitut berdknas da efter fem ar uppga

till 74 082 403 kr.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Mottagna depositioner, lokal 0 75 000
Skuld for moms 29 038 29 405
Ovrig skuld 5039 0
Summa dvriga skulder 34 077 104 405

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 16 726 16 726
Upplupna rantekostnader 53 997 56 160
Upplupna elkostnader 35118 38376
Upplupna vattenavgifter 29 306 27713
Upplupna viarmekostnader 10 987 10 749
Upplupna styrelsearvoden 53234 53234
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 166 488 200 468
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 391073 389 885
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 756 930 793 311
Not 17 Stallda sdakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 82 543 000 82 543 000

Not 18 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Var bedomning &r att pandemins effekter
kommer att f4 en begrénsad negativ finansiell paverkan pé foreningen
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman | HSB Brf Flaton i Géteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Flaton i
Géteborg for rakenskapséaret 2019-07-01 - 2020-08-30.,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denina sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt

 yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
indaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kantrall som den bedomer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p2 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ufifrén dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund fdr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakfig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kantrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fartsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en farening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrallen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

fareningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredavisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaton | Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
rékenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget il oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust. Revisarn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfz il . - Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaliningan av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens arganisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, twrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s pangot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ers&tiningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mal befraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Gteborg den SF 12020

Carina Eriksson 2020 -10~-19 Thore Hagman
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Ackumulerat
Summerat/samlat dver tid.

Amortering
Aterbetalning av 14n som fSljer en bestimd plan. Amortering #r ingen kostnad och finns inte med i resultatrdkningen.

Den paverkar dock likviditeten och amorteringen ska finnas med i likviditetsbudgeten

Andelstal
Ar ett fordelningstal som anger bostadsrittsligenhetens andel av foreningens totala tillgangar och skulder.

Anlaggningstillgang
Bestar av mark, byggnader, maskiner, inventarier och andra tillgangar avsedda for langsiktigt innehav.

Avskrivning
Varje tillgang forlorar varje ér lite i viirde p& grund av dlder och forslitning. Att tillgdngen minskar i vérde &r en kostnad
for foreningen. Nar man upprittar en resultatrikning ska man redovisa en kostnad lika stor som tillgingarna har minskat

i virde. Olika avskrivningsplaner finns for olika typer av tillgangar,

Balanserat resultat
Arets resultat regleras mot balanserat resultat. Ingér i det egna kapitalet.

Balansomslutning
Bendmns summan pé tillgangssidan i balansrikningen.

Balansrakning
Ar en del av bokslutet och visar vad foreningen #ger (tillgingar) vid rikenskapsérets slut och hur det &r finansierat

(skulder och eget kapital).

Bokslut
Utgérs av resultatrikning och balansrikning.

Budget
En uppskattning av kommande ars intiikter och kostnader,

Ekonomisk forening
En forening har som éndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen efter kooperativa grundsatser.

Medlemmarna i den ekonomiska féreningen ansvarar inte personligen for foreningens forpliktelser, utan det
ekonomiska ansvaret 4r begrinsat till insatsen.

Férvaltningsberittelse
Styrelsens skriftliga redoggrelse for verksamhetséret. Bendmns dven som Verksamhetsberittelse.

Ingaende balans

Motsvaras av de utgiende saldona pé konton for tillgdngar, eget kapital, avsittningar och skulder i balansrdkningen for
foregdende drs sista dag.

Insats Det egna kapitalet som den ursprungliga bostadsrittsinnehavaren satsade for att betala en del av fastighetens
anskaffningskostnad.

Inventarier
Kan vara maskiner, mébler mm. Utgiften delas upp i s& ménga ar som motsvarar den beridknade livslangden och blir en

avskrivning i resultatrikningen.
Kontering Intékter och kostnader sétts under passande konto i kontoplanen. Konteringen bor félja de konton som
anvints i budgeten for att underldtta den ekonomiska uppftljningen under aret.
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Kortfristiga fordringar
Fordringar som forfaller inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsforméga pa kort sikt. Om omséttningstillgangarna #r storre r de
kortfristiga skulderna #r likviditeten tillfredstillande. Om det tvirtom har foreningen délig likviditet. Det kan atgdrdas
genom att hija drsavgifter eller att ta lan.

Likviditetsbudget
Visar foreningens likviditet under budgetperioden. Ger en bra &versikt for om inbetalningarna kommer att ticka

utbetalningarna ménad fér manad under det kommande verksamhetsaret.

Langfristiga fordringar
Fordringar som firfaller senare dn om ett 4r.

Langfristiga skulder
Sédana skulder som forfaller till betalning senare 4in om ett &r.

Not
Ar en tilliggsupplysning som ligger separat och som hinvisas till frin balans- eller resultatrakning.

Omsittningstillgangar
Ar tillgingar avsedda for omsittning eller forbrukning. Till dessa riknas alla tillgdngar som inte dr
anldggningstillgangar.

Resultatbudget
Ar en sammanstéllning av féreningens forvintade intékter och kostnader for kommande verksamhetsér.

Resultatrakning
Ar en del av bokslutet och visar foreningens intikter och kostnader vid rikenskapsarets slut. Visar arets resultat.

Rédkenskapsar
Bokforingsperiod som avslutas med bokslut. De rikenskapsar som tillimpas i Brf Flatén 4r 1/7 —30/6.

Tillgangar
Tillgéngar redovisas i balansrékningen och &r uppdelade i tva huvudgrupper — omsittningstillgingar och
anldggningstillgdngar.

Underhallsfond
Kostnader

Underhallskostnader
Kostnader fér underhall av fastigheter.

Upplatelseavgift
En avgift som bostadsrittsforeningen tar ut tillsammans med insatsen nér en bostadsritt upplats vid ett senare tillfille dn

de dvriga.

Verksamhetsberittelse
Se forvaltningsberittelse.

Arets resultat
Sista raden i resultatrikningen. Intéikter minus kostnader. Kan vara vinst eller forlust.

Arsavgift
Den avgift som medlemmarna betalar méinadsvis till féreningen. Arsavgiften ér foreningens storsta intékt.

Arsredovisning
Bestér av verksamhetsberittelse, resultat- och balansrikning. Presenteras for medlemmarna i samband med stimman.

Stamman beslutar om godk#nnande av arsredovisningen,
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