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Styrelsen for Brf Flygvérdinnan 1, med séte i Stockholm, far harmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvirvade fastigheten Flygvérdinnan 1 i Stockholms kommun den 18 juni 2010.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-5 véningar med totalt 90 bostadsratter samt 23
hyresritter. Den totala boytan ar 7 925 kvm, varav bostadsrattsyta 6278 kvm, och lokalytan 2 054 kvm.
Lokalytan avser ett garage som foreningen sedan april 2019 tagit 6ver forvaltningen av, med hjilp av
Aimo Park AB.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

55 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ir ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgifter som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet.

Fastighetsskatt for lokaler r for narvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 135 781 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 76 818 000 kr och markvérdet 58 963 000

kr. Vérdear ar 1986.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2021-12-31.
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Teknisk forvaltning
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen tecknat med Borg &

Merio Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 maj 2010.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens ldpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 734 kr/kvm bostadsrittsyta per dr.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 10 juni 2020 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Jan Henriksson ordférande
Seija Hiltunen kassor och sekreterare
Lena Boman ledamot
Marie Carlsson ledamot
Hékan Sjodin ledamot
Suppleanter Anders Degerfeldt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantréden och ett konstituerande mote.

Revisorer
Staffan Zander
Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Hans Soderling Sammankallande

Markus Poletti
Birgitta Lofberg
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Viisentliga hdandelser under rikenskapsdret

Arsstimman hélls utomhus i juni med hinsyn till smittoldget for Covid-19 och géllande rekommendation
fran Folkhilsomyndigheten. Informationsmdten och dppet hus-kvéllar har av samma anledning varit
instéllda.

En planerad underhéllsatgird, stamspolning for rengdring av avloppsroren, har genomforts i hela
fastigheten.

Tradbeskiirning har gjorts pa foreningens mark under hosten.

Foreningen har sedan 2020-10-01 gruppanslutning av bredband via Bahnhof for alla bostadsrétter och
som frival for hyresgister. Kostnaden for bredband har pa sa sitt kunnat sénkas visentligt jamfort med
att ha enskilda abonnemang.

Entréddrrarna i samtliga portar har renoverats med nya lister och avstrykare.

Verkstadslokalen har gjorts i ordning och ir tillgdnglig for alla boende for exempelvis snickeri och
renovering av cyklar och mdobler.

Sopsugen i Skarpnicks stadsdel dr i behov av omfattande renovering och ér ur funktion. F ragan skots av
Sopsamfillighetens styrelse och kartliggning av vad som skall goras pagar.

Omfattande renovering har gjorts under senhdsten dé trapphus, trappracken samt entréer i samtliga
uppgangar har malats.

Foreningen vill underlitta for boende i Brf Flygvérdinnan 1 att vara mer klimatvénliga. Det som i
december 2020 planerats for och inkluderats i budgeten for 2021 ér installation av fyra garage- och 1-2
giistgarageplatser for elbilsladdning. Installationerna beréknas kunna finansieras till 50% genom
investeringsbidrag "Ladda bilen" fran Naturvérdsverket. Eftersom det finns behov av bittre
cykelforvaring kommer nya, ldsbara cykelforrad att byggas pd gérden. Vidare kommer grovsoprummet
som ir den centrala platsen for killsortering att rustas upp. Foreningen har en trivsam gérd och dess
fortlopande underhall kommer &ven fortséttningsvis att uppmérksammas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 130 medlemmar. Under dret har det skett 9 dverlatelser. Tvd medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrning.

Vid &rsskiftet fanns 23 hyreslédgenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivningar
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Lén per kvim bostadsyta vid arets
utging

Fastighetens belaningsgrad (%)

Genomsnittlig arsavgift bostidder
kr/kvm

Nettoomséttning

2020
7044
590
56,82
1637
1,71

5375
41,99

734

2019
6979
-106
56,52
941
1,65

5385
42,27

730

2018
6 655
-379
53,93
668
1,54

6 025
45,05

712

2017
6702
-1722
48,00
-673
1,73

6776
56,00

710

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)

4(15)

2016
6 650
-272
47,00
758
1,83

6 788
55,00

701

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets
ingdng 46 597 500
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 46 597 500

Upplatelse-

avgifter

17 300 357

17 300 357

Yttre

rep. fond

813135

357 000

1170 135

Balanserat

resultat

-7 548 361

-463 007

-8 011 368

Arets

resultat

-106 007

106 007
589 926

589 926

Totalt

57 056 624

0
589 926

57 646 550



Brf Flygvardinnan 1
Org.nr 769619-3346

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till yttre fond avsitts
ianspraktas fran yttre fond
i ny rdakning overfores

-8 011368
589926
-7 421 442

357 000
-640 653
-7 137 789
-7 421 442

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7 043 859
65 213
7109 072

-3 811992
-598 250
-342914

-1 046 628

-5 799 784

1309 288

7796

=727 157

-719 361

589 926

589 926

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

6 979 095
47 745
7 026 840

-4 477 082
-531 788
-340 144

-1 046 628

-6 395 642

631 198
9314
=746 519
-737 205

-106 007

-106 007
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

93 769 857
1 648 468
95 418 326

95 418 326

821

2 507 004
320 026

2 827 851

3205161
3205161
6 033 012

101 451 338

7(15)

2019-12-31

94 687 798
1777 156
96 464 954

96 464 954

0

965 948
323 294
1289 242

3196 529
3196 529
4485771

100 950 724
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

63 897 857
1170135
65 067 992

-8 011368

589 926
-7 421 442
57 646 550

34724 128
34724 128

7 871 370
232937
65 109
8716
902 527
9 080 660

101 451 338

8 (15)

2019-12-31

63 897 857
813 135
64 710 992

-7 548 361

-106 007
-7 654 368
57 056 624

42 597 863
42 597 863

77520
281 004
39 624
7691
890 399
1296 238

100 950 724
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

589 926
1 046 628
25485

1662 039

-821

895

-48 066

7 807 003
9 421 050

-7 873 735

-7 873 735

1547 315

3994 266
5541 581

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-106 007
1 046 628
24 476

965 097

50 552
-250 248
-47 001
240 419
958 819

-5151310
-5 151 310
-4 192 491

8186 757
3994 266
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbéattringar 10 - 100 ar
Installationer 15-25ér
Inventarier 5-20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 4 606 494 4580 844
Hyror bostdder 1 895 230 1 867 920
Hyror lokaler 1 800 60 900
P-plats och garage 507 625 430 353
Elavgifter 0 5778
Hyror forrad 32710 33300
7 043 859 6979 095

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 109 185 121 565
Tradgéardsskotsel 183 739 133 196
Kostnader i samband med stdddagar 0 5206
Stadkostnader 178 760 196 368
Hyra av entrémattor 30455 26 392
Snordjning/sandning 26 760 83337
Serviceavtal 18 550 11432
Hisservice/besiktning 44799 36 662
Besiktningskostnader 0 4 006
Ink6p av parkeringstjénster 49 886 41 652
Gemensamhetsanldggning 331159 242 310
Reparationer 366 967 554 153
Hissreparationer 23,355 22 806
Reparation av garage och p-plats 0 21190
Planerat underhall 640 653 1017924
Fastighetsel 383 043 485973

Fjarrvdrme ; 672 115 727913
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Trivselatgérder
Forsakringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighctsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Bredband (féreningens eget)
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Serviceavgift till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

332 667
0

10 500
161 768
5000
30 751
89 846
23 647
52 481
22 552
11 656
11697
3811991

2020
77 810
161 477
11196
1428

1 545
770
9937
27 690
96 252
1876
75 695
57 390
0

5149
0

70 035
598 250

2020
279 001
63913
342914

11 (15)

325 606
7767
11735
144 935
46 500
30302
44752
22977
58 992
34 490
16 540
400

4 477 081

2019
77 810
155 601
13 347
1309
1326
360
7031
26 963
110377
1 889

4 564
36 900
14 188
5142

8 500
66 482
531 789

2019
280 000
60 144
340 144
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Aimo Park

2020-12-31
102 959 164
102 959 164

-8 271 366
-917 941
-9 189 307

93 769 857

76 818 000
58 963 000
135781 000

2020-12-31
2597715
2597 715

-820 559
-128 687
-949 246

1 648 469

2020-12-31
32170
2336 420
138414
2507 004

12 (15)

2019-12-31
102 959 164
102 959 164

-7353 425
-917 941
-8 271 366

94 687 798

76 818 000
58 963 000
135 781 000

2019-12-31
2597715
2597715

-691 872
-128 687
-820 559

1777 156

2019-12-31
32170

797 738
136 040
965 948
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Bredband

Kabel-TV
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Aimo Park parkeringstjdnster
Bredband ComHem
Forutbetalda rantekostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SBAB

SBAB

SBAB

Kortfristig del av lan

Datum for

rintesindring

2021-03-22
2022-03-18
2022-05-20

2020-12-31
116 827

32 837
7711
70 674
33212
0
34474
24 063
0

119
109

320 026

Léanebelopp
2020-12-31

7 820 620
19 774 878
15 000 000
-7 871370
34724 128

13 (15)

2019-12-31
102 943

11188
7687

109 040

26 757
5828
33925
24 063
1 744
119

0

323 294

Lanebelopp
2019-12-31

7 853 626
19 821 757
15 000 000

-77 520
42 597 863

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens beddmning ér att 1dnen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 50 750 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 7 820 620 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Tradgérdsskotsel
Vatten- och avlopp
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Telefoni
Avfallshantering
Hyra av entrémattor

2020-12-31
0

140 000
43 988
23 000
48 857
81292
4 000
28 546
0
530247
933

0

1 664
902 527

14 (15)

2019-12-31
264

140 000
43 988
23 000
43 925
91 871
0

27 541
26 740
490 693
933

1 444

0

890 399
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Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Stovidioln "2 & l e~ L]

Hakan Sjodin

¥ ki j 7 :
(‘{'7/} A h//%’ A
Seija Hiltunen ,/

Marie Carlssen ~.
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2020-12-31 2019-12-31
69 100 000 69 100 000
69 100 000 69 100 000

Jan Henriksson

Lena Boman

Min revisionsberittelse har limnats C)/ Yy ~1Lotl

\
Staffan Zander
Auktoriserad revisor



@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Flygvirdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flygvérdinnan 1 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flygvérdinnan 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér.oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé& sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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