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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lAmna motioner till stdmman. Alla
motioner som I&dmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla mediemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tiligangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsfoérvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

n)

0)

t)

Fraga om arvode at styrelseledaméter och suppleanter.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foéreningsmedlem till
foéreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arende.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Valdemar far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-

01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter
Eva Granquist
Hakan Larsson
Fredrik Olsson

Enn Kaldjarv

Hans Wikner
Birgitta Danielsson
Per Svensson

Styrelsesuppleanter
Marianne Harris

Peter Oberg
Niklas Kenez
Emma Friberg

Ordinarie revisorer
KPMG
Ingrid Nilsson

Revisorssuppleanter
Bodil Rosberg

Valberedning
Sten Welander

Birgitta Persson

Studieombud
Eva Granquist

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande

Ledamot (flyttat host 2010)

Ledamot

Ledamot (flyttat mars 2011)

Ledamot
Ledamot RB

Auktoriserad revisor
Revisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning

Studieorganisator

Utsedd av

Stdmman
Stamman
Stamman
Stdmman
Stadmman
Stdmman

Riksbyggen

Stdmman
Stamman
Stamman

Riksbyggen

Stidmman
Stamman

Stdmman

Stamman
Stamman

Stadmman

2011
2012
2012
2012
2011
2011

2011
2011
2011

2011
2011

2011

2011
2011

2011

Vald t.o.m.
arsstdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 lagenheter och 1 lokal.
Byggnaderna ar uppférda 1989. Fastighetens adress &r Valdemars vag 6-150 och Snorres vég

1-113 i Lund.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok

46 st 45 st

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

P-platser fér besdkande

1 st 65 st

ifgé IN
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Total tomtarea: 34 696 kvm
Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvarde 95 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 95 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemf6rsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av
féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Sédra
och Mellersta Skane.

Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 218 tkr och planerat underhall for
1780 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.
Reparationskostnaderna bestar framst av kostnader for vattenskador, reparation av vattenledning,
flertalet hdgtrycksspolningar av aviopp samt reparation av ventilation. Underhallskostnaderna
bestar framst av kostnader for malningsarbete, nya férradsdérrar, byte av brador, murningsarbete
samt bygggadministration.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 10 203 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 91 kr/kvm. Avséttning fér verksamhetsaret 2010
sker med 91 kr/kvm.

Mili6

Féljande storre atgarder har bostadsréattsféreningen genomfért for att minska miljdbelastningen;
samtligt hushallsavfall kallsorteras och féreningen har fjarrvarme som klassas som miljévéanlig
uppvarmning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 28 april 2010. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantraden.
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Ekonomi

Arets resultat ar béattre &n féregdende ar p.g.a. lagre réantekostnader, lagre kostnader fér underhall
samt hogre utdelning pa andelar. Driftskostnaderna i féreningen har ékat (se diagram 1) jamfort

med féregaende ar framst beroende pa hogre kostnader fér uppvarmning, tradgardsskotsel,
sophantering, fastighetsskotsel samt snéréjning. Réntekostnaderna har minskat (se diagram 1),
p.g.a. omsatta lan. Féreningen har dven extraamorterat 3 600 tkr under verksamhetsaret.

Arets resultat fére fondavsattning jamfért med budget har minskat p.g.a. hégre kostnader for

underhall, uppvarmning och reparationer. Nasta ars budget visar pa en 6kning av resultatet jamfort
med detta ars resultat p.g.a. lagre kostnader for underhall, reparationer samt lagre rantekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forsamrats p.g.a. stora utbetalningar till underhallsarbete.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Roérelsens intakter 8 862 8 875 8 880 8 864 8 866
Arets resultat 549 - 466 3626 1312 1444
Balansomslutning 101 553 104 523 105 235 104 516 104 369
Soliditet % 20% 18% 19% 15% 14%
Likviditet % 376% 648% 659% 531% 495%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 683 683 683 683 683
Bransletillagg, kr / kvm 93 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 272 243 231 198 227
Ranta, kr / kvm 227 310 321 380 368
Underhallsfond, kr / kvm 392 459 561 482 402
Lan, kr / kvm 7195 7 543 7 567 7 823 7 933
Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
Sop- Ovrigt
400 han7t§/r|ng 0% Kat;eo/I-TV
350 | ’ Fastighets-
skotsel
250 ‘ .
D\_‘/g/f D Tradgards-

200 O Upp- § skotsel

150 varmning ' 5%

100 52%

Snoréjning
50 2%

2006 2007 2008 2009 2010

—=— Rénta, kr / kvm —&— Driftskostnad, kr / kvm

9%

Vatten

Arsavgifter

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2004 da avgifterna sanktes med 1,2 %. Efter
att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

MWV
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Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Under 2010 har 14 &verlatelser av bostadsratter skett (fsregaende ar 8 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter

placerade.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tradgardssteamet Tradgardsskotsel
Com Hem AB Kabeltv

Euro Park Parkering

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhalisfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avséttning)
Att balansera i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

8 436 992

548 690

-1 020 329
1779 980

9745 333

0

9 745 333

M
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Resultatrakning
2010-01-01  2009-01-01

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7 822 894 7 823 249
Hyres- och avgiftsbortfall 0 - 60
Bransleavgifter 1 038 956 1 038 956
Ovriga férvaltningsintakter 2 - 32 12 945

8 861 817 8 875 090
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -218 073 - 50 863
Planerat underhall -1 779 980 -2 311 113
Fastighetsavgift/skatt -164 733 - 164 088
Driftskostnader 4 -2 979 993 -2 660 288
Ovriga kostnader 5 -21 353 - 67 608
Personalkostnader 6 - 149 929 - 114 674
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 691 976 - 672 751

-6 006 036 -6 041 384
Rorelseresultat 2 855781 2 833706
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 174 000 60 000
Ranteintakter 8 41 287 84 916
Rantekostnader 9 -2 522 378 -3 445 104

-2 307 091 -3 300 188
Resultat efter finansiella poster 548 690 - 466 482
Arets resultat 548 690 - 466 482
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -1 020 329 -1 090 987
lanspraktagande av underhéallsfond 1779 980 2311113
Férandring av underhallsfond 759 651 1220 126
Resultat efter fondféréndring 1 308 341 753 644

N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 93 727 917 94 419 893

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 1 500 000 1 500 000

Summa anlaggningstillgangar 95 227 917 95 919 893

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 11 602 774 603 110

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 92 529 53 148

695 303 656 258

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 4 000 000 5200 000

Kassa och bank

Handkassa 2500 2500

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1627 231 2744 522
1629 731 2747 022

Summa omsittningstillgangar 6 325 034 8 603 280

SUMMA TILLGANGAR 101 552951 104 523 173

i W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 5 500 995 5509 995

Upplatelseavgifter 267 565 267 565

Underhallsfond 4 352723 5112 374

10 130 283 10 889 934

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 436 992 7 683 348

Arets resultat 548 690 - 466 482

Avsattning till underhallsfond -1 020 329 -1 090 987

lanspraktagande av underhallsfond 1779 980 2311113
9745 333 8 436 992

Summa eget kapital 19 875 616 19 326 926

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 79 996 864 83 868 558

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 337 040 113 604

Ovriga skulder, kortfristiga 8 375 7 875

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 16 1 335 056 1206 211
1680 471 1327 690

Summa skulder 81677 335 85 196 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 552951 104 523 173

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 103 427 000 103 427 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa ridkenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa

vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsritter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 37 255 615 kr, vilket innebar att det inte utgar ndgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Védrderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader (slutavskrivning ar 2063) 85 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2010-12-31  2009-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 7 598 849 7 598 849
Hyror, garage 171 600 171 600
Hyror, p-platser 46 800 46 800
Hyra lokal (gemensamhetslokal) 5 645 6 000
7 822 894 7 823 249
Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar - 127 - 129
Ovriga intakter 95 13 074
- 32 12 945
Not3 Reparationer
Vattenskador 130 553 0
Ovriga reparationer 2 851 0
Vatten/Avlopp 68 657 10 115
Varme 2 956 29 433
Ventilation 4713 0
Elinstallationer 1805 0
Huskropp 0 5122
Hardgjorda ytor 6 538 0
Sjalvrisk 0 6 194
218 073 50 863

NI
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsférsakring (Folksam)

Arvode forvaltning (utéver avtal)
Kabel-TV (Com Hem)

IT-kostnader (domannamn, webbhotell)
Revisionsarvode, externt (KPMG)
Fastighetsskotsel (RB)
Tradgardsskotsel (Tradgardsteamet)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Snéréjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten (VA-verket)

El (Lunds Energi)

Uppvérmning (Lunds Energi, fijarrvarme)
Sophantering (Lunds Renhallningsverk, Ragnsells)

Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjianster

Bankkostnader

Not6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning

Arvode garagehantering och hemsida
Foreningsvald revisor och revisorssuppleant
Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

10

2010-12-31  2009-12-31
56 398 47 215
11 959 7030

111 656 144 080
575 550

15 584 15 000
526 515 511 537
155 490 118 125
- 20100 - 16 800
0 7619

44 342 36 382
11277 28 235
268 156 265 332
80 603 77494
1514 922 1233 988
202 616 184 501
2979 993 2 660 288
750 1875

16 047 11 254
4 386 4 386

0 50 048

170 45

21 353 67 608
97 200 72 900
3 000 0
10 500 13 500
4 000 4 249
114 700 90 649
35 229 24 025
149 929 114 674
568 513 549 288
123 463 123 463
691 976 672 751
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Not 8 Rinteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter (skattefria)

Not9 Raintekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader (SLU)

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

11

2010-12-31  2009-12-31
1443 2 548

39 142 77 486

393 111

309 4771

41 287 84 916
2472 247 3 393 647
50 131 51 457
2522 378 3445 104
101482 190 101 482 190
6 377 800 6 377 800
1234 625 1234 625
109 094 615 109 094 615
-13625291 -13 076 003
-1 049 431 - 925 969
-14 674722 -14 001 972
- 568 513 - 549 288

- 123 463 - 123 463
-15 366 698 -14 674722
93727917 94 419 893
87 288 386 87 856 899
6 377 800 6 377 800
61 731 185 194
95200000 95200 000
95200000 95200 000
71000000 71000 000

MIN
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2010-12-31  2009-12-31
Not 11 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 529 950 530 595
Skattekonto 72 824 72 515
602 774 603 110
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 993 36 020
Ovriga férutbetalda kostnader 0 13 028
Upplupna rénteintakter 5734 4100
Ovriga upplupna intakter 5645 0
Fastighetsférsakring 58 157 0
92 529 53 148
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000 000 5200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1000 000 1,20 2011-01-10
90 dagar 1 500 000 1,40 2011-02-10
90 dagar 1 500 000 1,60 2011-03-10
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser &  Underhélls
uppl.avg. fond Resultat
Vid arets borjan 5777 560 5112 374 8 436 992
Férandring av underhalisfond 759 651
Avsattning till underhallisfond 1020 329
Uttag ur underhalisfond -1 779 980
Arets resultat 548 690
Vid arets slut 5777 560 4 352723 9745 333
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 79 996 864 83 868 558
Skuld vid arets slut 79996 864 83 868 558
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,75 2012-06-08 32503 973 131194 32372779
SWEDBANK 2,13 2011-09-09 29 790 000 " 3720000 26 070 000
SWEDBANK 2,54 2011-10-10 7 311 250 20 500 7 290 750
SWEDBANK 2,64 2011-11-10 14 263 335 14 263 335
83 868 558 3871694 79 996 864
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Lund 2011- (73-( 2

)
Vi o

Eva Granquist

Enn Kaldjarv

2010-12-31  2009-12-31
36 038 32 307
225 840 247 647
17 707 17 174

22 273 0
206 121 157 372
12 698 12 343
22 000 18 791
82 800 93 900
54 398 35 265
655 181 591 412

1 335 056 1206 211

Hakan Larsson

/

= '*;b" w%:k iﬁcmﬁg [\

Birgitta Danielsson

Per Svensson
Var revisionsberéattelse har lamnats.

Luwes
Moo 2011- 01 -2 &
KPMG

?ﬁﬁ < 4'/\
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Ingrid Nilsson
Féreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%

Finansiella poster
30%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
8%

2010 2009

218 073 50 863
1779 980 2311113
164 733 164 088
2979 993 2 660 288
21353 67 608
149 929 114 674
691 976 672 751
2522 378 3445 104
8 528 414 9 486 488

Planerat underhall

21%

35%

Driftskostnader
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring (Folksam)

Arvode forvaltning (utver avtal)
Kabel-TV (Com Hem)

IT-kostnader (domannamn, webbhotell)
Revisionsarvode, externt (KPMG)
Fastighetsskotsel (RB)
Tradgardsskoétsel (Tradgardsteamet)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Snordjning

Forbrukningsmateriel

Vatten (VA-verket)

El (Lunds Energi)

Uppvérmning (Lunds Energi, fjérrvdrme)
Sophantering (Lunds Renhallningsverk, Ragnsells)
Summa driftskostnader

Sophantering (Lunds
Renhallningsverk,

Ragnsells) Ovrigtabel-TV (Com Hem)
7% 0%

Uppvarmning (Lunds
Energi, fjarrvarme)
52%
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2010 2009
56 398 47 215
11 959 7 030
111 656 144 080
575 550
15 584 15 000
526 515 511 637
155 490 118 125
-20100 -16 800
0 7619
44 342 36 382
11 277 28 235
268 156 265 332
80 603 77 494
1514 922 1233988
202 616 184 501
2 979 993 2 660 288
Fastighetsskotsel
(RB)
18%
Tradgardsskotsel
(Tradgardsteamet)

El (Lunds Energi)

3%

Snordjning

Vatten (VA-verket)
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring (Folksam)

Arvode férvaltning (utéver avtal)
Kabel-TV (Com Hem)

IT-kostnader (doméannamn, webbhotell)
Revisionsarvode, externt (KPMG)
Fastighetsskétsel (RB)
Tradgérdsskotsel (Tradgardsteamet)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Snéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten (VA-verket)

El (Lunds Energi)

Uppvérmning (Lunds Energi, fjrrvarme)

Sophantering (Lunds Renhallningsverk, Ragnsells)

Summa driftskostnader
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2010 2009
_10942] 10942]
Kr/ kv Kr/ kvm
5 4

1 1

10 13

0 0

1 1

48 47

14 11

-2 -2

0 1

4 3

1 3

25 24

7 7

138 113

19 17

272 243




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan tamplig fordelningsgrund och skall ertdggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor ansiutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och mede! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhéall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhali av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhal! finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgéngar och Kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgéngarna ar stdrre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samitliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det foljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frén Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pé de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebé&r att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det 4r finansierad med 1an. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet f&r erhélina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den érliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas érliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséatiningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas:
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING:

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéattelse.



Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Valdemar

Org nr 716438-9319

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Valdemar for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa
att pr6va redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Lund 2011- (>3 -2 & Lund 2011-03-29

Pl gl Dol ——

Peter Cederblad Ingrid Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor






Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Valdemars styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen







