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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstéllning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fér reparationer i en bostadsrattsldgen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Tréffas i Arstahusen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 4 maj 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Skyttevérnet 3 i Stockholm kommun.

Byggnaden bestér av ett flerbostadshus med 78 bostadsritter och en gemensamhetslokal. Den totala
boarean (BOA) &r ca 4 553 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 37 kvm. Foreningen har 34 garageplatser i
gemensamhetsanldggning.

Légenhetsfordelning:

15 st 1 rum och koék
31 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
78 st

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsékring. [ forsidkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten dr delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Stockholm
Skyttevdrnet 4 och Stockholm Skyttevirnet 5. Stockholm Skyttevérnet GA:1 avseende garage,
Stockholm Skyttevdrnet GA:2 avseende gard inkl. sophantering och Stockholm Skyttevirnet GA:3
avseende tvittstuga. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning. Féreningens
andel ar 78/234.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk foérvaltning med Alova Fastighetsteknik AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 16 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Alexander Jonsson Ordforande

Ellinor Puerto

Tobias Friedrich

Julia Andreasson
Olivia Torstensson
Suppleant Totte Hallstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Cigdem Bahar Zilan Giines
Emil Gustafsson

Revisorer

Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Ida Irevall Revisorsassisten

Arvoden

Vid ordinarie féreningsstimma beslutades det att arvode ska utgd med tva prisbasbelopp,
exklusive sociala avgifter till styrelsen for perioden fram till ordinarie stimma 2024.
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av

styrelsen uppréttad underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och registrerades av Bolagsverket den 16 juli 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhdll av foéreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheter &r efter virdearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frén &r ett och &r for ndrvarande en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Féreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Peza L LIS
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Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningen har under dret genomfort allménna underhallsaktiviteter och preventivt arbete pa
fastigheterna. Under sensommaren mélades hissarna om pa tre vaningsplan.

Styrelsen beslutade i november att byta underhallsleverantdr av hissarna frén Schindler till S:t Eriks
Hiss, ndgot som kommer att ge betydande besparingar for foreningen.

Foreningen har ersatt fonstret i foreningslokalen och passade pa att uppgradera denna till en bittre
isolerande modell. Vi genomforde dven en stamspolning for att halla rent i stammar och fick en
indikation pd att dessa 4r i gott skick. Vi har rensat garaget frin kvarldimnade cyklar tillsammans med
grannforeningarna for att géra mer plats.

Styrelsen valde under november att férsoka genomfora en formell forhandling med Stockholm Exergi
gillande annonsering av kraftigt hojd virmekostnad under 2024. Arendet 4r nu inldmnat till
Fjdrrvdrmendamnden dit partnerna nu vénder sig for forlikning eller avdémning. Tills avgorande &r klart
kommer f6reningen att ha samma vérmekostnader som tidigare.

Styrelsen har jobbat tillsammans med styrelserna till grannféreningarna for att ta fram forslag till vidare
utsmyckning av gemensamma utrymmen pa baksidan av husen — konkreta forslag utformades under
slutet av 2023 och kommer att meddelas under 2024,

Styrelsen var under slutet av 2023 tvungna att fatta beslut om en dkning av avgifterna. Detta da tvd av
foreningens fyra 1dn gér ut i januari 2024, med dkande réntekostnader som f6ljd. Rénteprognosen blev
under slutet av 2023 bittre, och styrelsen kommer under 2024 att utvérdera avgifterna efter hur den reella
réntan pé lanen blir.

Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 121 121
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 9 20
Antalet avgéende medlemmar under rikenskapsaret -8 =21
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 121 120

Under aret har 6 (14) bostadsritter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Overlételseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per 4r, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet &r 2024 #r 57 300 kr (&r 2023 52 500 kr).
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 4 066 3 867 3 834 3950
Resultat efter finansiella poster, tkr -2923 -2 280 -2 187 -2408
Soliditet, % 82,3 82,5 82,3 82,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 754 711 713 735
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 14714 14 768 15039 15267
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 833 14 888 15162 15392
Sparande per kvm (kr/kvm) 192 282 290 240
Réntekénslighet (%) 19,7 20,9 212 20,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155 157 135 133
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 80,7 83,1 84,9 84,7

[ nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frén och med 2023 individuell
miétdata avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana
avgifter tas av foreningen enligt Bokféringsndmndens allménna rad 2023:1. For att kunna jamfora dver
ar dr dven tidigare ar omriknade.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfért planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intidkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

e .
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Upplysning om forlust

Foreningen tilldimpar rak avskrivningsplan for féreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokférda
forlusten som &r hinforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pd drsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pd foreningens
I6pande kassaflode anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 331010 000 423 242 -7 186 956 -2279 971 321 966 315
Disposition av
foregéende
ars resultat: 78 837 -2 358 808 2279971 0
Arets resultat -2922 538 -2922 538
Belopp vid arets utging 331 010 000 502 079 -9 545 764 -2 922 538 319 043 777
9221 oo L)
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

ianspréktas av fond for yttre underhall
reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning Gverfores

-9545764
-2 922 538
-12 468 302

-284 918
280 000
-12 463 384
-12 468 302

6 (15)

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7(15)

Not 2023-01-01 2022-01-01
I -2023-12-31 2022-12-31
4065 666 3866 751

3 190 946 29 748
4256 612 3896 499

4 2140611 1562213
5 237 121 -235 677
6 -137961 -159 570
3518316 3518316

-6 034 009 -5 475776

-1777 397 -1579277

9 104 5766

-1154 245 -706 460

-1 145 141 -700 694

2922538 2279971

2922 538 2279971
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2023-12-31

384 014 700
31217
384 045 917

384 045 917

95755
3496310
48 690
3 640 755

3 640 755

387 686 672

8 (15)

2022-12-31

387512 060
52173
387 564 233

387 564 233

87949
2775477
48 325
2911751

2911751

390 475 984
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

- [G/| HINAKhIfC-HKxBNJ3XMO |

2023-12-31

331010 000
502 079
331512 079

-9 545 764
-2922 538
-12 468 302
319 043 777

32003 750
32 003 750

35532750
228 885
96 040

1 003

780 467
36 639 145

387 686 672

9(15)

2022-12-31

331010 000
423 242
331 433 242

-7 186 956
-2279 971
-9 466 927
321 966 315

52 128 625
52 128 625

15 654 875
90 968

96 300

0

538901
16 381 044

390 475 984




Bostadsrittsfreningen Triffas i Arstahusen
Org.nr 769632-3232

Kassaflodesanalys Not Sl2S 11
1 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 922 538

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3518316

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 595778

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar exkl. avrikningskonto -8 170

Fordndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 1an 380 225

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 967 833

Finansieringsverksamheten

Fordndring av laneskulder -247 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -247 000

Arets kassaflode 720 833

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan 2775477

Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut 3496 310

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2279971
3518316

1238 345
-33 405

41733
1246 673

-1247 000
-1247 000
-327

2775 804
2775477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhill, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nir en
komponent i en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frdn och med den 1 januari 2019.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak , 40 ar
Ventilation 25 ér
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 &r
Styr och dvervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror garage

TV och bredband

Elavgifter

Outhyrda garage och p-platser
Avgift andrahandsupplatelse
Gemensamhetslokal

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna avgifts- och hyresintikter
Forsékringserséttningar

Ar 2022 ingick gemensamhetslokal med 23 900 kr som nu #r flyttat till nettoomséttning.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Portar

Systematiskt brandskyddsarbete
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Trddgérd och utemiljo
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader

TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
3325494
569 600
109 502
30000

0

5250

13 500

12 320

4 065 666

2023
52220
138 726
190 946

2023
121 415
49 032

285

76 904
18 121
85171
21559
19017
17 152
42 579
329 108
51529
19 941
284918
148 684
405 678
158 857
113 293
33699
118 848
11946
12 875
2 140 611

=

12 (15)

2022
3156 579
582 347
81 159

32 000
-15 600

6 207
23900
159

3 866 751

2022
29 748

29748

2022
103 253
45 233
0

66 440
13720
52 861
19 348
1707
16 146
98 104
61342
30352
14 136
57753
219745
371074
129 025
108 813
32325
100 622
19 386
828
1562213
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Bostadsrittsforeningen Triffas i Arstahusen
Org.nr 769632-3232

Not 5 Administrationskostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Arvoden och erséittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Utgaende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Taxeringsvérden uppdelade pa bostider
Taxeringsvérden uppdelade pa lokaler

- [G/| HINAKRIFC-HKxBNJ3XMO ]

2023
48 020
14 302

5921
26 556
17 250
93 500

920
13 565

5730

11358
237 122

2023
105 000
32961
137 961

2023-12-31
259704 934
259 704 934

-13 989 440
-3 497 360
-17 486 800

141 796 566
141 796 566

384 014 700

162 802 000
57 000 000
219 802 000

215000 000
4 802 000
219 802 000

13 (15)

2022
48 020
6 997
4905
14 994
18 563
91252
980

45 940
0
4026
235677

2022
121 420
38 150
159 570

2022-12-31
259704 934
259 704 934

-10 492 080
-3 497 360
-13 989 440

141 796 566
141 796 566

387 512 060

162 802 000
57 000 000
219 802 000

215 000 000
4 802 000
219 802 000




Bostadsrittsforeningen Triffas i Arstahusen 14 (15)
Org.nr 769632-3232

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 104 781 104 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 104 781 104 781
Ingdende avskrivningar -52 608 -31 652
Arets avskrivningar -20 956 -20 956
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 564 -52 608
Utgaende redovisat viirde 31217 52173
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsdkring 32 827 30715
Ekonomisk forvaltning 24 125 23 375
TV och bredband 30678 29 693
Hissar 8125 0
Ovriga forutbetalda kostnader 0 4167
95 755 87 950
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 690 48 325
48 690 48 325
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2023-12-31 2022-12-31
SEB 0,93 2025-01-28 16 842 875 16 842 875
SEB 3,74 2027-01-28 15407 875 15 654 875
SEB 0,92 2024-01-28 17 642 875 17 642 875
SEB 1,63 2024-01-28 17 642 875 17 642 875
67 536 500 67 783 500
Kortfristig del av lan -35532 750 -15 654 875

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir 4r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning #r att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Lé&n som forfaller kommande rdkenskapsér: 35 285 750 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 247 000 kr varav 0 kr ingdr i 14n som forfaller

......
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Bostadsrittsforeningen Triffas i Arstahusen

Org.nr 769632-3232

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Sopsugsanldggning

Vatten och avlopp
Snordjning

Porttelefoner
Gemensamhetsanldggningar
Reparation

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
13 042
130 560
40 991
15 000
7 849
61677
5560
61975
26 134
27 690
2455
60 000
0

327 534
780 467

2023-12-31
70 572 000
70 572 000

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Alexander Jonsson
Ordforande

Ellinor Puerto

Julia Andreasson

Olivia Torstensson

Tobias Friedrich

15 (15)

2022-12-31
9394
64 200
20 170
14 000
30 597
75 823
6 462

0
23559
6475
5001
71843
15326
196 051
538 901

2022-12-31
70 572 000
70 572 000

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

=
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O Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Traffas i Arstahusen

Org.nr. 769632 - 3232

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsférening Traffas i Arstahusen fér &r 2023.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforening Traffas i Arstahusens

finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer dar nddvandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehdller mina

ldmna en revisionsberdttelse som

1.(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter Gr
hdégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller fdrhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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O Grant Thornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Traffas
i Arstahusen fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Bostadsrattsférening Traffas i
Arstahusen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2 (D)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

° .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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