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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Hjalmar 4 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2021.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Information om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningen

har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta

l genheter !t medlemmarna till nyttjande utan begr nsning i tiden. Medlems r tt i f"reningen p! grund av

s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

Styrelsen och !vriga funktion"rer
Enligt f"reningens stadgar ska styrelsen best! av l gst tre och h"gst sju ledam"ter med h"gst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie f"reningsst mma och d rp! p!f"ljande

styrelsekonstituering haft f"ljande sammans ttning:

 

Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman

Hans Olof Kernell Ordf"rande 2022

Ethel Ulrika Roth  2022

Fredrik Emil Hamring  2022

Mathias Bjerkelius  2022

Per Erik #kerblom  2022

   

Styrelsesuppleanter   

Mehtap Kulbay  2022

   

Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman

Joakim Mattsson BoRevision i Sverige AB 2022

   

Revisorssuppleanter   

J"rgen G"tehed BoRevision i Sverige AB 2022

 

Fastigheter
Bostadsr ttsf"reningen  ger fastigheten Stockholm nummerh sten 4. Fastigheten har en

fullv rdesf"rs kring via Nordeuropa. 

 

Bost"der och lokaler
Antal Typ Total yta

30 L genheter 1 095 m2

5 Lokaler    197 m2

   

I f"reningen kvarst!r en l genhet med hyresr tt som  nnu inte  r uppl!ten med bostadsr tt.

 

F!rvaltning
Klara Consulting har haft hand om den ekonomiska f"rvaltningen. Ny f"rvaltare fr.o.m. 2022-02-01  r

Simpleko.
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
F"reningens medlemmar "vertog driften av fastigheten genom att ny styrelse best!ende av medlemmar i

f"reningen tillsattes av f"reningsstamman 2021-12-02. Stor kraft har lagts p! att f! p! plats en ny

ekonomisk f"rvaltning, "verse avtal med leverant"rer samt implementera nya regler f"r ordning och

andrahandsuthyrning i fastigheten. Digitalisering av f"reningens arkiv har p!b"rjats i och med att alla

dokument "verf"rs till den nya ekonomiska f"rvaltaren.

 

Styrelsen har under !ret  ven upphandlat teknisk f"rvaltning, p!b"rjat "versyn av brandskyddet,

installerat ny namntavla, upphandlat st dning av gemensamma utrymmen bland annat. Summa

summarum har man lagt stor m"da p! att genomlysa, drifts tta och f"rb ttra f"reningens l"pande

verksamhet nu n r medlemmarna till fullo tilltr tt sina bost der och gemensamt ansvarar f"r fastigheten.

 

Viktiga uppgifter f"r Styrelsen framgent blir att st rka upp det fram!triktade budgetarbetet f"r kommande

verksamhets!r samt genomlysa och eventuellt revidera underh!llsplanen som uppr ttades vid

ombildningen.

 

 

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut uppg!r till 34st. 

 

Vid l genhets"verl!telser debiteras k"paren en stadgeenlig "verl!telseavgift p! 2,5 % av g llande

basbelopp. Pantf"rskrivningsavgift debiteras bostadsr ttsinnehavaren med 1 % av g llande basbelopp.

 

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2021 2020 2019   

   (3 m!n)   

Nettooms ttning 839 1 174 0   

Resultat efter finansiella poster 1 189 -1 097 -789   

Balansomslutning 112 080 123 205 112 175   

Soliditet (%) 83,3 63,1 -0,7   

Avgift/kvm (kr) 648 909 0   

L!n/kvm (kr) 14 184 34 256 61 490   

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

 

F!r"ndring av eget kapital
 Medlems- Balanserat  rets Totalt

 insatser resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 79 580 808 -789 494 -1 097 026 77 694 288

$kning av insatskapital 14 520 000   14 520 000

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:  -1 097 026 1 097 026 0

#rets resultat   1 188 743 1 188 743

Belopp vid #rets utg#ng 94 100 808 -1 886 520 1 188 743 93 403 031
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -1 886 520

!rets vinst 1 188 743

 -697 777

 

behandlas s! att

Reservering till yttre underh!llsfond enligt ekonomisk plan. 75 015

i ny r kning "verf"res -772 792

 -697 777

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2021-01-01

-2021-12-31

2020-01-01

-2020-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 838 598  1 174 485  

$vriga r"relseint kter 3 2 354 243  0  

  3 192 841  1 174 485  

Summa r!relseint"kter  3 192 841  1 174 485  

      

R!relsekostnader      

Fastighetsavgift/skatt  -48 060  0  

Driftskostnader 4 -647 275  -358 024  

$vriga externa kostnader 5 -177 215  -1 096 758  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -929 666  0  

Summa r!relsekostnader  -1 802 216  -1 454 782  

R!relseresultat  1 390 625  -280 297  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

Resultat fr!n andelar i koncernf"retag  -19 970  -633 230  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -181 912  -183 498  

Summa finansiella poster  -201 882  -816 728  

Resultat efter finansiella poster  1 188 743  -1 097 025  

      

Resultat f!re skatt  1 188 743  -1 097 025  

      

 rets resultat  1 188 743  -1 097 026  
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Balansr"kning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl"ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 109 140 138  111 317 132  

P!g!ende nyanl ggningar 7 0  3 755 964  

  109 140 138  115 073 096  

      

Finansiella anl"ggningstillg!ngar      

Andelar i koncernf"retag 8 0  126 770  

  0  126 770  

Summa anl"ggningstillg#ngar  109 140 138  115 199 866  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  142 004  119 243  

$vriga fordringar  0  6 595 715  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  6 264  5 179  

  148 268  6 720 137  

      

Kassa och bank  2 791 405  1 284 644  

Summa oms"ttningstillg#ngar  2 939 673  8 004 781  

      

SUMMA TILLG NGAR  112 079 811  123 204 647  
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Balansr"kning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  94 100 808  79 580 808  

  94 100 808  79 580 808  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  -1 886 520  -789 494  

#rets resultat  1 188 743  -1 097 026  

  -697 777  -1 886 520  

Summa eget kapital  93 403 031  77 694 288  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut  0  15 835 824  

$vriga skulder  2 490 001  28 261 751  

Summa l#ngfristiga skulder  2 490 001  44 097 575  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut  15 835 824  161 588  

F"rskott fr!n kunder  0  1 004  

Leverant"rsskulder  1 758  212 215  

Skulder till koncernf"retag  0  168 847  

Aktuella skatteskulder  48 060  0  

$vriga skulder  0  405 000  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  301 137  464 130  

Summa kortfristiga skulder  16 186 779  1 412 784  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  112 079 811  123 204 647  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt Fars uttalanden i redovisningsfr!gor RedU9 bostadsr ttsf"reningars

f"rv rv av fastighet via aktiebolag. 

 

Materiella anl"ggningstillg!ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsv rdet ing!r utgifter som direkt kan h nf"ras till f"rv rvet av och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillg!ngar som inte delas upp i

komponenter l ggs tillanskaffningsv rdet om de ber knas ge f"reningen framtida ekonomiska f"rdelar,

till den del tillg!ngens prestanda "kar i f"rh!llande till tillg!ngens v rde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f"r l"pande reparation och underh!ll redovisas som kostnader. I samband med fastighetsf"rv rv

bed"ms om fastigheten v ntas ge upphov till framtida kostnader f"r rivning och !terst llande av platsen. I

s!dana fall g"rs en avs ttning och anskaffningsv rdet "kas med samma belopp. Realisationsvinst

respektive  realisationsf"rlust vid avyttring av en anl ggningstillg!ng redovisas som $vrig r"relseint kt 

respektive $vrig r"relsekostnad. Materiella anl ggningstillg!ngar skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens

bed"mda nyttjandeperiod. N r tillg!ngarnas avskrivningsbara belopp  fastst lls, beaktas i f"rekommande

fall tillg!ngens restv rde. F"reningens mark har obegr nsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linj r

avskrivningsmetod anv nds f"r "vriga typer av materiella tillg!ngar.

 

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Tillg!ng  Procent

Byggnad  1,60 %

 

Uppskjuten skatteskuld
Fastigheten har f"rv rvats till underpris genom s.k. "paketering" via ett hel gt dotterbolag. Det inneb r

att f"reningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid f"rs ljningen av fastigheten. D!

f"reningen inte har f"r avsikt att s lja fastigheten v rderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2021 2020  

    

#rsavgifter bost der 837 339 1 173 892  

Faktureringsavgifter 1 256 585  

$resavrundning 3 8  

 838 598 1 174 485  

 

Not 3 $vriga r!relseint"kter
 

Int kten avser avr kning mot Ivarsson Fastigheter AB, posten  r av eng!ngskarakt r.

 

 

Not 4 Driftskostnader
 2021 2020  

    

El f"r belysning 41 235 10 244  

V rme 219 466 117 308  

Vatten och avlopp 42 066 16 354  

St dning och renh!llning 11 082 25 856  

Reparation och underh!ll av fastighet 237 757 140 390  

Fastighetsf"rs kringspremier 36 497 25 893  

Programvaror 1 719 884  

Ers ttningar till revisor 57 453 21 095  

 647 275 358 024  

    

Not 5 $vriga externa kostnader
 2021 2020  

    

Inkasso och KFM-avgifter 180 0  

$vriga f"rs ljningskostnader 140 125 836 193  

Redovisningstj nster 12 000 0  

Bankkostnader 6 189 4 315  

Konsultarvoden 0 255 000  

$vriga externa tj nster 18 668 0  

$vriga externa kostnader, avdragsgilla 0 250  

$vriga externa kostnader, ej avdragsgilla 53 1 000  

 177 215 1 096 758  
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Not 6 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 111 317 132 49 911 937  

#rets anskaffning 0 61 405 195  

Omklassificering fr!n p!g!ende nyanl ggningar 4 593 024 0  

Nedsatt k"peskilling p! byggnaden -5 840 352 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 110 069 804 111 317 132  

    

#rets avskrivningar -929 666 0  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -929 666 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 109 140 138 111 317 132  

    

Taxeringsv rden byggnader 28 429 000 28 429 000  

Taxeringsv rden mark 25 000 000 25 000 000  

 53 429 000 53 429 000  

 

Not 7 P#g#ende nyanl"ggningar
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 3 755 964 149 337  

#rets anskaffning 837 060 3 606 627  

Omklassificering till byggnader och mark -4 593 024 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 3 755 964  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 3 755 964  

    

 

Not 8 Andelar i koncernf!retag
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 62 533 510 62 533 510  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 62 533 510 62 533 510  

    

Ing!ende nedskrivningar -62 406 740 -61 773 510  

F"rs ljningar/utrangeringar -100 000 0  

#rets nedskrivningar -26 770 -633 230  

Utg#ende ackumulerade nedskrivningar -62 533 510 -62 406 740  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 126 770  

    

 

Not 9 St"llda s"kerheter
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Fastighetsinteckningar 25 772 000 25 772 000  

 25 772 000 25 772 000  
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Stockholm 

 

 

 

  

Hans Olof Kernell Mathias Bjerkelius

Ordf"rande  

  

  

  

Ethel Ulrika Roth Fredrik Emil Hamring

  

  

  

  

Per Erik #kerblom  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats 

 

BoRevision i Sverige AB 

 

 

 

Joakim Mattsson  

Revisor 
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