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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hjalmar 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Hans Olof Kernell Ordférande 2022

Ethel Ulrika Roth 2022

Fredrik Emil Hamring 2022

Mathias Bjerkelius 2022

Per Erik Akerblom 2022
Styrelsesuppleanter

Mehtap Kulbay 2022

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Mattsson BoRevision i Sverige AB 2022
Revisorssuppleanter

Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB 2022

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Stockholm nummerhésten 4. Fastigheten har en
fullvardesforsikring via Nordeuropa.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
30 Lagenheter 1 095 m2
5 Lokaler 197 m2

I foreningen kvarstar en lagenhet med hyresrétt som dnnu inte &r upplaten med bostadsrétt.

Forvaltning
Klara Consulting har haft hand om den ekonomiska forvaltningen. Ny forvaltare fr.o.m. 2022-02-01 ar
Simpleko.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens medlemmar 6vertog driften av fastigheten genom att ny styrelse bestaende av medlemmar i
foreningen tillsattes av foreningsstamman 2021-12-02. Stor kraft har lagts pa att & pd plats en ny
ekonomisk forvaltning, dverse avtal med leverantorer samt implementera nya regler for ordning och
andrahandsuthyrning i fastigheten. Digitalisering av foreningens arkiv har paborjats i och med att alla
dokument &verfors till den nya ekonomiska forvaltaren.

Styrelsen har under éret &ven upphandlat teknisk forvaltning, paborjat 6versyn av brandskyddet,
installerat ny namntavla, upphandlat stidning av gemensamma utrymmen bland annat. Summa
summarum har man lagt stor moda pa att genomlysa, driftsdtta och forbittra foreningens 16pande
verksamhet nu nir medlemmarna till fullo tilltritt sina bostdder och gemensamt ansvarar for fastigheten.

Viktiga uppgifter for Styrelsen framgent blir att stérka upp det framatriktade budgetarbetet for kommande
verksamhetsar samt genomlysa och eventuellt revidera underhallsplanen som uppréttades vid
ombildningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgar till 34st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en stadgeenlig dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande
basbelopp. Pantforskrivningsavgift debiteras bostadsréttsinnehavaren med 1 % av géllande basbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019

(3 man)
Nettoomséttning 839 1174 0
Resultat efter finansiella poster 1189 -1 097 -789
Balansomslutning 112 080 123 205 112 175
Soliditet (%) 83,3 63,1 -0,7
Avgift/kvm (kr) 648 909 0
Lan/kvm (kr) 14 184 34256 61 490

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 79 580 808 -789 494 -1 097 026 77 694 288
Okning av insatskapital 14 520 000 14 520 000
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 097 026 1 097 026 0
Arets resultat 1 188 743 1188 743

Belopp vid drets utging 94 100 808 -1 886 520 1188 743 93 403 031
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 886 520

arets vinst 1 188 743
-697 777

behandlas sé att

Reservering till yttre underhéllsfond enligt ekonomisk plan. 75015

1 ny rikning overfores =772 792
-697 777

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

838 598
2354 243
3192 841
3192 841

-48 060
-647 275
-177 215

-929 666
-1 802 216
1390 625

-19 970
-181 912
-201 882

1188 743

1188 743

1188 743

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

1174 485

0
1174 485
1174 485

0
-358 024
-1 096 758

0
-1454 782
-280 297

-633 230
-183 498
-816 728
-1 097 025

-1 097 025

-1 097 026
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pégaende nyanldggningar 7

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

109 140 138
0
109 140 138

0
0
109 140 138

142 004
0

6 264
148 268

2791 405
2939 673

112 079 811

5(10)

2020-12-31

111317132
3755964
115 073 096

126 770
126 770
115 199 866

119 243
6595 715
5179
6720 137

1 284 644
8004 781

123 204 647
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 100 808 79 580 808
94 100 808 79 580 808
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 886 520 -789 494
Arets resultat 1 188 743 -1 097 026
-697 777 -1 886 520
Summa eget kapital 93 403 031 77 694 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 15 835 824
Ovriga skulder 2490 001 28 261 751
Summa langfristiga skulder 2 490 001 44 097 575
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 835 824 161 588
Forskott fran kunder 0 1 004
Leverantorsskulder 1758 212215
Skulder till koncernforetag 0 168 847
Aktuella skatteskulder 48 060 0
Ovriga skulder 0 405 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 301 137 464 130
Summa Kortfristiga skulder 16 186 779 1412 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 079 811 123 204 647
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Fars uttalanden i redovisningsfragor RedU9 bostadsréittsforeningars
forvérv av fastighet via aktiebolag.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter ldggs tillanskaffningsvidrdet om de berdknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. [ samband med fastighetsforviarv
bedoms om fastigheten véintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstillande av platsen. 1
sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp. Realisationsvinst
respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens
bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Tillgdng Procent
Byggnad 1,60 %

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har forvérvats till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag. Det innebar
att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Faktureringsavgifter
Oresavrundning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intékten avser avrdkning mot Ivarsson Fastigheter AB, posten ar av engéngskaraktir.

Not 4 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsékringspremier
Programvaror

Ersittningar till revisor

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter

Ovriga forsiljningskostnader
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

2021

837339
1256

3

838 598

2021

41 235
219 466
42 066
11 082
237757
36 497
1719
57 453
647 275

2021

180

140 125
12 000
6 189

0

18 668
0

53

177 215

8 (10)

2020

1173 892
585

8

1174 485

2020

10 244
117 308
16 354
25 856
140 390
25893
884

21 095
358 024

2020

0

836 193
0

4315
255 000
0

250

1 000
1096 758
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Omklassificering frén pdgdende nyanldggningar
Nedsatt kopeskilling pa byggnaden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

111317 132
0

4593 024
-5 840352
110 069 804

-929 666
-929 666

109 140 138

28429 000
25 000 000
53 429 000

2021-12-31

3755 964
837 060
-4 593 024
0

2021-12-31

62 533 510
62 533 510

-62 406 740
-100 000
-26 770

-62 533 510

2021-12-31

25772 000
25772 000

9 (10)

2020-12-31

49911 937

61 405 195

0

0

111 317 132

0
0

111 317 132
28 429 000

25 000 000
53 429 000

2020-12-31
149 337

3 606 627
0

3 755 964

3 755 964

2020-12-31

62 533 510
62 533 510

-61 773 510
0

-633 230
-62 406 740

126 770

2020-12-31

25772 000
25772 000
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Stockholm

Hans Olof Kernell
Ordforande

Ethel Ulrika Roth

Per Erik Akerblom

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB

Joakim Mattsson
Revisor

Mathias Bjerkelius

Fredrik Emil Hamring
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