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Styrelsen for BRF Nybrogatan 57, 769623-7283, med sate i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning
for 2019

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har for dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter &t foreningens medlemmar.

Foreningen forvidrvade 2014 fastigheten Stockholm Guldfisken 18. Totalt finns 43 ldgenheter och 2
lokaler i fastigheten. Gymmet Master Training hyr en lokal pa 900kvm och den andra lokalen hyrs av
frisérsalongen High Society.

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsidkringar 1 Stockholm och i forsdkringen ingar:
- fastighetsforsakring

- Fullserviceforsikring hos Anticimex

- Forsdkring for hyresforlust

- Maskinforsikring

- Ansvarsforsikring

- Rattskyddsforsikring

ViRedo AB skoter den ekonomiska forvaltningen och SCB den tekniska forvaltningen.

Foreningens lan ligger i Swedbank

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under sommaren 2019 uppstod en brand i gymmet orsakad av en elkortslutning. Skadorna efter branden
har aterstillts och kostnaderna tacks av foreningens forsakring.

Gymmet drabbades dven av en vattenldcka och aterstéllningen pagar. Kostnaden for vattenlidckan drabbar
foreningen.

Styrelsen har beslutat att se Over foreningens hissar pa grund av aterkommande problem med att de
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Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid drets borjan 67st och vid érets slut 65st. Det har under 2019 skett 4 dverlételser

Foreningen &r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Flerarsoversikt (Kr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5349 998 5245903 5204513 5216229
Resultat efter finansiclla poster -971 312 -989475  -1059396  -1349 855
Soliditet (%) 82 82 82 71

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Fond for vtire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 446 275 000 330 000 -4 235 403 -989 475 441 380 122
Disposition av foregdende
ars resultat; 110 000 -1 099 475 989 475 0
Arets resultat -971312 -971 312
Belopp vid drets utging 446 275 000 440 000 -5 334 878 -971 312 440 408 810

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 334 877

arets forlust -971 312
-6 306 189

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 530 000

1 ny rikning dverfores -6 836 189
-6 306 189

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
//_L
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5310084
39914
5349 998

-2691 424
-1 564 364
-4 255 788
1094 210

50

-2 065 572
-2 065 522
-971 312

-971 312

-971 312

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

5245903
59 670
5305573

-2422053
-1 564 364
-3 986 417
1319 156

0

-2 308 631
-2 308 631
-989 475

-989 475

989475
J &
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 532 998 882 534 563 246
Summa materiella anliggningstillgangar 532 998 882 534 563 246
Summa anléiggningstillgdngar 532 998 882 534 563 246

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1003 061 1319472
Ovriga fordringar 146 162 760
Summa kortfristiga fordringar 1149223 1320232
Kassa och bank

Kassa och bank 6565719 5112632
Summa kassa och bank 6565 719 5112 632
Summa omsittningstillgingar 7714 942 6432 864
SUMMA TILLGANGAR 540 713 824 540 996 110

2%
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

446 275 000
440 000
446 715 000

-5 334 877
-971 312

-6 306 189
440 408 811

96 878 390
96 878 390

236 043
702 000
888 026
1 600 554
3426 623

540 713 824

6(9)

2018-12-31

446 275 000
330 000
446 605 000

-4 235403
-989 475
-5224 878
441 380 122

96 878 390
96 878 390

188 113
648 000
294 668
1 606 817
2737 598

540 996 110

xe
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

72

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beridknande livslingd.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintakter lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

El, vdrme, fjarrkyla, vatten/avlopp
Renhillning och stidning

Reparation, underhdll och teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

Kabel TV/internet

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsen har inte tagit ut arvode for 2019.

200 Ar

2019

2405 217
2904 867
5310084

2019

1017437
205 705
739772
378 000
103 275
23 522
96 710
127 003

2691424

2018

2405217
2 840 686
5245903

2018

1 007 655
187 563
493 378
324 000
104 599

23016
91 965
189 877

24220532
e~
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Not 5 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y
Swedbank Hypotek AB (Publ) 2,28
Swedbank Hypotek AB (Publ) 2,189
Swedbank Hypotek AB (Publ) 2,270
Swedbank Hypotek AB (Publ) 2,02
Swedbank Hypotek AB (Publ)
rorlig rdnta, 3 mén 0,887

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rinteindring

2028-08-25
2026-06-17
2025-09-25
2024-05-24

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att h§ja medlemsavgifterna med 5% fran den 1:a april 2020. Det ér den forsta

avgiftshdjningen sedan foreningen bildades.

Aterstillningen av vattenlickan fortgar under 2020.

2019

1564 364
1564 364

2019-12-31

542 385 066
542 385 066

-7821 820
-1 564 364
-9 386 184

532 998 882
145 000 000

120 800 000
265 800 000

8(9)

2018

1 564 364
1564 364

2018-12-31

542 385 066
542 385 066

-6 257 456
-1 564 364
-7 821 820

534 563 246

114 600 000
89 800 000
204 400 000

Léanebelopp
2019-12-31
20 000 000
24200 000
24 200 000
24 278 390

4 200 000
96 878 390

Lanebelopp
2018-12-31
20 000 000
24 200 000
24 200 000
24 278 390

4 200 000
96 878 390

2019-12-31

117 000 000
117 000 000

2018-12-31

117 000 000
117 000 000

7/
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Underskrifter

Stockholm den £ 2/“f -2 Jee

Per Gustaf Ekbom
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J opié Béick%trém-—"';
Lédamot

Min revisionsberittelse har limnats den = o/. q-202 6

L/

Daniel Bostrém
Auktoriserad revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Nybrogatan 57

Org.nr. 769623-7283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nybrogatan 57 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ér hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nybrogatan 57 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder.
omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och évertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 april 2020

L
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor



