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Vad dr en bostadsrattsforening?

En bostadsrdttsforening dr en ekonomisk forening ddr medlemmarna har ansvaret for skotsel, drift
och underhadll. Enligt lagen om ekonomiska féreningar ska foreningens organisation, ekonomi och
andra angeldgenheter handhas av medlemmarna genom den styrelse de vl jer

Att kopa en bostadsratt betyder att man koper rdtten att nyttja en bostad och blir medlem i en
bostadsrdttsforening. Bostaden kan vara en ldgenhet, villa, radhus eller kedjehus. Man dger inte
ldgenheten utan medlemmarna i foreningen dger tillsammans hela fastigheten, det vill sdga
bostdderna, alla gemensamma utrymmen och eventuella uteplatser. Detta betyder att man som
medlem blir deldgare i en fastighet och har darmed ett personligt intresse av att foreningen skots
pd ett tillfredstallande sétt.

Som bostadsrdttshavare dr man med och fattar beslut om hur huset ska skotas. Det gors vid den
drliga ordinarie féreningsstdmman eller vid en extra stdmma. Varje bostadsratt har en rést. For att
kunna vara med och pdverka beslut krdvs det att man som bostadsrdttshavare &r aktiv. Man har, om
man vill, ddrmed méjlighet att pdverka beslut.

Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi och ska se till att de beslut som medlemmarna fattar
verkstdlls. Den vdljs vid den ordinarie stdmman av medlemmarna, som dér ocksd utser revisorer och
valberedning.

Precis som hyresgdster betalar hyra, mdste den som har en bostadsrdtt betala en sé kallad
arsavgift. Beloppet delas oftast upp i tolv eller fyra delar, s@ att inbetalningen gors varje ménad
eller kvartal.

Arsavgiften ska tdcka foreningens kostnader fér drift och underhéll av fastigheten och dessutom
rdntor och amorteringar pd Ian.

Féreningen dr ocksd skyldig att regelbundet satta undan pengar for underhdll och reparation av
fasader, trappor, stamledningar, avliopp med mera. Men denna fond for yttre underhdll racker inte
alltid, s@ manga féreningar tar lan till sddana dtgdrder.

I en del foreningar forssker medlemmarna hdlla kostnaderna nere genom att sjdlva ta hand om
administration, trddgardsskatsel med mera.

Av foreningens stadgar framgar vilka skyldigheter och rdttigheter den enskilda
bostadsrattshavaren och foreningen har mot varandra. Till skillnad frén hyresgdster har
bostadsrdttshavare ett omfattande underhdllsansvar. Det krdvs dédrfor att hemforsdkringen ar
anpassad till det och skyddar bade l6sore och eventuella installationer som gjorts i ligenheten.

De flesta bostadsrdttsforeningar dr medlemmar i ndgon riksorganisation for att fd hjdlp med
administration och radgivning. HSB och Riksbyggen ar folkrorelsekooperativa organisationer. SBC,
Sveriges Bostadsrdttsforeningars Centralorganisation, dr en organisation for privata
bostadsrattsforeningar (sddana som inte dr kooperativa). En del privata foreningar dr i stdllet
medlemmar i en lokal fastighetsdgareférening.

For Brf Valdemars del innebdr detta att:

- Brf Valdemar dr deldgare i Riksbyggen.

- Riksbyggen dr INTE deldgare i Brf Valdemar
- foreningen dgs enbart av sina medlemmar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Valdemar far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av Valdtom

Joakim Simonsson Foéreningen Stamman 2007
Jeanette Bengtsson ! ! 2007
Sten Welander " : 2006
Juhan Palm ! ! 2007
Enn Kaldjarv ! ! 2006
Johan Smeds " " 2006
Martin B66k Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Bjorn Erlandsson Foéreningen Stamman

Birgitta Danielsson
Birgit Silvmarker

Andreas Karlsson Riksbyggen "
Ordinarie revisor(er) Utsedd av Revisorssuppleant(er)
Bengt Andersson Foéreningen Ingrid Nilsson

Lindebergs Grant Thornton AB
Granskningen har utférts av Lindebergs Grant Thornton AB.

Valberedning Kerstin Olsson och Eva Granquist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 lagenheter och 1 lokal.
Fastigheterna &r uppférda 1989 genom totalentreprenad. Fastigheternas adress &r Valdemars
vag och Snorres vag i Lund.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
38 st 4 rum och koék

45 st 3 rum och kdk

46 st 2 rum och kok

1 st Lokaler

65 st Garage

65 st P-platser

20 st P-platser avsedda fér bestkande
Total tomtarea uppgar till 34 696 kvm
Total bostadsarea uppgar till 11118 kvm
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Arets taxeringsvarde 67 800 000
Foregaende ars taxeringsvarde 67 800 000

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Sédra
och Mellersta Skane.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under 2005 utfort underhall och reparationer for 107 693 kr, varav 51 125 kr
avser underhall och 56 568 kr avser reparationer.

Under 2005 har féreningen fordubblat antalet belysningsarmaturer pa garage. Detta har
styrelsen gjort for att forbattra belysningen och for att 6ka tryggheten pa parkeringarna.

2005 gjordes aven en utdkad service av ventilationsaggregaten i lagenheterna, den omfattade
aven viss renovering och injustering av aggregaten.

Foéreningen har aven genomfért statuskontroll av samtliga lagenheter under 2005. Uppféljning
av denna pagar under ar 2006.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 27 570 tkr fér de narmaste 30
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 919 tkr (83 kr’kvm). Avsattning enligt
underhallsplanen for verksamhetsaret 2006 sker med 900 tkr (81 kr/kvm).

Bland de storre planerade underhallsatgarderna fér de kommande aren finns byte av
avstangningsventilerna for varmvattencirkulationen, utvandig malning av trafasader och takfot
samt utbyte av rotskadad panel. Dessutom har en gronplan utformats med férslag pa
férandringar av utemiljéon som féreningen har méjlighet att genomféra.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstdamma 2005-06-01och en extra
féreningsstamma 2005-04-21. Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foéreningen har under 2005 antigit nya stadgar. Dessa antogs vid en extra stamma den 21
april och vid den ordinarie stamman den 2 juni. De ny stadgarna ar anpassade efter de
andringar som har gjorts i bostadsrattslagen. W
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Ekonomi

Styrelsen har under 2005 beslutat att delta i Riksbyggens gemensamma laneupphandling.
Detta for att f& &nnu battre lanevillkor och pressa bankernas marginaler pa foreningens lan.

Resultat och stéllning (tkr)

2005
Rorelsens intakter 8 864
Rorelseresultat 5074
Resultat efter finansiella poster 698
Balansomslutning 104 800
Soliditet % 12,80%
Likviditet % 415,32%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,02%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/ kvm 683
Lan, kr/ kvm 8 084
Fond fér yttre underhall 3524

OBS! 2003 avser 18 manader.

Arsavaqifter

2004
9107
5530

815

104 402
12,18%
315,13%
0,01%
690

8 105
2676

2003

13 158

8 059
771

103 378
9,79%
420,41%
0,03%
1043

8 125

2002

9 090

4 577

- 431
103 227
8,94%
325,92%
0,08%
679

8 152

2001

8 317
5077
142

103 596
11,22%
492,85%
0,21%
665

8 168

Foreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2004 da avgifterna sanktes med 1,2%.
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2006 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2005 har 20 6verlatelser av bostadsratter skett (ar 2004, 13 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning

Riksbyggen Service varme- och ventilationsanlaggningar
Anticimex Trygghetsavtal

ComHem AB Kabel-TV

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under 2005 har 5 nummer av Valdemar Expressen kommit ut. Valdemar Expressen ar ett
informationsblad till medlemmarna om vad som sker i och kring féreningen.
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till stdmmans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat - 4 259 853

Arets resultat fére fondférandring 697 680
Fondavsattning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 51125
Summa 6ver/underskott 4 108 658

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:

Avséttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 4 108 658

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2005-01-01  2004-01-01

Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 7 822 659 7 893 985
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 1340 - 900
Bransleavgifter 1 038 956 983 323
Ovriga férvaltningsintakter 3 4 069 230 411

8 864 343 9106 819
Rérelsens kostnader
Reparationer, |[6pande underhall 4 -93 484 -205729
Underhall 5 -51125 0
Fastighetsskatt - 339 000 - 339 000
Driftskostnader 6 -2 430 333 -2 248 030
Ovriga kostnader 7 -113 835 - 60 747
Personalkostnader 8 - 138 594 -115118
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 - 623 936 - 607 749

-3 790 306 -3 576 372
Rorelseresultat 5074 037 5 530 447
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 150 000 100 000
Rénteintakter 10 118 387 97 364
Réantekostnader 11 -4 644 744 -4 913 230
Resultat efter finansiella poster 697 680 814 581
Inkomstskatt 0 0
ARETS RESULTAT 697 680 814 581
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 900 000 - 900 000
lanspréktagande av underhallsfond 51125 0
Féréndring av underhallsfond - 848 875 - 900 000
Resultat efter fondféréndring - 151 195 -85419

Ve

o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 97001936 97604 071
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 13 4 985 26 785
97 006 921 97 630 857
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 0 300 000
Langfristiga fordringar 15 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 800 000
Summa anldggningstillgangar 98 506 921 99 430 857
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar 418 836 418 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 82 223 27 601
501 059 446 437
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 4 100 000 3 750 000
4 100 000 3 750 000
Kassa och bank 18 1692 100 774 936
Summa omsaéttningstillgangar 6 293 159 4971 373
SUMMA TILLGANGAR 104 800 079 104 402 230

Ve
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 5 509 995 5509 995

Upplatelseavgifter 267 565 267 565

Underhallsfond 3 524 464 2 675 589
9302 024 8 453 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 259 853 4 345 272

Arets resultat 697 680 814 581

Avsattning till underhallsfond - 900 000 - 900 000

lanspraktagande av underhallsfond 51125 0
4 108 658 4 259 853

Summa eget kapital 13 410 682 12713 002

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 20 89 874 151 90 111 670

89 874 151 90 111 670

Kortfristiga skulder

Forutbetalda hyror och manadsavgifter 636 266 622 890

Leverantérsskulder 313 861 379 727

Ovriga skulder, kortfristiga 21 09575 5 806

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 559 544 569 134
1515 246 1577 557

Summa skulder 91389397 91689 227

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 800 079 104 402 230

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan 103 427 000 103 427 000

Ansvarsforbindelser

Inga

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

En akta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns n&gon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar
och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeingar ar dubbelbeskattade. Utéver fastighetsskatt ar det manga
bostadsréattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet, med tillagg for ranteintakter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottavdrag uppgick enligt
senaste inlamnad deklaration till skattemyndighetten till 35 816 207 kr.

Underhall/lunderhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
Overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan
sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

e

N
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnéder
Standardfoérbattringar och markanlaggningar
Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Ovriga ersattningar

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointdkter & korrigeringar
Ovriga intakter

Erhalina statliga bidrag/ skattereduktion

Not 4 Reparationer, I6pande underhall
Bostader

VVS

Ventilation

Sjalvrisk

Not 5 Underhall
Bostader

10

2005-12-31 2004-12-31
85 ar
10 ar
5ar
7 598 849 7 667 475
5410 7 110
171 600 172 600
46 800 46 800
7 822 659 7 893 985
-1340 - 900
-1 340 - 900
3284 167
313 0
- 128 - 75
600 88 896
0 141 423
4 069 230 411
42 103 205729
11 815 0
2 650 0
36 916 0
93 484 205729
51125 0
51125 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Driftskostnader
Ovriga férsékringar (Antcimex)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskétsel
Sndrdjning
Underhallsplanering
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kdpta tjianster (Jour, SBA, statuskontroll och grényteplan)
Konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Forlorad arbetsfortjanst och korerséttning
Ovriga kostnadserséttningar, parkeringsavgifter
Arvode uppdrag

Foéreningsvald revisor

Ersattning for évriga tjanster

Ersattning for stadning av kvarterslokalen
Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 10 méten under aret.

11

2005-12-31 2004-12-31
30 814 30 814
41 353 44 980

237 700 201 860
97 931 53 088
1663 675
13 563 14 000
381 250 240 672
38 400 24 403
13 500 17 698
51938 35408
247 359 255032
66 374 56 462
1014028 1077 841
194 461 195 097
2430333 2248 030
7683 13 403
1641 0
4174 3 593
3870 3870
92 467 24 881
4 000 15 000
113 835 60 747
0 0

84 900 75150
5046 4 849
180 189
3850 400

2 600 1999
1300 2 250

6 150 400
7125 3 600
111 151 88 837
27 443 26 281
138 594 115118

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Raénteintdkter

Rénteintakter avrakning med Féreningssparbanken
Rénteintakter likvidplacering via Riksbyggen
Ranteintakt avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintékter

Not 11 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

12

2005-12-31 2004-12-31
478 673 462 486

123 463 123 463

21 801 21 801

623 936 607 749
2277 4217

59 577 54 443

200 37

56 333 38 667

118 387 97 364
4644544 4884 530
200 28 700
4644744 4913230
101 482 190 101482 190
6377800 6377 800
1234625 1234625
109 094 615 109 094 615
109 094 615 109 094 615
-11 058 425 -10 595 939
-432119  -308 656
11490 544 -10 904 595
-478 673  -462 486
-123463  -123 463
12092 679 -11490 544
97 001 936 97 604 071
89945092 90423 765
6377800 6377 800
679 044 802 506

4

7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Taxeringsvérden
bostader 67 800 000 67 800 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvéarde 67 800 000 67 800 000
varav byggnader 45 000 000 45000 000
Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 243 828 243 828
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 23 000 23 000
266 828 266 828
Summa anskaffningsvérden 266 828 266 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -217 042 - 195 241
Installationer -23 000 - 23 000
- 240042 -218 241
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 21 801 - 21 801
-21 801 - 21 801
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 238 843 217 042
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 23 000 23 000
Bilar och andra transportmedel 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 261 843 - 240042
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 985 26 785
Varav
Maskiner 4 985 26 785
vl
Ger

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Obligationer, vardepapper 0 300 000
0 300 000
Not 15 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 31110 17 696
Ovriga férutbetalda driftkostnader 465 584
Upplupna rénteintakter 7 848 9 321
Fastighetsforsékring 42 800 0
82 223 27 601
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4100000 3750000
Typ Saldo Raénta Slutdatum
30 dagar 700 000 0,85 2006-01-10
90 dagar 1200 000 1,55 2006-01-10
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-02-10
90 dagar 1200 000 1,60 2006-03-10
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Skattekonto 43 236 38 667
Avrakning med Féreningssparbanken 1 645 864 733 269
1692 100 774 936
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhélls- Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 5777560 2675589 0 4259853
Disposition enl stammobeslut 0
Foérandring av underhallsfond - 848 875
Avsattning enligt plan 900 000
lansprakstagande ur fond -51125
Arets resultat 697 680
Vid arets slut 5777560 3524464 0 4108658

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 20 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 89874 151 90111670
Skuld vid arets slut 89874151 90111670
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,75 2012-06-08 33024 345 88 259 32936 086
SBAB 4,29 2006-06-15 9155706 24 517 9131 189
SBAB 4,29 2006-06-15 1425 302 3865 1421 437
SBAB 4,29 2006-06-15 12 355 527 33066 12 322 461
SBAB 4,29 2006-06-15 1248 957 3407 1 245 550
SBAB 5,90 2008-03-03 32901 836 84 405 32 817 431
90 111 670 237 519 89 874 151
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 5575 5 575
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 231
5575 5806
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 18 400 14 295
Upplupna rantekostnader 425 240 481 404
Upplupna elkostnader 8 533 0
Upplupna vattenavgifter 23 392 0
Upplupen kostnad renhallning 12 504 11785
Ovriga upplupna kostnader fér drift och underhall 3125 0
Ovrigt 68 350 61 650
559 544 569 134
4
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar
Forlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar
Nedskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation
Forsaljning av byggn. & inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgangar
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2005-12-31 2004-12-31
697 680 814 581
623 936 607 749

0 0

0 0

1321 616 1422 330
0 0

1321 616 1422 330
0 0

- 54 622 -492 114
- 62 311 737726
1204 683 1667 942
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

- 237 519 -219 388
300 000 - 500 000
0 0

62 481 -719 388
1267 164 948 554
4 524 936 3 576 381
5792100 4 524 935
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Kostnadsférdelning

Kostnadsférdelning

Ovrigt
9%

Driftskostnader
29%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
7%

N

Finansiella poster
55%

o

Sida 18



Driftkostnadsférdelning

Driftkostnadsférdelning

Arvode forvaltning
Ovrigt 10%

Fastighetsskotsel
Sophantering 16%
8%
Vatten
10%

Uppvarmning
41%

Sida 19



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Valdemar
Org.nr 716438-9319

Vi har granskat arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrattsforening Valdemar for rakenskapsaret 2005-01-01 —2005-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledaméterna ar
ersittningsskyldiga mot foreningen. Vi har dven granskat om styrelseledaméterna pé annat sétt handlat i strid
med bostadsréttslagen, bokforingslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoterna ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé den 12/5 2006 Lund den 1¥/5 2006
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Lindebergs Grant Thornton AB /’/ Bengt And éson
Ann Theander // Féreningsg/isor
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den- viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangara finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje l&genhets storiek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall eridggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrétishavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omséttningstiligdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstiligangarna  &r storre @n de  kortiristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller fiera ar.
| regel sker betalningen I6pande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras oOver till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader p& de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betainingsfdrmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.

© Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar

skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga  avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas ariiga tillskott av medel for att anvandas till
den |épande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavagifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



