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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Berget 3 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsforeningens byggnad uppléta bostadslédgenheter
for permanent boende och nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse. Bostadsréttsforeningen registrerades 2001-01-11. Bostadsrittsforeningen forviarvade fastigheten
Sundbyberg Berget 3 av Ekenman Fastigheter AB den 1 juni 2001. Kopeskillingen uppgick till
24 000 000kr exkl. lagfart och ombildningskostnader. Foreningen &r en dkta forening.

Fastigheten

Fastigheten Berget 3 bestar av 27 ldgenheter, varav 1 ldgenhet &r upplaten som hyresrétt, samt 1 lokal.
Total BOA 1 438m? (varav 53m? avser hyresritten) LOA om 66m?.

Fastigheten ar forsdkrad hos Soderberg & Partners Insurance.
Taxeringsvéardet for fastigheten 42 465 000 kr varav

- byggnad 25 797 000 kr

- mark 16 668 000 kr

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 1 % av anskaftningsvirdet. Med hansyn till géllande
rekommendationer i K2 har man 2014 &ndrat avskrivningstakten fran 0,1 % till 1%.

Avsittning till yttrefond gors med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Teknisk status

Utforda underhall:

Artal Typ av atgérd

1997 stambyte

1997 tak omlagt

1998 inredning del av vind till 1dgenhet

2008 samtliga bostadsfonster bytta

2010 ny virmecentral

2021 Renovering av trapphus ( inkl. belysning)
2021 Mélning av hisskorg och hissdoérrar samt byte av hisslampor
2022 Renovering och underhéll av tak

2022 OVK

Planerade underhall:

Artal Typ av atgérd
2023 Relining av ett avloppsror i ett av trapphusen
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Forvaltningsavtal

Typ av avtal: Leverantor:
Bredband Own It

TV Tele2

Teknisk forvaltning Husskétsel
Ekonomisk forvaltning Brain Accounting

Trappstadning Vretens stad
Takskottning HTE vid avrop
Tvattstugeservice Soderkyl
Lasjour Léspunkten
Hisservice Kiwa
Overlatelser

Antalet medlemmar vid arets borjan var 33 st vid arets utgang uppgick antalet medlemmar till 34 st.
Under aret har 4 overlatelser skett.

Under aret har styrelsen beviljat tva nya andrahandsuthyrning.

Styrelsen

Ordinarie ledamoéter valda pé arsstimma:

Robert Salerian Ordférande

Helena Lohr Ledamot

Erika Segebrand Ledamot

Klara Gunnarsson Ledamot

Eva Forssell Suppleant

Marten Folke Suppleant

Revisor

Richard Nygren Crowe Osborne AB

Foreningens fastighetslan

Léaneinstitut Rénta Villkor Belopp

Handelsbanken 233701 3,29 % 3 man rorligt 5251 693
Handelsbanken 217974 0,94 % 3 man rorligt 4 034 656
Totalt 9 286 349

Foreningen har amorterat 1 069 570 kr under aret. Langivare dr sedan slutet av 2019 endast Stadshypotek
AB (Svenska Handelsbanken).

Ekonomisk forvaltning
Brain Accounting AB har under rédkenskapsaret skott den ekonomiska férvaltningen.
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Arvoden och loner
Under éret har arvoden till styrelsen utbetalts med 20 000kr exklusive sociala avgifter.

Under aret har styrelsen héllit 10 protokollforda moten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har fortsatt beta av den uppdaterade underhéllsplanen for fastigheten under verksamhetsaret.
Den storsta kostnadsposten for detta utgjordes av takrenoveringen med tillhdrande besiktning, till f61jd
av den fuktskada som upptéicktes i samband med trapphusrenoveringen. Darutéver har en OVK
genomforts med tillhdrande atgirder for att ratta till anmérkningarna.

Vidare har en del storre oforutsedda kostnader tillkommit under aret. En av ldgenheterna har drabbats av
aterkommande stopp vilket i sin tur har krévt jourspolningar, vars kostnad fallit pé foreningen pa grund
av att problemet l1ag ute i servisledningen. Dessutom drabbades en ldgenhet av en vattenskada, dir
foreningen behdvde aterstélla sin del.

Omviérldslaget har ocksa paverkat foreningen, framfor allt genom 6kade rdntekostnader. Féreningen har
gjort en extraamortering pa en miljon under &ret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1253 1244 1218 1210
Resultat efter finansiella poster -189 -242 1143 -955
Arsavgift/ kvm boyta 728 728 725 711
Energikostnad/ kvm totalyta 224 216 198 200
Skuldséattning/ kvm bostadsyta 6715 7 488 7543 7597
Réntekénslighet 7 8 9 9
Eget kapital/ kvm bostadsyta 11 706 11 706 11 881 11 055
Soliditet (%) 62,6 60,3 60,7 57,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets

insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 15606 016 200 000 1389669 -763 746 -242 225 16189 714

Disposition av foregédende
ars resultat: 108 597 -350 822 242 225

Arets resultat -188 854 -188 854
Belopp vid arets utgang 15 606 016 200000 1498266 -1114 568 -188 854 16 000 860
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 114 568
arets forlust -188 854
-1 303 422

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 127 395
i ny rdkning overfores -1430 817
-1303 422

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.



Bostadsrittsforeningen Berget 3
Org.nr 769606-5817

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan
Fastighetsforsidkringar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

1252 894
1252 894

-26 453
-802 556
-143 459

-51 663
-272 181

-28 469

-1 324 781

-71 887

11
-116 978
-116 967
-188 854

-188 854

-188 854
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2021-01-01
-2021-12-31

1244 028
1244 028

-306 765
-570 449
-163 852
-47 383
-272 181
-26 936

-1 387 566
-143 538

0

-98 687
-98 687
-242 225

-242 225

-242 225
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

24 426 465
0
24 426 465

24 426 465

785
4127
18 657
23569

1122 909
1122 909

1146 478

25572 943
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2021-12-31

24 698 646
0
24 698 646

24 698 646

7401
20 744
28 145

2106 692
2106 692

2 134 837

26 833 483
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 14 262 203 14 262 203
Upplatelseavgifter 1343 813 1343 813
Fond for yttre underhall 1 498 266 1 389 669
Summa bundet eget kapital 17 104 282 16 995 685
Fritt eget kapital

Reservfond 200 000 200 000
Balanserat resultat -1114 568 -763 746
Arets resultat -188 854 -242 225
Summa fritt eget kapital -1 103 422 -805 971
Summa eget kapital 16 000 860 16 189 714
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9286 349 10 355919
Summa langfristiga skulder 9286 349 10 355919
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 91332 81900
Skatteskulder 6 838 3911
Ovriga skulder 32 094 34 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 155470 167 616
Summa kortfristiga skulder 285 734 287 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25572943 26 833 483
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-188 854
272 181
-1 029

82 298

-785
9317
9432

-14 476
85786

-1 069 570
-1 069 570
-983 784

2106 692
1122 908

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

-242 225
272 181
1583

31539

0

-10 526
61920

39255

122 188

-75 400
-75 400
46 788

2 059904
2106 692
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gors systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Néir en materiell
anldggningstillgdngs avskrivningsbara belopp faststills, beaktas tillgdngens restvérde. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1
-Forbattringsarbeten 3
-Maskiner och inventarier 10/20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift/kvm boyta, kr
Rorelsens intikter for medlemsavgiften genom bostadsytan.

Energikostnad/kvm totalyta, kr
Kostnad for el, virme och vatten genom totala ytan.

Skuldséttning/kvm boyta, kr
Totala laneskulden genom bostadsytan.

Réntekénslighet
Langfristiga skulder genom nettoomsittningen.

Eget kapital/kvm boyta
Eget kapital och obeskattade reserver geom bostadsytan.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Fastighetsskatt

Hyror bostédder

Hyror lokaler
Kabel-TV & bredband
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Besiktningskostnader
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV/Internetkommunikation

Tréadgardsskotsel
Reparation och underhall

Not 4 Administrationskostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster Brain
Konsultarvode Brain
Konsultarvode 6vrigt
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Ovrigt

2022

1 007 460
10 653

79 500
123 420
26 568
5293
1252 894

2022

45 953
48 422
23593
64 837
223 749
51492
68 840
35608
21514
218 549
802 557

2022

20 000
5436
21570
61252
21161
0

2 843
4970
6228
143 460
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2021

1007 460
7992

78 192
120 036
26 568
3780
1244 028

2021

53083
45 058
3079
32724
237 249
57768
62017
34586
44 885
0

570 449

2021

20 001
4 847
32 094
59 562
21 883
14 887
2 810
4900

2 869
163 853
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden:

Anskaffningsvirde byggnad (inkl. lagfart)
Anskaffningsvéirde mark (inkl. lagfart)
Reparationsfond

Foreningsbildning 2001

Fonsterrenovering 2008

VA-installationer/byte 2010

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald kabel-TV-avgift Tele2

2022-12-31

22 317 328
4 952 458
200 000

0

0

0

27 469 786

-2 771 140

-272 181
-3 043 321
24 426 465
25797 000

16 668 000
42 465 000

2022-12-31

208 889
208 889

-208 889
-208 889

2022-12-31

9701
8956
18 657
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2021-12-31

19 407 542
4 952 458
200 000
306 250
1233928
1369 608
27 469 786

-2 498 959

-272 181
-2 771 140
24 698 646
20 362 000

15 837 000
36 199 000

2021-12-31

208 889
208 889

-208 889
-208 889

2021-12-31

9067
11 678
20 745
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Not 8 Langfristiga skulder
Langivare &r Stadshypotek AB (Svenska Handelsbanken).

12 (13)

Lanen &r av langfristig karaktir och kommer inte att betalas av under nésta ar utan kommer att

omforhandlas.

Lanenr.
Handelsbanken 233701
Handelsbanken 217974

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror & érsavgifter
Upplupen rénta lan
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

5251693
4 034 656
9 286 349

2022-12-31

80 000
7000
68 470
155 470

2022-12-31

12 350 000
12 350 000

2021-12-31

6321 263
4 034 656
10 355919

2021-12-31

103 141

4410
60 065
167 616

2021-12-31

12 350 000
12 350 000

Ledningen som orsakade problem med aterkommande stopp har atgérdats efter verksamhetsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2023- -
Robert Salerian Helena Lohr
Ordforande
Erika Segebrand Klara Gunnarsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- -

Richard Nygren
Revisor



