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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KALCIUM

1 ALLMANT

Bostadsrattsféreningen Kalcium med org.nr. 769638-6940 har registrerats hos Bolagsverket 2020-
05-11. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda forhallanden.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort tre flerfamiljshus med 64 lagenheter samt ett
underjordiskt garage pa fastigheten Torpet 1 i Malmé kommun. Byggnadsprojektet har genomforts
som en totalentreprenad med Elfsund Entreprenad AB som entreprendr. Bygglov erhélls 2020-08-
27. Startbesked erholls 2021-07-02 och 2021-10-15.

Foéreningens forvarv av fastigheten Torpet 1 har skett via ett férvarv av aktierna i Fastighets AB
Orpet 1 (559267-7537). Efter foreningens forvarv av aktiebolaget har fastigheten transporterats
fran bolaget till foreningen, som darefter har erhallit lagfart till fastigheten 2021-03-15. Fastighets
AB Orpet 1 kommer att likvideras.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir [agre dn det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behova erlaggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet ar berdknat till ca 231 000 000 kr.

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske med start under forsta kvartalet 2023 efter att den
ekonomiska planen blivit registrerad och féreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata
ldgenheter med bostadsratt. Inflyttning ar planerad att ske under manadsskiftet april/maj 2023.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 & bostadsrattslagen
kommer att Iamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti.

| dagslaget ar 58 av 64 lagenheter forhandstecknade. Elfsund Entreprenad AB svarar under fyra
manader fran tilltradet av bostadsratten fér de kostnader som bel6per pa lagenheter som gj

upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Elfsund Entreprenad AB eller den de satter i sitt stalle
de lagenheter som eventuellt inte ar salda efter fyra manader fran tilltradet.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Férsamling
Adress/beldagenhet
Areal

Agarstatus
Planforhallanden
Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Torpet 1

Malmo

Limhamn

Bldsebergavagen 39-47, Stallgrand 1-7

3374 m?

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) vann laga kraft 2014-06-24.
For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.

Malmo Torget GA:1. Gemensamhetsanlaggningen avser
utomhusparkering med 4 platser som delas med
grannfastigheter. Fastighetens andel ar 1 av 3.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring samt
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation

Vatten

El

Transaktion 09222115557485875383

2023

Flerbostadshus i 2-6 vaningsplan samt kallare.

4771 m?,

64 lagenheter om sammanlagt 4 771 m?.

Cykelforrad, gastlagenhet, vaxthus och takterrass
Fjarrvarme

FTX

Matare for individuell varmvattenmatning till varje lagenhet

Matare for individuell matning av hushallsel till varje lagenhet
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Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Balkong
Trapphus, entré
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Betongplatta, kallare

Betong

Betong

Sedumtak/papp

Ljust ingjutet tegel/klinker

Betong

Fyra trapphus med hiss

Tvatti lagenheter

Miljorum

Underjordiskt garage med 56 platser.

Féreningens p-platser kommer att hyras ut till ett
parkeringsbolag som i sin tur kommer hyra ut platserna till
medlemmarna. Hyran berdknas till 1 200 kr/manad inklusive
moms.

For alla medlemmar i bostadsrattsforeningen ingar ett
abonnemang i bilpool under de férsta 10 aren utan kostnad for
den enskilde. Foreningen star for parkeringskostnaden for en
bilpoolsplats pa gemensamhetsanlaggningens markparkering.
Vid nyttjande av bilpool tillkommer en avgift som betalas av
nyttjaren.

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Vaggar

Kok 14 mm 3-stavs ekparkett Vitmalade viggar
Badrum Klinker Kakel
Vardagsrum 14 mm 3-stavs ekparkett Vitmalade vaggar
Sovrum 14 mm 3-stavs ekparkett Vitmalade vaggar

4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2023 ar 132 668 000 kr, fordelat pa bostader 128 800 000 kr och
lokaler (garage) 3 868 000 kr och férdelat pa byggnader 109 868 000 kr och mark 22 800 000 kr.
Typkod ar 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler). Taxeringsvdrdet kommer att tas fram vid en

sarskild taxering.
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5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

tkr kr/m=2
Totalt inkopspris mark, aktier, entreprenad-
kostnader, byggherrekostnader m.m. 259 529 54 397
Anskaffningskostnad? 259529 54 397
Rinteutjamningsfond? 616 129
Ingaende saldo 250
Anskaffningskostnad + kassa 260 395 54 579

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid R&nta Amortering Kapital- Ranta efter

tkr ar %  tkr tkr kostn tkr  l6ptid %
Bottenlan 2 35785 ca3ar 3,88 1388 286 1675 3,88
Bottenlan 3 35780 cab5ar 3,76 1345 286 1632 3,76
Summa lan ar 1 71565 Snittranta: 3,82 2734 573 3306 3,82
Insatser 186 945
Upplatelseavgifter 1885

Summa finansiering ar 1 260 395

Amortering pa foreningens |an sker med 0,80% per ar.

Féreningens lan och bindningstider ar preliminara och styrelsen kan komma att besluta om en
annan fordelning om detta beddms bli mer gynnsamt fér foreningens ekonomi.

Réntorna dr baserade pa inhdmtade bankofferter och géllande villkor. Andras férutsattningarna kan
detta innebadra saval 6kade som minskade kostnader. De slutliga lanevillkoren faststalls i samband
med utbetalning av bottenlanen, vilket beraknas ske i nara anslutning till inflyttning.

1 Vid faststéllande av foreningens anskaffningskostnad har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms om 4

950 000 kr ska 6ka képeskillingen med motsvarande belopp. Om verklig aterbetald moms blir hégre eller lagre dn det
prelimindra beloppet ska mellanskillnaden 6ka eller minska kopeskillingen med motsvarande sa att féreningens netto
anskaffningskostnad blir densamma.

2 Ranteutjamningsfonden anvénds fér att ticka underskott de férsta aren i kalkylen.

6 (14)

Transaktion 09222115557485875383

Signerat JL, UL, JOS, JS, UB




7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

tkr kr/m=
Driftskostnader som férdelas efter andelstalet
Vatten 205 43
Fjarrvdarme - uppvarmning 200 42
Fastighetsel 110 23
Renhéllning 70 15
Styrelse/revision 80 17
Ekonomisk forvaltning 80 17
Fastighetsskotsel, stadning och hiss 240 50
Forsakring 75 16
Kostnad parkeringsbolag 30 6
Lépande underhall 70 15
Oforutsett 140 29
Delsumma 1300 272
Driftskostnader som debiteras efter forbrukning
Fjarrvdrme - varmvatten 167 35
Hushallsel 333 70
Triple Play (TV/tele/data) 177 37
Delsumma 677 142
Summa driftkostnad ar 1 1977 414
Avsattning yttre underhall 239 50
Snitt arlig hojning av driftkostnad, % 2,50 %

Bedomningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre @n det beraknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Avsattningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Ovan upptagna avsattning till yttre underhall galler under féreningens tre forsta verksamhetsar och
kan komma att revideras nar underhallsplan har upprattats.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 128 800 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2039) 106 987
Taxeringsvarde lokaler 3 868 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 38 680

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 672 kr per lagenhet (prognos for 2023).
Taxeringsvardet antas oka med 2,5 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2039.
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7.3 Avskrivningar

T

Avskrivningsunderlag 198 000 000
Avskrivning per ar 1980 000

Foéreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Avskrivningsunderlaget ar preliminart.

8 FORENINGENS INTAKTER

tkr kr/m?2
Arsavgift bostader 3936 825
Arsavgifter férbrukning 501 105
Arsavgifter media 177 37
Parkering, garage mm? 645
Totala intdkter ar 1 5260
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,50 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,50 %

Arsavgift bostider berdknas héjas med 2,5 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, [aneréntor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad inklusive underhallsfond 54 526
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 40 897
Lanar1l 15 000
Insatser och upplatelseavgifter 39579
Arsavgift andelstal ar 1 825
Arsavgift forbrukning ar 1 105
Arsavgift media ar 1 37
Totala arsavgifter ar 1 967
Driftskostnader ar 1 414
Avsittning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsittning till underhallsfond ar 1 170
Kassaflode ar 1 -13

3 56 p-platser hyrs ut till ett parkeringsbolag fér 1 200 kr/manad inklusive moms (intikt 960 kr/manad exklusive moms).
Féreningens intakt redovisas exklusive moms.
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 17 givet ett
inflationsantagande om 2,5 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna overstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,5% och 4,5% istallet for 2,5% respektive en antagen rantedokning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

belopp i tusen kr

Ar -

Rénta 2734 2712 2690 2 668 2646 2624 2515 2384
Rénta % 3,82% 3,82% 3,82%  3,82% 3,82% 3,82% 3,82% 3,82%
Avskrivningar 1980 1980 1980 1980 1980 1980 1980 1980
Driftskostnader 1977 2026 2077 2129 2182 2237 2531 2935
Fastighetsskatt/avgift 39 40 41 42 43 44 50 216
Summa kostnader 6729 6758 6788 6819 6851 6885 7075 7515
Arsavgift/m? (bostader) 825 846 867 838 911 933 1056 1225
Arsavgifter bostader 3936 4034 4135 4239 4345 4453 5039 5843
Arsavgifter forbrukning etc. 678 695 713 731 749 768 868 1007
Parkering 645 661 678 695 712 730 826 958
Summa intakter 5260 5391 5526 5664 5806 50951 6733 7 808
Arets Resultat -1470 -1367 -1262 -1155 -1046 -934 -343 293
Ackumulerat redovisat resultat -1470 -2 837 -4099 -5254 -6299 -7234 -10 154 -9 636
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -1470 -1367 -1262 -1155 -1046 -934 -343 293
Aterforing avskrivningar 1980 1980 1980 1980 1980 1980 1980 1980
Amorteringar -573 -573 -573 -573 -573  -573 -573 -573
Betalnetto fére avsdttning

till underhallsfond -62 41 146 253 362 473 1065 1700
Avsattning till yttre underhall -239 -245 -251 -257 -264  -270 -306 -355
Disposition rianteutjdgmningsfond? 301 204 106 5 - - - -
Betalnetto efter avsdttning till

och disposition fran fonder 0 0 0 0 98 203 759 1346
Ingaende saldo kassa 866

Ackumulerat saldo kassa® 804 844 990 1242 1604 2077 6195 15 157
Ackumulerad avsattning underhall 239 484 735 992 1256 1527 2984 4987
Ackumulerad ranteutjamningsfond 315 110 5 0 0 0 0 0

4 Ranteutjamningsfonden anvénds fér att ticka ett berdknat underskott under de fyra férsta aren i kalkylen.
Underskottet uppgar till totalt 616 tkr under de fyra aren och beror delvis pa att féreningen amorterar totalt 2 290 tkr
och goér avsattningar till underhallsfonden med totalt 992 tkr under dessa fyra ar. Fran ar 5 visar kalkylen ett éverskott
efter avsattning till underhallsfond tack vare dels att driftnettot 6kar genom den arliga avgiftshéjningen med inflationen
(2,5% per ar), dels tack vare att rantekostnaderna sjunker till foljd av den planenliga amorteringen pa lanen.

5 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att foreningen
har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfér
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.

10 (14)

Transaktion 09222115557485875383 Signerat JL, UL, JOS, JS, UB




10.2Kanslighetsanalys

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

belopp i tusen kr

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8%
Inflation % 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 3936 4034 4135 4239 4247 4251 4280 4498
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 825 846 867 888 890 801 897 943
Arsavgift exkl férbrukning enligt prognos kr/m? 825 846 867 888 911 933 1056 1225
Huvudalternativ men laneriinta + 1,00%

Rénta % 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 4649 4742 4837 4935 4937 4935 4936 5119
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 974 994 1014 1034 1035 1034 1034 1073
Andring nédvandig niva pa arsavgift 18,1% 17,5% 17,0% 16,4% 13,6% 10,8% -2,0% -12,4%
Huvudalternativ men laneriinta + 2,00%

Rénta % 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 58% 5,8% 5,8% 5,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 5362 5449 5539 5631 5627 5620 5591 5741
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 1124 1142 1161 1180 1179 1178 1172 1203
Andring nédvandig niva pa arsavgift 36,2% 35,1% 33,9% 32,8% 29,5% 26,2% 11,0% -1,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8%
Inflation % 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 3945 4053 4164 4278 4298 4314 4414 4774
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 827 850 873 897 901 904 925 1001
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,2% 0,5% 0,7% 0,9% -1,1% -3,1% -12,4% -18,3%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8% 3,8%
Inflation % 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 3954 4072 4194 4319 4351 4380 4562 5097
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 829 854 879 905 912 918 956 1068
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,5% 0,9% 1,4% 1,9% 0,1% -1,6% -9,5% -12,8%

8 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar lanerantor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintakter och arsavgifter fér forbrukning.
Nettoutbetalningarna med tillagg fér avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver arsavgifter fér
forbrukning) behéver vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Boarea Andelstal Insats ﬂrsavgift varmvatten  hushallsel media

Alla kr  kr/man’ kr/man® kr/man®  kr/man'®

A1-1001 1 3 rok 75,5 1,5786 2 695 000 5178 220 440 231
A1-1002 1 2 rok 67 1,4351 2 595 000 4707 195 391 231
A1-1003 1 2 rok 67 1,4351 2 595 000 4707 195 391 231
A2-1001 1 2 rok 53,5 1,2072 1595 000 3960 156 312 231
A2-1002 1 2 rok 49,5 1,1396 1395 000 3738 144 289 231
A2-1003 1 3 rok 76,5 1,5955 2 650 000 5233 223 446 231
A1-1101 2 3 rok 79 1,6377 3 350 000 51372 230 461 231
Al1-1102 2 3 rok 81,5 1,6799 3395 000 5510 238 475 231
A1-1103 2 3 rok 76,5 1,5955 2 895 000 5233 223 446 231
A2-1101 2 3 rok 76,5 1,5955 2 850 000 5233 223 446 231
A2-1102 2 2 alt. 3 rok 68 1,4520 2 395 000 4763 198 397 231
A2-1103 2 2 rok 49,5 1,1396 1595 000 3738 144 289 231
A2-1104 2 4 rok 98 1,9585 3 595 000 6424 286 572 231
A1-1201 3 3 rok 79 1,6377 3450 000 5372 230 461 231
A1-1202 3 3 rok 81,5 1,6799 3 495 000 5510 238 475 231
A1-1203 3 3 rok 76,5 1,5955 2995 000 5233 223 446 231
A2-1201 3 3 rok 76,5 1,5955 2 950 000 5233 223 446 231
A2-1202 3 2 alt. 3 rok 68 1,4520 2 495 000 4763 198 397 231
A2-1203 3 2 rok 49,5 1,1396 1 695 000 3738 144 289 231
A2-1204 3 4 rok 98 1,9585 3 695 000 6424 286 572 231
A1-1301 4 3 rok 79 1,6377 3 550 000 5372 230 461 231
A1-1302 4 3 rok 81,5 1,6799 3 595 000 5510 238 475 231
A1-1303 4 3 rok 76,5 1,5955 3 095 000 5233 223 446 231
A2-1301 4 3 rok 76,5 1,5955 3 050 000 5233 223 446 231
A2-1302 4 2 alt. 3 rok 68 1,4520 2 595 000 4763 198 397 231
A2-1303 4 2 rok 49,5 1,1396 1795 000 3738 144 289 231
A2-1304 4 4 rok 98 1,9585 3 795 000 6424 286 572 231
A1-1401 5 3rok 79 1,6377 3 650 000 5372 230 461 231
A1-1402 5 3 rok 81,5 1,6799 3 695 000 5510 238 475 231
A1-1403 5 3 rok 76,5 1,5955 3195 000 5233 223 446 231
A2-1401 5 3 rok 76,5 1,5955 3150 000 5233 223 446 231
A2-1402 5 2 alt. 3 rok 68 1,4520 2 695 000 4763 198 397 231
A2-1403 5 2 rok 62 1,3507 2 295 000 4430 181 362 231
A2-1501 6 4 rok 106 2,0935 5 600 000 6 867 309 618 231
A2-1502 6 4 rok 102,5 2,0344 5 550 000 6673 299 598 231
B1-1001 1 1 rok 32 0,8442 1175000 2769 93 187 231
B-1001 1 2 rok 72,5 1,5279 2 195 000 5012 211 423 231
B-1002 1 1 rok 35 0,8948 1050 000 2935 102 204 231
B-1003 1 2 rok 48,5 1,1227 1595 000 3683 141 283 231
B-1004 1 3 rok 83,5 1,7137 2995 000 5621 244 487 231
B-1101 2 2 rok 48,5 1,1227 1795 000 3683 141 283 231
B-1102 2 3 rok 85,5 1,7474 3095 000 5732 249 499 231
B-1103 2 3 rok 85 1,7390 2 850 000 5704 248 496 231
B-1104 2 2 rok 48,5 1,1227 1450000 3683 141 283 231
B-1201 3 2 rok 48,5 1,1227 1895 000 3683 141 283 231
B-1202 3 3 rok 85,5 1,7474 3195 000 5732 249 499 231
B-1203 3 3 rok 85 1,7390 2 995 000 5704 248 496 231
B-1204 3 2 rok 48,5 1,1227 1 850 000 3683 141 283 231
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Arsavgift Arsavgift  Arsavgift

Boarea Andelstal Insats ﬂrsavgift varmvatten  hushallsel media

INE kr  kr/man? kr/man® kr/man® kr/man?®

B-1301 4 2 rok 48,5 1,1227 1995 000 3683 141 283 231
B-1302 4 3 rok 85,5 1,7474 3295 000 5732 249 499 231
B-1303 4 3 rok 85 1,7390 3195 000 5704 248 496 231
B-1304 4 2 rok 48,5 1,1227 1995 000 3683 141 283 231
B-1401 5 4 rok 116 2,2624 5 895 000 7421 338 677 231
C-1001 1 2 rok 64,5 1,3929 2 450 000 4569 188 376 231
C-1002 1 2 rok 64,5 1,3929 2 495 000 4569 188 376 231
C-1003 1 3 rok 77 1,6039 2 795 000 5261 225 449 231
C-1101 2 3 rok 79 1,6377 3 095 000 5372 230 461 231
C-1102 2 3 rok 76 1,5870 3195 000 5206 222 443 231
Cc-1103 2 3 rok 77 1,6039 3 250 000 5261 225 449 231
C-1201 3 2 rok 70,5 1,4942 2995 000 4901 206 411 231
C-1202 3 2 rok 69,5 1,4773 2 995 000 4846 203 405 231
Cc1-1001 1 5rok 125 2,4143 4 495 000 7919 365 729 231
C2-1001 1 5 rok 125 2,4143 4 495 000 7919 365 729 231
C3-1001 1 5 rok 125 2,4143 4 495 000 7919 365 729 231
Totalt 4771,0 100,00 186945 000 328012 13908 27 831 14784

Bostadsrattshavaren svarar utdver arsavgiften kostnader for hemférsakring.

Den berdknade arsavgiften for hushallsel baseras pa ett antagande pa lang sikt om ett rorligt elpris
exklusive skatter, moms och avgifter om 75 6re/kWh, och en total kostnad inklusive elnat, skatter,
moms och avgifter om 2,0 kr/kWh. Under det senaste aret har elpriserna varit ovanligt hoga och
volatila och det finns en stor osdkerhet nar det galler elpriset framover. Pa langre sikt visar
terminspriserna dock pa lagre elpriser @n i dagslaget.

7 Arsavgiften baseras enligt féreningens stadgar pa ett andelstal. Andelstalet for respektive ldgenhet &r beraknat genom
en ekvation som innebar att mindre lagenheter far en hogre avgift i kr/kvm an en storre lagenhet,

& Preliminar arsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med 35 kr/kvm och ar inklusive moms. Retroaktiv
reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

® Preliminar arsavgift for hushallsel. Kostnaden har preliminart beraknats till 35 kWh per kvm i genomsnitt, och en total
elkostnad om 2,0 kr/kWh inklusive moms. Den faktiska avgiften faststélls efter individuell matning.

10 Obligatorisk arsavgift for fibernat 100/100 via Comhem om 231 kr/ménad. Grannlandskanal ingar.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av foreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall galla [agenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk forbrukning.
Kostnader for media fordelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prishasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Foreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring med gemensamt sa kallat
bostadsrattstillagg.

F. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

G. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda andringar i insatser eller andelstal.

H. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda och bedémda férutsattningar.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Malmo

Johanna Larsen UIf Larsson

John Olof Sundstrém
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Kalcium, org.nr. 769638-6940, Malmo6 kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forriin en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm januari 2023

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angédende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Kalcium

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2023-01-16

Stadgar registrerade, 2021-11-11

Protokoll extra foreningsstimma 2023-01-17

Stadgar antagna 2023-01-17

Fastighetsutdrag Malmo Torpet 1, 2023-01-16
Gemensamhetsanldggning Malmé Torpet GA:1, 2023-01-16
Aktiedverlatelseavtal, 2021-02-24

Kopebrev, 2020-12-16

Transportoverlatelse med kvittens, 2021-02-25
Uppdragsavtal, 2021-02-25

Avtal avseende totalentreprenad, odaterat undertecknat
Bygglov, 2020-08-27

Startbesked, 2021-07-02 och 2021-10-15

Offert avseende finansiering av langfristiga lan, 2023-01-10
Offert forsakring, 2023-01-18

Energiberidkning, 2020-03-20

Viirdeintyg, 2023-01-24

Ritningar, situationsplan och foton

Beriknat taxeringsvirde, 2022-11-01

Avtal avseende hantering av osalda ldgenheter, 2021-02-25
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsférening Kalcium, 769638-6940.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsréttsférening Kalcium, 769638-6940

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

> Registreringsbevis, 2023-01-16

» Stadgar samt stammoprotokoll, 2023-01-17

» Fastighetsutdrag Malmo Torpet 1, 2023-01-16

> Utdrag Malmé Torpet GA:1, 2023-01-16

> Aktiedverlatelseavtal Elfsund Intressenter AB / Brf Kalcium, 2021-02-24
» Transporkoépekontrakt, 2021-02-05

» Kopebrev, 2020-12-16

> Uppdragsavtal Elfsund Entreprenad AB / Brf Kalcium, 2021-02-25
» Totalentreprenadavtal, Elfsund Entreprenad AB / Brf Kalcium,

> Bygglov, 2020-08-27

» Startbesked, 2021-07-02 samt 2021-10-15

» Finansieringsoffert SBAB, 2023-01-10

> Offert fastighetsférsakring, If, 2023-01-18

» Energiberakning, Prime Project, 2020-01-15

> Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2021-02-25

» Vardeintyg, fastighetsmaklare Ebba Jénsson, 2023-01-24

> Ritningar, situationsplan samt foton

» Taxeringsberékning

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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