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A.. ALLMANNA FORUT

Bostadsrittsforeningen Tetris med séte i Stockholms kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2018-01-22. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
¢ Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som :
¢ komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen kommer att uppféra sammanlagt 100 ligenheter upplitna med bostadsritt och
finplanerad mark pa fastigheten Skottdret 4 beldgen i Stockholms kommun.

Upplatelse av bostadsriitterna berdknas ske efter Bolagsverkets tillstdnd erhéllits, vilket bedoms ske
i september 2019.

Inflyttning berdknas paborjas under kvartal 2 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt uppréttat
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med foreningen 2018-12-05, reviderat 2019-08-
15, pa kip av fastigheten Skottéret 4, Stockholms kommun genom forvirv av samtliga aktier i Besqab
Bostadsmark XVI AB. Aktiebolaget har dérefter salt marken till foreningen for bokfort viarde. Foreningen
redovisar marken till, fér vid tidpunkten, asatt marknadsvirde. Marken har dédrmed ett redovisat
anskaffningsvirde som Sverstiger det skatteméssiga virdet (25 827 000 kr) vilket innebér att foreningen har
en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle sélja mark. Skatteskulden beréiknas for ndrvarande till 5 682
000 kr.

Beriikning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedomningar vid
tiden for planens upprittande, kiinda forhéllanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett
i SEB.

GAR-BO Férsikring AB har utfirdat forsikring for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till
bostadsrittshavare som omnédmns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

Fullvirdesforsikring kommer att tecknas. Féreningen har for avsikt att anstka om kvalitetsmérkning Trygg
Brf.

B. BESKRIVNING AV FASTIGH

Fastigheten ir beldgen i Stockholms kommun,

Fastigheisbeteckning: Areal:
Skottdret 4 41333 m”
Summa 4333 m’

Fastigheten dr uppliten med dganderitt. Bygglov har erhillits 2018-07-03.

ADRESS: Tisdagsvigen 9-11 och 12-14

Stockholms kommun
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| LAGENHETSFORRAD
- Beldgna i kllarplan.

. FASTIGHETERNA OCH BYGGNADERNAS UTFORMNING
P4 fastigheterna pigir nybyggnation av tre flerbostadshus innehillande 100 ligenheter med

underliggande garage samt omgivande finplanerad mark.

Husen 4r placerade s att indamélsenlig samverkan kan ske.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens ledningsnét for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt

leverantorer av fjarrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea: c:a 4164 m’

Lagenhetsfordelning, se ligenhetssammanstillningen.

" BILPARKERING

27 garageplatser och 3 markparkeringsplatser.

. SERVITUT. SAMFALLIGHETSFORENING OCH G:A
' Foreningen kan komma att vara med i erforderliga gemensamhetsanldggningar som omfattar tex sopsug,
~ kulvert, dagvattensystem och végar etc. Servitut finns for gdngvig som belastar fastigheten.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(Fir detaljerad specifikation se ritning eller bofakiablad)

MARK

Ytbeliggningar gemensam gird

Plattliggning vid entréer samt uteplatser
Grisytor, planteringsytor och ytor for samvaro
Géngar pa girden

Nivéskillnader tas upp med murar, slinter och planteringar.

Utrustning

- Mindre lekplats med sandlida
. Grillplats med binkar och bord
- Cykelstall

GRUNDKONSTRUKTION
Betongplatta delvis pa plintar/ pélar / packad fyllning.
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STOMME

Birande ytterviggar av betong
Ligenhetsskiljande viggar av betong.

Rumshéjd ca 2600 mm i ligenheter. Lokalt 2300 mm I hall och wc.

Takkonstruktion

Birande takkonstruktion av tri

Balkonger
Prefabricerade balkonger av betong.

Trapphus

Betongtrappor och vilplan beklidda med klinker eller terrazzo.
Trappplan beklidda med klinker eller terrazzo

STOMKOMPLETTERING

Fasadbeklidnad

Matrisgjuten. mélad betong

Fonster, Fonsterdorrar

Fonster av tri med aluminiumbeklidnad
Sidohingda indtgiende alternativt fasta, fabriksmalade.

Fonsterdorrar av trid med aluminiumbeklidnad
Utatgdende alternativt indtgdende fabriksmélade.

Lasbara fonster och fénsterddrrar pa entréplan.

Entrépartier, ytterdorrar

Entréparti av ek.

Fasadkompletteringar

Platarbeten i lackerad plat.
Balkongricken i plattstal, malat

Yttertak

Isolerad trikonstrukeion.
Taktickning av slita tegelpannor
Hingrinnor och stuprér av lackerad plat.

INREDNING

Litta innervaggar
Enkelgips pa stdlreglar.

Undertak
I trapphus enligt stillda ljudkrav.

Innerdorrar
Vita slita.
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]

20

Tamburdorrar

Sikerhetsdorr klass 2.
Tittoga.

Mekanisk dorrklocka.
Lascylinder med servicelige.

Kok

Kokssnickerier Skaphojd 2250, takinkliddnad.

Lucka vit

Handtag

Viggskdp med dimpning

Fullutdragslador med dimpning pa bankskép.

Bestickldda 1 st forses med barnsikerhetsbeslag.

Diskbink

Binkskiva laminat 30 mm

Skap over kyl och frys upp till takanslutning.

Diskbinkskdp med standardluckor, bottenskydd av aluminium samt
titningssats och genomféring f6r diskmaskin.

Kirl for sopsortering. Skpet forses med barnsikerhetsbeslag.

Spiskdpa med lucka.

Kyl och frys respektive kombinerad kyl/frys i omfattning enligt planritning.
Induktionshall.

Inbyggnadsugn under hill.

Mikro i dverskép.

Golvstiende diskmaskin.

Garderober och linneskdp i omfattning enligt planritning.
Skjutdérrsgarderober i omfattning och med inredning enligt planritning.
Stidskapsinredning for stid och lisbar medicinlida i omfattning enligt planritning.

WC / Duschinredning

Viggmonterat tvitestill.

Spegelskép

Duschsting

Tvittmaskin och torktumlare alt kombimaskin i omfattning enligt planritning.
Binkskiva laminat med rak kant 30 mm ovan TM och TT/kombimaskin.
Golvstiende we-stol.

Handdukshallare 4-krok krom.

Toalettpappershillare krom.

. Fonsterbiankar

Natursten i fonsternisch.

Golv

. Ekparkett 3-stav 15 mm mattlack. Eklackerade furusocklar.

Lister

~ Eklackerad furusockel 12x56 mm i ligenheter samt allmidnna utrymmen.
- Dorrfoder i ligenheter ska vara fabriksmalad vit 12x56 mm.

- Foder i badrummets insida utférs med klackfoder.

~ Troskelplattor i ek.
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INSTALLATIONER

VVS-Installationer

Virme, varmuvatten

Vattenburen virme via radiatorer i fonsterbrostningar.

Kallvatten
Inkommande kallvatten via vattenmitare i undercentral.

Utrustning

Koksblandare med diskmaskinsavstingare.
Tvittstillsblandare

Duschblandare duschpaket cc 160.

Energidtervinning
Till- & -franluftssystem med virmedtervinning (FTX).

Ventilation

Frinluftsventilation i badrum, kék och wc.

Tilluft i sovrum, vardagsrum

Fliktrum pa vind.

Ventilation av garage med flikerum i killare/garage.

El

Undermitare {61 varje ligenhet, féreningen har ett gemensamt abonnemang.
Gruppcentral i ligenhet, med automatsikringar och jordfelsbrytare.
Forberett £6r handdukstork i badrum.

Batteridriven brandvarnare

Armaturer

Béinkbelysning kok
Plafond badrum/WC

Telefoni och data
Enkelt IT-uttag i kék, vardagsrum och sovrum.

Hiss

Hissar utan hissmaskinrum.

RUMSBESKRIVNING

Allminna utrymmen

TRAPPHUS ENTREPLAN
Golv: Natursten/klinker
Sockel: Lika golv
Vigg: Milat
Tak: Milat /undertak
Ovrigt: Namntavla
Postfack
Nedsinkt dérrmatta
Belysningsarmaturer
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TRAPPHUS VANINGSPLAN

Golv: Klinker el. terazzo

Sockel: Klinker el terazzo

Vigg: Milad

Tak: Milat/undertak

Ovrigt: Tidningshallare
Belysningsarmaturer

- FORRAD

Golv: Stalglittad betong, dammbindning

Vigg: Milat

Tak: Milat

Ovrigt: Troax-nitburar

CYKELFORRAD:

Golv: Stélglittad betong, dammbindning

Vigg: Milat

Tak: Milat

Ovrigt:

GARAGE

Golv: Stalgldttad betong, dammbindning

Vigg: Milat

Tak: Milat alt undertak

Ovrigt: Ma3lade platsmaarkeringar

Bostaden

HALL

Golv: Ekparkett

Sockel: Eklaserad furu

Vigg: Milad

Tak: Malat/gringat

Ovrigt: Garderober enligt ritning
Kapphylla enligt ritning

KOK

Golv: Ekparkett

Sockel: Eklaserad furu

Vigg: Mialad
Kakel ovan arbetsbink

Tak: Malat / gringat

Ovrigt: Skédpssnickerier enlig ritning

Diskbink i rostfritt stal.
Binkskiva av laminat.

Kyl och frys alt komb kyl/frys
Induktionshall
Inbyggnadsugn under hill
Micro i 6verskap

Diskmaskin

Spiskdpa med belysning
Fonsterbink av natursten
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VARDAGSRUM

Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

WC/DUSCH

Golv:

- Vigg:

- Tak:
Ovrigt:

 SOVRUM
. Golv:
Sockel:

. Vigg:
Tak:

- Ovrigt:

Ekparkett

Eklaserad furu

Milad

Malat / gringat
Fonsterbink av natursten

Klinker

Kakel

Malat / gringat

Kommod

Spegel med belysning

Rak skirmvigg med duschdraperisting
Toalettpappershallare
Handdukskrokar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
Binkskiva 6ver TM, TT

Viggskép enl ritning

Plafond

Ekparkett

Eklaserad furu

Milad

Malat / gringat
Garderober enligt ritning
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C. KoSTNADER FOR FORENINGENS FOF

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad

219 245 000

Inkrdmsoéverlatelseavtal mark 42 173 000
Aktiebolagskop 25 827 000
(Kopeskilling - Eget.kap)

Likviditetsreserv 100 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 287 345 000
TAXERING

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har finnu inte faststillts men beriknas bli c:a 76 §55 000
Varav taxeringsvirde for mark beriknas till 14 800 000
Varav taxeringsvirde lokaler/ garage 1755 000

Det beriknade taxeringsvirdet ar beriiknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berikning

och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giller da virdedret har faststillts kan férekomma pi grund av

prisutvecklingen av bostadsritter i omréidet.
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D. FINANSIERINGSPLAN-

Specifikation éver [in och insatser som beriiknas kunna upptas for foreningens finansiering.

OFFERERAD RANTA

LANL,2  BINDNINGSTID2 BeiLorp 2019-08-20 BERAKNAD RANTA AMORTERING RANTEKOSTNAD  KAPITALKOSTNAD
Lan 1 5 ar 19208333 1,01% 3,50% o 672 292 672 292
Lin 2 2 &r 19208333 0,96% 3,20% o 614 667 614 667
Lins 3 min 19208333 1,10% 2,30% 288125 441792 729 917
SUMMA 57 62§ 000 Snittrinta 1,02% 3,00% 288125 1728 750 2 016 875
Insatser 227 §2.0 000
Upplatelseavgifter )
Investeringsmoms 2 200 000
SUMMA INSATSER, LAN MM 287 345 ooo

E." BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA K

SUMMA KAPITALKOSTNAD AR | ENLIGT OVAN (EXKL AMORTERING SOM REDOVISAS | DEN EKONOMISKA PROGNOSEN) 1728 750
FONDERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till ytere underhallsfond enlige foreningens stadgar 166 560
Driftskostnader” (se specifikation) 1263 000
Oférutsedda kostnader 293 776
Fastighetsskact/kommunal avgift bostider? o
Fastighetsskatt/ garage 17 550
SUMMA UTGIFTER OCH FONDERINGAR 1740 886
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 3 469 636

Anm.:  Vid en forindring av det allminna réinteliget med 1 %-enhet
piverkas drsavgiften i snitt med 137 kr per m*

! Sikerhet fér [3n dr pantbrev i fastigheten

* Lanerintan faststills slutlige vid firdistillandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av linen 4n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslinen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 &ren och direfter med 0,80% per ar.

-

Ar 1 - 15 efter faststillt virdedr utgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgir hel kommunal avgift.

Lvenctuel! fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedrat (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning

Virdeminskning av fastigheten bersiknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 ir. Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den
":konomiska prognosen ir 1 - 16". Entreprenadkostnad 219 245 coo kr/ 120 4r.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

FORENINGEN SUMMA
Uppvirmning Fjarrvirme 400 000
Uppvirmning EL o
Fastighetsel 100 000
Kallvatten/Avlopp 65 000
Hushéillsavfall (sopsug) 64 000
Killsortering )
Grovsopor o
Tridgardsskotsel 50 000
Trappstidning 75 000
Vinterunderhall 30 000
Kabel-TV/Internet o
Teknisk skétsel 70 000
Serviceavtal Hiss 20 000
Serviceavtal Jour 14 000
Fastighetsforsikring 120 000
Samfillighetskostnader o
Bilpoolskostnad o
Ovriga fastighetskostnader 25000
Styrelsearvoden 70 000
Revisionsarvoden 25 000
Forvaltningsarvode 110 000

1 263 ooo 1 263 0oo
Fastighetsskatt bostider o
Fastighetsskatt lokaler/garage 17 550
Inkomstskatt )

17 550 17 550

SUMMA KOSTNADER 1280 550

-

Kostnader f6r hushillsel samt kostnader for kabel-tv/internet cillkommer och betalas av bostadsrittshavaren direkt
till leverantdrer av dessa tjinster. Berikning av tillkommande kostnader/méinad: Elkostnad c:a 350 kir/mén.

Foreningens/bostadsriittshavarens kostnader for I6pande drift dr berdknade efter normala forballanden, med anledning av
husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dirfor skilja sig fran ovan beriknad kostnad.

F.. BERAKNING AV FORENINGENS NTAKTER “i0 0
Féreningens [dpande ucgifter, amorteringar och avsittningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund f6r berikning av drsavgiften.

Arsavgifter 3143 836 kr
Garage 27 platser * 950 hyra/ménad 307 800 kr
Markparkering 3 platser * 500 hyra/méinad 18 000 kr
SUMMA INTAKTER 3 469 636 kr

Pé filjande sida foljer en ckonomisk sammanstillning av samtliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstillning

ANTAL LAGENHETER

100

Belining per

Sumima insats och Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, yta i m? Andelstal Insats upplitelseavgifi Arsavgift Per ménad andelstal
11-1001 2 50 1,1249 2 450 000 2 450 000 35364 2 947 648 224
11-1002 1 27 0,7934 1515 000 1515 000 24 943 2 079 457 197
11-1003 1 27 0,7934 1505 000 1505 000 24 943 2 079 457 197
11-1004 1 27 0,7934 1495 ooo 1495 000 24 943 2 079 457 197
11-100§ 2 52 1,1486 2§50 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
11-1101 2 52 1,1486 2 450 000 2 450 000 36 109 3 009 661 881
11-1102 1 27 0,7934 1 590 000 1 590 000 24 943 2 079 457 197
11-1103 1 27 0,7934 1 580 coo 1 580 ooo 24 943 2 079 457 197
11-1104 1 27 0,7934 1570 000 1570 000 24 943 2 079 457 197
11-1105 2 52 1,1486 2 5§50 000 2 5§50 000 36 109 3 009 661 881
11-1201 2 52 1,1486 2 §50 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
11-1202 1 27 0,7934 1 665 coo 1 665 000 24 943 2 079 457 197
11-1203 1 27 0,7934 1 655 000 1 655 000 24 943 2 079 457 197
11-1204 1 27 0,7934 1645 coo 1 645 000 24 943 2 079 457 197
11-120§ 2 52 1,1486 2 650 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
11-1301 2 52 1,1486 2 650 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
11-1302 1 35 0,8881 2 295 000 2 295 000 27 920 2327 511 768
11-1303 1 35 0,8881 2 285 000 2 285 000 27 920 2327 511 768
11-1304 1 35 0,8881 2 27§ 000 2 27§ 000 27 920 2327 511 768
11-1304 2 76 1,4328 319§ 000 3195 000 45 044 3754 825 651
12-1001 4 78 1,5631 3 495 000 3 495 000 49 141 4 09§ 900 736
12-1002 1 27 0,7934 1545 000 1545000 24 943 2079 457 197
12-1003 1 27 ©,7934 1535 000 1535000 24943 2079 457 197
12-1004 1 27 0,7934 1525 000 1525 000 24 943 2 079 457 197
12-100§ 2 50 1,1249 2 450 000 2 450 000 35364 2 947 648 224
12-1101 4 78 1,5631 3 495 000 3 495 000 49 141 4 095 900 736
12-1102 1 27 0,7934 1620 000 1 620 000 24 943 2 079 457 197
12-1103 1 27 0,7934 1 610 000 1 610 000 24 943 2 079 457 197
12-1104 1 27 0,7934 1 600 000 1 600 000 24 943 2 079 457 197
12-1105 2 52 1,1486 2 450 000 2 450 000 36 109 3 co9 661 881
12-1201 4 78 1,5631 3 §95 000 3 595 000 49 141 4 095 900 736
12-1202 1 27 0,7934 1 695 000 1 695 coo 24 943 2 079 457 197
12-1203 1 27 0,7934 1 685 000 1 685 000 24 943 2 079 457 197
12-1204 1 27 0,7934 1 675 000 1675 000 24 943 2 079 457 197
12-1205 2 52 1,1486 2 550 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
12-1301 2 76 1,4328 3195 000 3195 000 45 044 3754 825 651
12-1302 1 35 0,8881 2 325 000 2 325 000 27 920 2327 511 768
12-1303 1 35 0,8881 2 315 000 2 31§ 000 27 920 2327 511 768
12-1304 1 35 0,8881 2 304 000 2 305 000 27 920 2327 511 768
12-1305% 2 52 1,1486 2 650 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
21-1001 4 78 1,5631 3 695 000 3 695 000 49 141 4095 900 736
21-1002 1 27 0,7934 1 645 000 1 645 000 24 943 2 079 457 197
21-1003 1 27 0,7934 1 635 000 1635 000 24 943 2 079 457 197
21-1004 1 27 0,7934 1 625 000 1 625 000 24 943 2 079 457197
21-100§ 2 50 1,1249 2 550 000 2§50 000 35364 2 947 648 224
21-1101 4 78 1,5631 3 695 000 3695 000 49 141 4 095 900 736
21-1102 1 27 0,7934 1720 000 1720 000 24 943 2 079 457 197
21-1103 1 27 0,7934 1710 000 1710 000 24 943 2 079 457 197
21-1104 1 27 0,7934 1700 000 1700 000 24 943 2 079 457 197
21-1105 2 52 1,1486 2 550 000 2 §50 000 36 109 3 009 661 881
21-1201 4 78 1,5631 3795 000 3795 000 49 141 4095 900 736
21-1202 1 27 0,7934 1795 000 1795000 24943 2079 457197
21-1203 1 27 0,7934 1785 ooo 1785 0oo 24 943 2 079 457 197
21-1204 1 27 0,7934 1775 000 1775 000 24 943 2 079 457197
21-1205 2 52 1,1486 2 G50 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
21-1301 2 76 1,4328 3395 000 3395 000 45 044 3754 825 651
21~1302 1 35 0,8881 2 375 000 2 375 000 27 920 2327 511 768
21-1303 1 35 0,8881 2 365 000 2 36§ 000 27 920 2327 511 768
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Bel&ning per

Summa insats och Igh enl

Lgh-nr Rok BOA, yta i m’ Andelstal Insats upplitelseavgift Arsavgift Per minad andelstal
21-1304 1 35 0,8881 2 35§ 000 2 355 000 27 920 2327 511 768
21-130§ 2 52 1,1486 2 750 000 2 750 000 36 109 3 009 661 881
31-1001 2 52 1,1486 2 550 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
31-1002 1 27 0,7934 1565 000 1565 000 24 943 2 079 457 197
31-1003 1 27 0,7934 1555 000 1555000 24 943 2079 457 197
31-1004 1 27 0,7934 1545 000 1545000 24 943 2079 457 197
31-1004 2 50 1,1249 2 350 000 2 350 000 35364 2 947 648 224
31-1101 2 52 1,1486 2 550 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
31-1102 1 27 0,7934 1 640 000 1 640 coo 24 943 2 079 457 197
31-1103 1 27 0,7934 1 630 000 1 630 000 24 943 2 079 457 197
31-1104 1 27 0,7934 1 620 000 1 620 000 24 943 2 079 457 197
31-1105 2 52 1,1486 2 350 000 2 350 000 36 109 3 009 661 881
31-1201 2 52 1,1486 2 650 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
31-1202 1 27 0,7934 1715 000 1715 000 24 943 2 079 457 197
31-1203 1 27 ©,7934 1705000 1705 coo 24943 2079 457 197
31-1204 1 27 0,7934 1695 000 1695 000 24 943 2079 457 197
31-120% 2 52 1,1486 2 450 000 2 450 000 36 109 3 009 661 881
31-1301 2 75 1,4210 3§95 000 3 595 000 44 673 3723 818 851
31~1302 1 35 0,8881 2 375 000 2 375 000 27 920 2327 511 768
31-1303 1 35 0,8881 2 365 000 2 365 000 27 920 2327 511 768
31-1304 1 35 0,8881 2 355 000 2 355 000 27 920 2327 511 768
31-1305 2 52 1,1486 2 §50 000 2 §50 000 36 109 3 009 661 881
32-1001 2 52 1,1486 2 550 000 2 550 000 36 109 3 009 661 881
32-1002 1 27 0,7934 1745 ooo 1745 000 24943 2079 457 197
32-1003 1 27 90,7934 1755000 1755 000 24 943 2079 457 197
32-1004 1 27 ©,7934 1765 000 1765 000 24 943 2079 457 197
32-10035 4 78 1,5631 3795 @00 3795 000 49 141 4095 900 736
32-1101 2 52 1,1486 2 550 000 2 550 000 36 109 3009 661 881
32-1102 1 27 0,7934 1 820 000 1 820 000 24 943 2 079 457 197
32-1103 1 27 0,7934 1 830 ocoo 1 830 000 24 943 2 079 457 197
32-1104 1 27 0,7934 1 840 000 1 840 000 24 043 2 079 457 197
321105 4 78 1,5631 3 750 000 3 750 000 49 141 4 095 900 736
32-1201 2 52 1,1486 2 650 000 2 650 000 36 109 3 009 661 881
32-1202 1 27 0,7934 1 895 000 1 895 oo0 24 943 2 079 457197
32-1203 1 27 ©,7934 1905 000 1 905 000 24 943 2 079 457 197
32-1204 1 27 0,7934 1915 000 1 915000 24 943 2 079 457 197
32-1205 4 78 1,5631 3795 000 3795 000 49 141 4095 900 736
32-1301 2 52 1,1486 2 750 000 2 750 000 36 109 3 009 661 881
32-1302 1 35 0,8881 2 §25 000 2 §25 000 27 920 2327 511 768
32-1303 1 35 0,8881 2§35 000 2 5§35 000 27 920 2327 511 768
32-1304 1 35 0,8881 2 §45 000 2 545 000 27 920 2327 511768
32-1305 2 75 1,4210 3795 000 3795 000 44 673 3723 818 851
Differens -0,0016 -022
SUMMA 100 4164 100,0000 227 520 000 227 520 000 3 143 836 57 625 000

Andelstalen &r beriknade i relation till ytorna och antal rum

Lagenhetsytor dr avrundade ned till nérmaste hel m*
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Avsittningar for féreningens underhall av fastigheten skall ske enligt f5ljande:

plan dir den 4rliga avsittningen baseras pd 4o kr * 4164
Arlig upprikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ack lerat
1 3,7652% 166 560 166 560
2 3,7840% 167 393 333 953
3 3,80290% 168 230 502 183
4 3,8219% 169 o71 671 253
5 3,8411% 169 916 841 170
[ 3,86031% 170 766 1011 936
7 3,8796% 171 620 1183 555
8 3,8990% 172 478 1356 033
9 3,9185% 173 340 1529373
10 3,9380% 174 207 1703 580
11 3,9577% 175 078 1878 658
12 3,9775% 175 953 2 054 611
13 3,9974% 176 833 2231 444
14 4,0174% 177 717 2 409 162
15 4,0375% 178 606 2587 767
16 4,0577% 179 499 2 767 266
17 4,0780% 180 396 2 947 663
18 4,0984% 181 298 3128 961
19 4,1188% 182 205 3311166
20 4,1394% 183 116 3494 281
21 4,1601% 184 031 3 678 313
22 4,18090% 184 952 3863264
23 4,2018% 185 876 4049 141
24 4,2229% 186 806 4235 946
25 4,2440% 187 740 4 423 686
SUMMA 100,00% 4 423 686
Anmn., Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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H. EKONOMISK PROGNOS AR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TeTrRIS 769635-8915
Antagna parametrar;

Kapitalkostnader Ari-3 Arg-16 Tazxering Kommunal avgift bostider

Rantaldn (snitt) 3,00% 3,78% Beréiknad taxering bostider 74 800 000 kr K ! avgift ligenher i flerbostadsh 1337 kr

Réinta pé kassan 0,25% ©,25% Berdiknad taxering lokaler 1755 000 kr Kommunal avgift smilus 7812 kr

Drifiskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgifisbefrielse giller for dren 1 - 15

Avgifishojning bostider 2,00% 2,00% Skattesats lokaler 1% Frén dr 16 utgér hel avgift.

Beréiknad fastighetskatt lokaler 17 550 kr *(Avgifterna justeras drligen enligt inkomsthasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 203§
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetalning
Avgifter *) 3143 836 3206713 3270 847 3336 264 3 402 989 3 471049 3 540 470 3611279 3 683 505 3757175 3832319 4231189
Lokaler <] o o [ o [ o o o <] o [
Garage 307 800 307 800 307 800 307 8oo 307 800 307 8oc 307 8o0 307 800 307 800 307 800 384 750 384 750
Markparkering 18 ooo 18 coo 18 cco 18 coo 18 ooo 18 coo 18 ooo 18 coo 18 oco 18 coo 18 coo 18 coo
Ovriga rinteincikter <] 681 1228 1893 2 465 2 948 3347 3 665 3 906 4074 4242 8211
Inbetalrning vid finansiering 100 000 [} ) [ <] o <] <] <] ° [ [}
Summa inbetalningar 3569 636 3533193 3597 875 3 663 956 3731254 3799 797 3 869 617 3940 744 4013 211 4 087 049 4239 311 4642150
Utbetalning
Rintekostnad 1728 750 1720106 1711 463 1787 960 1863 593 19381361 2 o012 263 2 085 305 2 157 480 2201275 2189 750 2132 12§
Drift 1263 coo 1288 260 11314 025 1340 306 1367 112 1394 454 1422 343 1450 790 1 479 806 1509 402 1539 590 1 699 832
Kommunal avgift ligenheter ° =] o o o o ° o ° o o 179 940
Fastighetsskatt lokaler/garage 17 550 17 901 18 259 18 624 18 997 19 377 19 764 20159 20 563 20 974 21393 23 620
Amortering lin 288 125 288 1235 288 125 288 125 288 125 288 125 288 125 288 125 288 125 288 125 288 125 510393
Summa utbetalningar 3297 425 3314392 3331872 3 435 015 3537 826 3 640317 3742 497 3844379 3945 973 4019 776 4038858 4545 910
KASSA ACKUMULERAD 272 211 491 012 757 015 985 957 1179 385 1338 866 1 465 985 1562351 1629 588 1696 861 1897314 3380 518
KASSA/AR 272 211 218 8o1 266 003 228 942 103 428 159 481 127 120 96 365 67 237 67273 200 452 96 240
Lin 57 625 000 57336 875 57 048 750 56 760 625 56 472 500 56 184375 55 896 250 55 608 125 55 320 000 55 031 875 54743 750 53303 125
Avgifter per ma 755 770 786 801 817 834 850 867 885 902 920 1016
Procentuell Hajning 0,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Héjning / minad o Igh (i snitt) o 52 53 55 56 57 58 50 6o 61 63 69
Avskrivning **) 1827 042 1 827 042 1827 042 1827 042 1827 042 1827 042 1827042 1827 042 1 827 042 1827 042 1827 042 1827 042
Arets resulrar efter avskrivning -1 533 266 -1 487 508 -1 441144 -1 479 046 -1 515 40% -155C 202 -1583 417 -1 615 029 -1 645 019 -1 645 850 -1 513 542 -1399 907
Arets reservering till yeere fond -166 560 -167 393 -168 230 -169 071 -169 916 -170 766 -171 620 -172 478 -173 340 -174 207 -175 078 -179 499
Yttre fond (ackumulerat) 166 560 333 953 502 183 671 253 841 170 1011 936 1183 555 1356 033 1529373 1703 580 1878 658 2 767 266
Balanserat resultat (ackumulerat) -1433266 -3188 167 -4 797 540 -6 445 657 -8 130 978 -9 851 946 -11 606 982 13394 489 -15 212 848 -17 032 906 -18 721 526 -26 487 853

*) Arsavgiften kan komma att behdva hajas 4r 16 for ate avsittningen skall tickas till fullo.
**) Foreningen har valt att anvinda sig av Ka regelverket. Avskrivningar sker enligt en rak avskrivningsplan under den beriknade ekonomiska livslingden. Den ekonomiska livslingden ir beriknad till 120 r vilken inte behéver ha nigot med den fysiska
livslingden att gora d4 fastigheten skall underhallas I6pande. Avskrivningarna kan periodvis resultera i ett bokféringsmissigt underskott, som inte har nigon paverkan pi foreningens likviditer(kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.
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I KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL'

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen rintenivi 3143 836 3206 713 3270 847 3336264 3402989 3 471 049 3 832 319 4231189
(Arsavgift/m2 BOA) (755) (770) (786) (801) (817) (834) (920) (1 016)
2. Antagen rintenivi +1% 3720 086 3780 081 3 8411334 3 903 870 3967 714 4032 893 4379 756 4764 221
(Arsavgift/m2 BOA) (893) (908) (923) (938) (953) (969) (1052) (1144)
3. Antagen rintenivi +2% 4296336 4353450 4411822 4471476 4532439 4594736 4927194 5297252
(Arsavgift/m2 BOA) (1032) (1 045) (1 060) (1 074) (1088) (1103) (1183) (1272)
5. Antagen rintenivd -1% 2 567 586 2633344 2700359 2768658 2838264 2909205 3284 881 3698 158
(Arsavgifi/m2 BOA) (617) (632) (649) (665) (682) (699) (789) (888)
Kalkylens rintenivd och
3. Antagen inflationsniva +1% 3156 466 3219 595 3283987 3349667 3416660 3484994 3847714 4248188
(Arsavgifi/m2 BOA) (758) (773) (789) (804) (821) (837) (924) (1020)
9. Antagen inflationsniva +2% 3169 096 3 245 361 3323 537 3 403 675 3 485 825 3570041 4024042 4538 425
(Arsavgift/m2 BOA) (761) (779) (798) (817) (837) (857) (966) (1 090)
10. Antagen inflationsniva +3% 3181726 3271378 3363 864 3459283 3557 735 3659327 4218364 4 874 187
(Arsavgift/m2 BOA) (764) (786) (808) (831) (854) (879) (1 013) (1171)
Nyckeltal (snitt) per m* BOA 4r 1
Anskaffningskostnad 69 oo7 kr
Insats 54 640 kr
Upplitelseavgift o kr
Lin 13 839 kr
Arsavgifter 755 kr
Drift 303 kr
Belaningsgrad 20,1 %
Amortering 69,19 kr
Avsittning yttre fond 40 kr
Avskrivning 439 kr

Kassaflode 65 kr
Enskilda driftkostnader c:a 101 kr
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1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt foregaende sammanstillning och arsavgift
med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut. Pantsétiningsavgift och
Overlatelseavgift utgér enligt faststéllt prisbasbelopp och social-férsdkringsbalken. Upplételseavgift, kan
uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman).

2. Varje lagenhet utrustas med métare for enskild forbrukning av hushallsel. Undermiitare for
virmeforbrukning i respektive ligenhet dr beldgen i undercentralen (UC) i anslutning till husen.
Vattenforbrukning och 6vriga driftskostnader debiteras enligt 1igenhetens andelstal och

ingér i arsavgiften.

3. Négra andra avgifter 4n de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana forindringar av kostnadslédget, som bor

* kriva hojningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstéllande.

4. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillnérande utrymmen i

gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ligenhet ingér
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ldgenheterna firdigstillts och 6verlimnats skall bostadsrittshavarna hélla ligenheterna
tillgéingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet dr firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av ovanstdende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pa sitt som foreningens
stadgar foreskriver,

2019-08-21

[%W h@@m

Bo Jacobsson oni Lahdo Hans ;édbcrg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Tetris, Stockholms kommun, med org.nr 769635-8915, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningatr som it av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen hat i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évtiga driftkostnader. Eventuell fordndring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f8r utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan betiknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokfétingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots for yttre underhll, de boende svarar fér inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 100 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna 4r placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.

Med anledning av att det £t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse £6r
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenhetetna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagha granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pi tillféslitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2019—98-23

‘/O&QZ,

aw
LG
Maximilian Stea Per Envail”
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket frklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan dat. 2019-08-21

Stadgar for Brf Tetris registrerade 2018-09-20

Registretingsbevis for Brf Tetris

Bygglov for fastigheten Skottaret 4 dat. 2018-07-03

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 100 ligenheter £6r bostadsindamal pa
fastigheten Skottaret 4, Stockholms kommun, tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Btf
Tetris dat. 2019-08-15

Kopebrev gillande fastigheten Skottaret 4, Stockholms kommun, tecknat mellan Stockholms
kommun och Besqab Bostadsmark XVI AB dat. 2018-03-15

Aktiesverlitelseavtal mellan Besqab Holding XI AB och Brf Tetris avseende samtliga aktier 1
Besqab Bostadsmark XVI AB dat. 2018-06-05

Inkrimsdverlatelseavtal tecknat mellan Besqab Bostadsmark XVI AB och Brf Tetris dat. 2018-06-
07

Transportkdp av fastigheten Skottéret 4 till Brf Tetris, dat. 2018-06-07
Offett for finansieringen av Bif Tetris dat. 2018-06-11
E-post frin banken med uppdaterade rintor, dat. 2019-08-20

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde /y @



