Brf Vittsjoborg 3

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Vittsjoborg 3
769613-1684

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

- Sida (1 av 19)

[ee]
o]
s
Innehallsférteckning: Sida %
>
b3
Forvaltningsberattelse 1-6 v
Resultatrakning 7 £
Balansrékning 8-9 E
Kassaflddesanalys 10 c
Noter 11-16 <
Underskrifter 16 E
3
(]




BREDABLICK

Brf Vittsjoborg 3 1(16)
769613-1684

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vittsjoborg 3, 769613-1684, med séte i Malmd, far hdrmed uppratta Arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fdr permanent boende samt Iokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

[e)]
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer E
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman -
Birthe Léfquist Ordférande 2023 S
Per-Olof Derborn Ledamot 2023 <
Gun-britt Dahner Ledamot 2024
Katharina Hansson Gladh Ledamot 2023
Bengt Wiieggertz Ledamot 2024
Leif Johansson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter
Michael Martensson Suppleant 2023
Camilla Johansson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Kenny Nylund

Ulrika Klinkert

Dokumentnummer: 6447ab215a788

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.




BREDABLICK

Brf Vittsjoborg 3 2(16)
769613-1684

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Vittsjoborg 3 | Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
110 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1954. Fastighetens adress ar Limhamnsvagen 10 A-C.

Féreningen upplater 99 lagenheter med bostadsratt och 11 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 33 37 34 2
Total tomtarea: 4 574 kvm

Total bostadsarea: 8 159 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 402 kvm

- varav hyresrattsarea: 757 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-10-13.

Fastigheten ar fulivardesforsakrad | Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 19)

Vasentliga avtal

o]
Hansson Lars i Skane AB Fastighetsskitsel 2
Hansson Lars | Skane AB Stadning n
Tele2 Kabel-TV E
Sappa Bredband ©
E.ON Elavtal avseende volym 3
E.ON Fjarrvarme ©
Bredablick Férvalining SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 5
Anticimex Skadedjurshekampning g
ThyssenKrupp Elevator Serviceavtal hissar S
Swedsecur Serviceavtal portar =
£
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 270 715 kr och planerat underhall fér
6 255 506 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhdll
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019-03-02 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 2 135 000 kr 2022 {6r kommande ars underhall, detta motsvarar

262 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Skyddsrum 2021
Ventiler trapphus 2021
Stambyte 2019-2021
Inkdpt torkumlare & tvattmaskiner 2019

Byte av entreddrrar & porttelefon 2019

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

- Sida (4 av 19)

Styrelsens ord

Foreningen har kommit en bra bit pa vag med att rusta upp huset men &ven med att vidtaga atgarder
som rustar oss for framtiden nar vi nu avlagger féreningens femte arsredovisning. Mycket av det stora
arbetet som térekom i bdrjan har alitmer satt sig, som att marka upp och strukturera vinds- o
kallarforrad, fa rutiner pa plats som ett litet exempel.

Fastigheten hade omfattande renoverings- och underhallsbehov.

Fran att ar 2018 ha &gt 22 hyreslagenheter finns 11 hyresldgenheter kvar vid utgangen av 2022 efter
det att féreningen salt tva under aret

Fdreningen ar idag attraktiv att bo i med ett fantastiskt lage. Helhetsintrycket dras inte langre ned av ett
hus med ett skamfilat ytire, men mer finns saklart att gdra.

F&reningen bytte fr o m 2021 leverantdr fdr den tekniska férvaltningen till Lars Hansson i Skane AB.
Infér 2023 byter foreningen ekonomisk férvaltare till SBC efter genomidrd upphandling. Likasa byter
féreningen fran 2023 forsdkringsbolag till Bostadsratterna (Falksam) efter genomférd upphandling.

Dokumentnummer: 6447ab215a788

Efter pandemin har det mesta atergatt till "normalt liv" sa foreningen kunde halla sin stimma fysiskt
2022. Tva personer slutade i styrelsen som ersattes av tva nya. Styrelsen bestar ddrmed av sex
ordinarie ledaméter och tva ersattare.

De oroligheter som rader i omvarlden med krig i var narhet paverkar féreningen. Bade vad géller de
okade réntorna men dven de dkade energipriserna och dvriga prisstegringar.

Projekt

Under varen 2022 installerades sakerhetsddrrar som upphandlats till samtliga i huset. Forberedelserna
hade pagatt under lang tid. Det blev valdigt tyst i lagenheterna av de nya dérrarna och snyggt o
enhetligt med trafaner sa likt originalet som mdojligt. Sakerheten for oss boende géllande brand och
inbrott ar nu pa helt nya nivéer.

Renoveringen som hade pabérjats med att frascha upp kéllaren med farg kunde under aret slutféras.
Det kunde dock ske forst efter att fukt i vagoarna lokaliserats och drivits ut, ny puts lagts och slutligen
blev det ljust o fint med ny farg. Vidare slipades betonggolvet och oljebehandlades med
dammbindande medel.
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Under hdsten pabdrjades det stora byggprojektet for aret - att byta tak pa huset. Det gamla taket av
eternit ersattes av ett underhallsfritt falsat ALU-plattak i liknande farg. Livslangden pa det nya taket
beraknas till 40-50 ar. De gamla takgluggarna sattes igen och taket blev darmed helt tatt. Dessutom
togs den murade skorstenen ned. Taken dver terrasserna fick ny papp och betongvaggarna fran
taksidan lagades och putsades. Vidare togs beslut att utnyttja tilifallet med att installera solpaneler i
borjan av 2023 innan byggstallningarna tagits bort. Med galopperande energipriser och en vérldshbild
som ser annorlunda ut &r det viktigt att bade tanka ekonomiskt och att ta ett samhalleligt ansvar.

Under aret genomfdrdes OVK-besiktning i samtliga lagenheter.

Ekonomi

2022 ars resultat for fdreningen ar ca 0,6 Mkr battre &n budget utifran planerade renoveringar.
Fdreningen har klarat finansieringen genom férséljning av hyreslédgenheter under aret Yiterligare
forsdlining av hyresldgenheter forvantas ocksa utgdra en viktig del fér féreningen vid finansieringen av
framtida projekt.

F&reningens stdrsta [an pa ca 70 Mkr skulle ha forfall i april 2023. Vid bérjan av 2022 fanns signaler atit
den exceptionellt I1aga rantenivan som varit i flera ar kom att hojas. Darpa invaderades Ukraina av
Ryssland med oroligheter och &kad ranta och priser som fljd. Styrelsen beslutade i april 2022 att 16sa
lanet vilket sattes om till ett nytt [An med 50 Mkr pa fem ar till 2,46 % i rdnta och resterande ca 20 Mkr
med rorlig ranta.

Ovriga aktiviteter
Foéreningen kunde for férsta gangen pa flera ar halla sin stimma fysiskt da vi traffades 11 maj 2022.

Vidare hdlls det arliga gldggminglet pa en av takterrasserna.

Féreningens fixargrupp engagerade sig vid tva tillféllen fér att rensa undan, kasta brate och géra fint.
Da hyrdes container in och féreningen bjod sedan pa pizza.

- Sida (5 av 19)

Infér 2023
Skadar vi in i 2023 kommer framfor allt ett projekt att slutféras:

- Montering av solpaneler och installation av dess anléggning for elproduktion.

Husets hissar har fatt en tydlig rekommendation av fackmén att renoveras eller bytas ut. En hiss i taget
kommer att atgardas med beraknad start slutet av 2023. Det 4r ett nddvandigt arbete som kommer att
stélla krav p& oss boende i huset med 9-10 vaningar.

I samband med takbytet upptécktes att fdnsterbalkarna dver ett sttrre antal fdnster var skadade och
behdver lagas eller bytas. Efter filmning av drénare har fackman beddmt att fasaderna generellt &r i
gott skick men vissa delar som ar mest utsatta for vader och vind har skador. Under varen 2023
kommer ett projekt att starta for att atgarda fonsterbalkar och dvriga skador pa fasaden vilket kommer
att gdras med lift.

Dokumentnummer: 6447ab215a788

Ny LED-armatur projekieras for garaget.

Pa grund av husets alder och eftersatta underhall dyker problem/atgarder upp regelbundet som gor att
vissa omprioriteringar ibland kravs.

F&reningen har de senaste aren vidtagit flera kostnadsbesparande atgérder, bade for féreningen och
direkt fér den boende. Energipriserna har stigit kraftigt under 2022 men férhoppningsvis kommer de att
dampas. Foreningens lan kommer troligtvis att bli vasentligt dyrare efterhand som de forfaller och ska
omsattas med nya till hdgre ranta an vi har idag.

Det &r en hard prioritering som krévs for att kunna genomfdra alla dnskvarda projekt. Manga projekt
har lyft husets attraktionskraft, andra projekt ar och har varit direkt nédvandiga. Vi ar alla tillsammans
agare av denna fantastiska fastighet, placerad pa ett av Malmés absolut basta Iagen, och steg for steg
kommer var eftersatta 50-talsparla att aterfa sin forna glans.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 19 dverlatelser).

Under 2022 har 2 upplatelser av bostadsrétter skett. (fg ar skedde 4 upplatelser)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelse betalas av kdpare
samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 140 medlemmar.
20 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 142 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 9 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga l&genheter f6r bredband. Féreningen har avldsning av el vilket
debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 9 645 9 561 8818 8 252
Resultat efter finansiella poster* -5 971 -5183 -25 448 -14 000
Foérandring av underhéllsfond - - - -3300
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -4 164 -3 376 -23 641 -8 893
Sparande kr / kvm 256 176 279 239
Soliditet (%) 57 57 54 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 774 751 737 691
Bostadshyra kr / kvm 1807 1583 1 256 1362
Driftskostnad, kr / kvm 407 3584 319 334
Energikostnad, kr / kvm 283 252 201 199
Ranta, kr / kvm 272 212 212 184
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 262 257 248 165
Lan, kr/ kvm 15 671 15812 17 248 13 878
Réntekanslighet (%) 22 24 28 24
Snittrénta (%) 1,73 1,34 1,23 1,32

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kri’kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krkvm samt lan krfkvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar érets
likviditetséverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vrme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och arets
underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

- Sida (6 av 19)

Dokumentnummer: 6447ab215a788




BREDABLICK

769613-1684

Brf Vittsjoborg 3 6(16)
Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bdérjan 221 513 706 - 41208771 -5 183 362
Disposition enligt féreningsstdmma -5 183 362 5183 362
Avséttning till underhallsfond 2135000 -2 135000
lanspraktagande av underhallsfond -2 135000 2135000
Arets upplatelser 3 086 738
Arets resultat -5 971 074
Vid arets slut 224 600 444 - -46392133 -5 971 074
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -46 392 133
Arets resultat fore fondforandring -5 971 074
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -2 135 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2135000
Summa dver/underskott -52 363 207
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -52 363 207

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 7749912 7716754

Ovriga rorelseintakter 3 1 894 829 1843980

Summa rorelseintikier 9644 741 9560734

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -9 846 648 -9 276 046

Ovriga externa kostnader 7 -1 418 052 -1 555 166

Perscnalkostnader 8 -331 084 -381 253

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 806 639 -1 806 639

Summa rérelsekostnader -13 402 423 -13 019104

Rérelseresultat -3 757 682 -3 458 370

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2653 4 352

Réantekostnader och liknande resultatposter -2 216 045 -1 729 344

Summa finansiella poster -2213 392 -1 724 992

Resultat efter finansiella poster -5 971074 -5 183 362

Arets resultat -5971 074 -5 183 362

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 298 820 545 300 627 184
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 304 825 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 299 125 370 300 627 184
Summa anlidggningstillgangar 299 125 370 300 627 184

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 200 168 36 781

Ovriga fordringar 2790 2786

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter i1 735 536 931 025

Summa kortfristiga fordringar 938 494 970 592

Kassa och bank 12 3178 521 5 068 920 -
>

Summa omsittningstillgadngar 4117 015 6 039512 ;

SUMMA TILLGANGAR 303 242 385 306 666 696 =
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 224 600 444 221513706
Summa bundet eget kapital 224 600 444 221 513 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -46 392 133 -41 208 771
Arets resultat -5971 074 -5 183 362
Summa fritt eget kapital -52 363 207 -46 392 133
Summa eget kapital 172 237 237 175121573
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 101 186 850 122 343 402
Summa langfristiga skulder 101 186 850 122 343 402
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 26676 176 6 668 424 §
Leverantérsskulder 1137 458 774 609 >
Skatteskulder 53 830 14 707 s
Qvriga skulder 96 473 -11 104 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 1 854 361 1755 085 £
Summa kortfristiga skulder 293818 298 9201 721 V’
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 242 385 306 666 6956
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 757 682 -3 458 370
Avskrivningar 1 806 639 1 806 640
-1 951 043 -1 651 730
Erhallen ranta 2653 4 352
Erlagd rdnta -2216 045 -1729 345
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 164 435 -3376723
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 32 098 -489 375
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 608 825 -271 745
Kassafléde fran den lépande verksamheten -3523512 -4 137 843
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -304 825 - _
Kassafléde fran investeringsverksamheten -304 825 - E
Finansieringsverksamheten h
Arets upplatna lagenheter 3086 738 13 129 928 -
Upptagna |&n 74970776 5518 824 2
Amortering av laneskulder -76 119 576 -17 234 583 .
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1937 938 1414169
Arets kassaflode -1 890 399 -2723674
Likvida medel vid arets bérjan 5 068 920 7 792 594
Likvida medel vid arets slut 3178 521 5 068 920
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. ®
~
Féljande avskrivningstider tillampas 2
Materiella antdggningstifigangar: P
Byggnad 100 ar N
<
Not 2 Arsavgifter och hyror o
2022-01-01- 2021-01-01- E
2022-12-31 2021-12-31 3
Arsavgifter bostader 5725525 5456179 c
Hyror bostader 1361783 1412011 £
Hyror p-platser/garage 662 604 848 564 2
Summa 7 749 912 7716 754 a
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 130 809 82 498
El 505 982 330136
Overlatelseavyifter 20 410 20 188
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 936 22 249
Ovriga intakter 1218 692 1388 909
Summa 1894 829 1 843 980

- Sida (12 av 19)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostader 981 3809
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9232 5784
Armaturer, gemensamma utrymmen - 34 832
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 194 32 325
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9 401 37 161
VA & sanitet, installationer 17 796 30 762
Varme, installationer 21 560 15330
Ventilation, installationer 15144 5006
El, installationer 8830 10494
Tele/TV/portteleton, installationer 4774 1913
Hiss 19 982 15 053
Ovriga installationer 1250 7 925
Huskropp 8 668 8780
Markytor - 14 875
P-platser/garage 11 978 2525
Vattenskador 2759 1103 853
Brandskador 118 166 -
Ovrigt - 2001
Summa 270715 1332428
Not 5 Planerat underhall 2
2022-01-01- 2021-01-01- ®
2022-12-31 2021-12-31 ol
Bostader 17 681 - -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 35518 - T
Armaturer, gemensamma utrymmen - 36 661 <
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2 063 407 10947 I
Ovrigt, gemensamma utrymmen 418 982 566 306 ~
VA & sanitet, installationer 330 293 3472724 n
Varme, installationer 11 250 427 223 E
Ventilation, installationer 104 005 206 250 o
El, installationer - 63 636 3
Huskropp, tak 3265 376 - ©
Huskropp, fasader 8994 - o
Huskropp, fénster - 29 467 g
Summa 6 255 506 4813 214 2
a
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 203 670 160 490
Teknisk forvaltning 278 972 276 859
Besiktningskostnader 16 322 10 859
Bevakningskostnader - 4 375
Sndrdjning - 21 000
Serviceavtal 29 285 44 099
Fdrbrukningsinventarier - 12 572
Forbrukningsmaterial 28 616 27 531
Ovriga utgifter for képta tjanster 6 625 55 988
El 896 235 614 107
Uppvarmning 1098 707 1146 791
Vatten och aviopp 313 871 291779
Avfallshantering 129 456 160 595
Forsakringar 77 013 84 298
Systematiskt brandskyddsarbete 24 953 40 999
Hyressatiningsavgift 2780 2 085
Kabel-TV 88 432 86 252
Bredband 119 880 89 725
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5610 -
Summa 3320427 3130 404
Not 7 Ovriga kostnader >
2022-01-01-  2021-01-01- <
2022-12-31 2021-12-31 <
Farbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 33 547 64 073 2
Kontorsmateriel och trycksaker 1118 - «
Tele och post 6 640 8 343 w
Férvaltningskostnader 191 577 198 313 %
Revision 25000 23 650 o
Jurist- och advokatkostnader 3494 52 144 Y
Bankkostnader 74 7 095 °
IT-tjanster 2261 2376 S
Ovriga externa tjanster 36 500 - 3
Serviceavgifter till branschorganisationer 16 140 7930 s
Ovriga externa kostnader 1101034 1191242 £
Summa 1418 052 1555 166 5
Not 8 Personalkostnader £
F&reningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. <
(]

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 251 500 285 299
Valberedning 10 000 10 000
Summa 261 500 295 299
Sociala avgifter 69 584 85 954
Summa 331084 381 253
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1 806 639 1 806 639
Summa 1 806 639 1 806 639
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 180 663 898 180 663 898
-Mark 126 587 629 126 587 629
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 304 825 -
307 556 352 307 251 527
Utgaende anskaffningsvirden 307 556 352 307 251 527
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 624 343 -4 817 704 _
_ -6 624 343 -4 817 704 =
Arets avskrivning =
-Arets avskrivning pa byggnader -1 806 639 -1 806 639 ok
-1 806 639 -1 806 639 =
Utgaende avskrivningar -8 430 982 -6 624 343 '
2
Redovisat varde 299 125 370 300 627 184 E
Varav S
Byggnader 172232916 174 039 555 b
Mark 126 587 629 126 587 629 C
Pagaende nyanlaggningar 304 825 - £
£
Taxeringsvéirden E
Bostader 214 000 000 178 000 000 o
Lokaler 3 658 000 - £
Totalt taxeringsvérde 217 658 000 178 000 000 S
Varav byggnader 136 658 000 97 000 000 e
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 398 056 357 737
Forutbetalda kostnader 337 480 573 288
Summa 735 536 931 025
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1674 274 1 087 998
Transaktionskonto Handelsbanken 808 629 3978975
Transaktionskonto SEB 1950 1947
Transaktionskonto SHB 693 668 -
Summa 3178 521 5 068 920
Not 13 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 676176 6 668 424
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 101 186 850 102 343 402
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 20 000 000
Summa 127 863 026 129 011 826
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 127 863 026 129 011 826
Summa 127 863 026 129 011 826
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek* 2,11 %  2023-04-11 - 25258176 - 25258176
Stadshypotek 1,66 %  Lost 70 026 752 - 70026752 -
Stadshypotek 0,71 %  2024-09-01 20 000 000 - - 20000000
Stadshypotek 1,04 %  2025-07-30 13 466 250 - - 13466250
Stadshypotek 246°% 2027-03-30 - 497128600 574 000 49138600
Stadshypotek  1,09%  2027-09-01 20 000 000 - - 20000000
Stadshypotek 0,49%  Lost 5518 824 - 5518 824 0
Summa 129011826 74970776 76119576 127 863 026
Ovan tabell visar slutbetalningsdag tor foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
*L&net ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 343 663 325921
Upplupna réantekostnader 345 007 222 642
Férutbetalda intékter 693 669 669 862
Upplupna revisionsarvoden 24 700 23 200
Upplupna driftskostnader 447 322 513 459
Summa 1 854 361 1755084

- Sida (16 av 19)
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Not 16 Stallda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 141 328 000 141 328 000
Summa stallda sdkerheter 141 328 000 141 328 000
Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Birthe Lofqvist Per-Olof Derborn
Styrelseordférande
o
Gun-britt Dahner Katharina Hansson Gladh =
~
S
Bengt Wieggeriz Leif Johansson
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Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vittsjdborg 3, org.nr 769613-1684

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vittsjoborg 3 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med drsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrikningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fsr
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdller
véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér qransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgsra en grund f&r vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar vioss en farstelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fir att uttala oss em effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande ugplysningar.

« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r oftill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

+« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

6447b0b82f1ee - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Vittsjdborg 3 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller farlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den enligt det datum som framgdr av var elektroniska
signatur.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




