Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Centralpassagen avger hirmed féljande drsredovisning.

Férvaltningsberattelse

Foreningen bildades 15 juni 2004. Férvdry av fastigheten skedde 28 februari 2005.
Under aret har 3 dverlatelser skett.

Ventilationen till bostdderna och en lokal har bytts under aret till en kostnad av 991 tkr.
Avséattningar till yttre fonden éverensstimmer med underhallsplanen.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 24 juni 2020. 13 medlemmar, varav 2 med fullmakt,
deltog.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 7 november 2020.

Styrelse

Styrelse och suppleanter fore stimman

Linus Hannedahl Ordférande

Kristoffer Roos Vice ordférande

Annika Eriksson Kassér

Per Pedersen Ledamot

Ulla Strandberg Suppleant

Agneta Davidsson Suppleant {till och med 31 maj 2020}

Styrelse och suppleanter efter stimman

Linus Hannedahl Ordférande

Annika Eriksson Vice ordférande

Ardit Cejku Kassor (till och med 6 december 2020)
Jeanette Johansson Sekreterare

Ulla Strandberg Suppleant

Styrelsen har under dret hallit @ sammantraden.
Firmatecknare har varit tva av styrelsemedlemmarna i forening.
Ulla Strandberg har varit extern firmatecknare i férening med styrelsemedlem.

Revisor
Revisorer har under aret varit Nils Rénnberg Vesterlund med Anita Elander som suppleant samt
Daniel Holmberg auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen bestod fram till och med 8 mars 2020 av Jan Larsson. Till ny valberedning pa stimman
valdes Ann Rénnberg Vesterlund och Jessica Lundh Pedersen.
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Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Verksamheten
Féreningen dger fastigheten Karl XI Norra 28. Pé fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1907.

Storlek Antal Kvm
Bostadder
2 rok 13 1139
3rok 5 515
4 rok 10 1164
5rok 1 156
29 2974
Lokaler 4 757

Resultat och stillning
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning tkr 2541 2552 2490 2461 2496
Resultat efter finansiella poster tkr -180 204 830 503 782
Balansomslutning tkr 23518 24226 24 063 23 383 23553
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 525 525 525 525 535
Fondmedel f&r yttre underhall tkr 1962 1764 1566 1410 1283
Soliditet 39 40 34 31 29

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Under varen 2020 slutfordes utbytet av ventilationsaggregatet for [igenheterna. Det nya aggregatet
atervinner virmen ur franluften for att pa sa satt minska foreningens uppvéirmningskostnader. | samband
med installationen av det nya aggregatet genomfbrdes ocksa atgarder i samtliga [igenheter kopplat till
ventilationen. Genom dess atgarder mottogs en godkénd OVK-besiknting fér ligenheternas
ventilationsanlaggning. Nasta besiktning ska goras senat 29 april 2026.

| slutet av aret genomfdrdes ett byte av ventilationsaggregatet i hyreslokalen dir frisérverksamhet bedrivs.
Detta pagrund av att den orsakade oljud till ovanliggande ligenhet. Utbytet av aggregatet skulle ha gjorts
innan ndstkommande ventilationskontroll som dger rum varen 2022 fér att klara ett godkint OVK-resultat
for den aktuella lokalen med tidigarelagdes med anledning av detta.

Foreningen har under aret med anledning av den rddande covid-19-pandemin och dess ekonomiska effekter
pa tre av féreningens lokalhyresgister erbjudit en hyresnedsittning om femtio procent for perioden april till
och med juni. Fér detta har féreningen sedan fatt ersittning motsvarande hilften av beloppet vi gav
hyresnedséattning for fran staten.

Avgifter
Avgifterna har varit oférdndrade under 2020 jamfort med 2019. Ingen hdjning planeras for 2021.

Forslag till behandling av resultatet:

Ansamlad vinst 1987614
Arets férlust -378255
1609359

Styrelsen foreslar att ansamlad vinst 1 609 359 kr 6verfiresi ny rikning.
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Brf Central passagen
Org.nr. 769611-0438

Resultatrdakning

Nettoomsdttning
Fastighetskostnader

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Totala kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatpaster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsdttning till yttre reparationsfond
Arets resultat

Not 2020-01-01
2020-12-31

1 2541213

2,3 -2283845
-120 680

4 -205 683
-2610208

-68 995

5018
-116 206

-180183

-198 072
-378 255

2019-01-01
2019-12-31

2552551

-1869178
-120 168
-205 683

-2195029

357522

3469
-157 254

203 737

-198 072
5665

£
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Balansrdkning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intadkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till kreditinstitut

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31 2019-12-31

4 21008178
4 0
21008178

128 388
73063
201 451

w

6 2708256
2909707

23917885

5833762
19621332
7736094

1987614
-378 255
1609359

9405453

8,10 13768915
13768915

120281
8 195140
102211
9 325885
743 517

23917 885

21213861
0
21213 861

69690
71583
141273

2871210
3012483

24 226 344

5833762
1764260
7588022

1981950
5665
1987615

9585637

13964055
13964055

73492
195140
72392
335628
676 652

24226344
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2)

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknasinflyta. Anldggningstillgangar
virderas till anskaffningsviarde med avdrag fér avskrivningar. Avskrivningarnagors enligt en
systematisk plan dver tillgdngarnas forvéntade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider
Byggnader
Inventarier

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde

Not 1 Nettoomséattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt

Debiterad sophantering och vatten
Hyror gdstldgenhet och forrad
Overlatelseavgifter och dvriga intakter
Statligt bidrag for hyresnedséattning

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer och l6pande underhall
Planerat underhall

Kabel-TV och bredband
Uppvirmning

El

Vatten

Sophantering

Forsadkring

Styrelse- och revisorsarvode inkl soc avg

Vicevdrdsersattning inkl soc avg
Ovriga férvaltningskostnader
Arvode for administrativ forvaltning

2020
1525872
788 708
71794
67497
32500
7152

47 690
2541213

2020

84 307
218691
1075438

87910
257374
127 340
102817
110451
45852

63 537

17337

52983

38808

2282845

2019
1513994
840997
76554
77271
35200
8535

2552551

2019
81120
154600
693722
85816
366 392
59310
89 880
104430
47563
53745
18399
76041
38160
1869178
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Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Not3 Arvoden enligt stimmobeslut, andra erséttningar och sociala kostnader
2020 2019
Arvoden och ersdttningar 62750 55300
Arbetsgivaravgifter 18124 16 844
80874 72144
Not 4 Materiella anliggningstillgingar
Byggnad 2020 2019
Ingaende anskaffningsvérde byggnad 20568325 20568 325
Utgdende anskaffningsviirde 20568325 20568 325
Ingdende ackumulerad avskrivning 30505964 2845281
Arets avskrivning 205683 205 683
Utgaende ackumulerad avskrivning 3256 647 3050964
Mark
Anskaffningsvarde mark 3696 500 3696500
Utgdende planenligt virde 21008178 21213861
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 66 024 000 kr. Virdedr 1988.
Byggnad Mark Totalt
36200000 29824000 66024 000
Bostdder Lokaler
58 000 000 8024000 66 024 000
Inventarier 2020 2019
Ingdende och utgiende anskaffningsviirde 107550 107 550
Ingdende ackumulerad avskrivning 107 550 107 550
Arets avskrivning 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 107550 107 550
Utgaende planenligt virde 0 0
Not5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020 2019
Forsdkringspremie 50996 49614
Kabel TV 22067 21969
73063 71583
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Brf Centralpassagen
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Not6 Kassa och bank

SEB foretagskonto

SBAB

Not7 Férandring av eget kapital

Belopp vid dretsingdng
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amort Amort
inom1ar 2-5ar
SEB 60000 240000 20221028
SEB 20221028
SEB 135140 540560 20221028
SEB 20210928
Summa 195140 780560
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntor fér inteckningsldn
Férutbetalda hyror och avgifter

El och vérme

Ovriga poster

Not 10 Stéllda sikerheter avseende egnaskulder

For egnaskulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav pantbrev i eget forvar

Forlangningsdag Réntesats

0,79
0,79
0,79
0,70

2020
1083792
1624 464
2708 256

9585636
0
198072
-378 255
9405 453

Skuld

2640000
3094000
5392 055
2838000
13964 055

2020
3264
240557
50540
31124
325 885

2020

28760000
0

2019
1251605

1619605
2871210

8181899
1200000
138072
5665

9585636

2019
3579
240557
57 580
33912
335628

2019

28760000
0
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Helsingborg 2021-05-05

\ W
Linus Hannedahl &Annika Eriksson
Styrelsens ordférande Ledamot

fjeanettejo‘{-nansson
Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2021-5 ¥ - [
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Daniel Holmberg Nils RBnnberg VesterlunJ
Auktoriserad revisor Av fareningsstimman vald revisor
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