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Ordlista

= Tillgdngar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del | &rsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som fdrfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda f3r om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning p3 fSreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengat.

= Intikter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igiang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan fSren-
ingen och bostadsrittens kdpare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att ticka f&r-
eningens utgifter och fondavsittningar.

= Freningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen fir Brf Skeppargatan 58, med site i Stockholm, far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens indamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplita
bostadsligenheter och lokaler med nytjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omlatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2007.

Foreningens fastichel
Bri Skeppargatan 58 dger och fGrvaltar fastighcten Gnistan 7 med adress Skeppargatan 58, Stockholm.
Fareningen &r en 54 kallad #kta bostadsriitts [Grening.

Foreningens lastighet uppfordes 1924 och har cn totalyta om | 658 kvm, varav 1 554 kvm lagenhetsyta
och 104 kvm lokalyta.

Bostider  Lokaler  Garape

Bostadsrat 19 0 1
Hyresritt 0 3 10
Ligenhets[Grdelning:

12 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kik
5 s 4 rum och kak

(rarageplatserna i varmgarage hyrs ut till medlemmar och externa hyresgéster och en av parkeringarna
upplats med bostadsratt. For nirvarande ar det ingen ko till garageplatser.

Tvi av lokalerna ligger i gatuplan och hyrs ut till frisdrssalong respektive produktionsbyra.

Till varje bostadsriittslagenhet hor ett killarforrad.

FastiehetsRorsakri
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavei f/Fastighetsskart
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2019 till 1 377 kr per ligenhet.
Fastighetsskatt {or [okaler dr fOr narvarande | % av taxeringsviirde for lokaler.
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Fastichetens taxeringsuppeifter

Taxeringsviirdet 8r 66 901 000 kr., varav bygenadsvardet ar 19 301 000 kr och markvirde 47 600 000 kr.
Virdedr dr 1930,

Ckonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ckonomisk fdrvaltning med Fastum AB. Del nuvarande avtalet har en
loptid fram till 2020-12-31.

Sedan tidigare gillande avta]

Forsikring  Brandkontoret

Bergvirme  Encrgiviirme i Stockholm AB
Fjarrvirme  Stockholm Exergi AB

El Elevio AB

Gas Stockholm Gas

Hiss Hissen El Mek. Verkstad AB
Vatten Stockholm Vatten

Sophimtning Trafikkontoret Avd. Avfall
Atervinning  Suez Recycling AB

Stadning Trivsamma Hem

Bredband OwnlIT Broadband AB
Kabel-TV Comhem AB

Takskottning Fasadkungen Norr AB
Finansiering  Handelsbanken, Stadshypotek

Arsavgifter tas ut frén fGreningens medlemmar fiir att ticka freningens lopande utgifter for drift och
underhall av fireningens fastighet. riintebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan sami
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgifien
uppgdr till 470 kr/kvim boyta per ar.

Fdreningens tastighetslan
Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 18 juni 2019 haft foljande sammansétining:
Ledaméter Carl Sjéstedt
Christer Gustafsson
Daniel Tarschys
Anders Hultbom
Mikael Gustafsson  Avgdtt oktober 2019
Suppleant Rasmus Bender
Martina Christensson

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen. av styrelsens ledamdter tva 1 fSrening.
Styrelsen har under arct haft tre protokollfirda sammantriden. Utdver det har lopande firenden hanterats
digitalt.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsfrsakring tecknad med Brandkontoret.
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Val ing
Patrik Riberg
Johan Lantto

Revisorer
Agnes Ljung- Lindberg

Vasenrliga hindelser under rakenskapsdaret
-l'erassen vining 6 gjordes om.

-Arsavgifterna hdjdes med 20% fran 1 januari 2019,

Medlemsinformation

3(12)

Fareningen hade vid arsskiflet 31 medlemmar. Under ret har ingen éverlatelse skert.
En av féreningens Ligenheter har varit uthyrd i andrahand.

Underhall & Investerin

Foreningens underhall foljer cn uppriittad underhdllsplan och en langsiktig ckonomisk plan.
Styrelsen konstaterar att efter de tidigare drens renoveringar, dterstir endast uppfrischning av killare och
Killarforrdd i underhdlisplanen, [Grutom lépandc dterkommande underhall.

Resultat & Finansicll Stéllning

Foreningens ckonomi ar, trots de betydande investeringar som gjordes i fastigheten under 2010 och

2011, stabil.

Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning | 431
Resultat efter finansiella poster -86
Soliditet (%) 52,57
Arsavgift kekvm 470
Virme/clkostnad kr/kvm -137
Vattenkostnad ko'’kvm =31
Riintenetto kn'kvm -133

2018 2017 2016
1304 1276 1289
119 -56 171
52,30 51,40 5133
392 392 514
-101 =92 -64
-26 -33 -30
-135 -182 -177

Rérelsens huvudintikter, faklurcrade kostnader, sidointikter samt intiktskomigeringar.

sul fter finansiell er

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader. men (Gre extraordingra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Ovriga nyckeltal beriiknas per kvm bostadsyta, totalbostadsyta: 1 554 kvm.
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Firindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets

inging 22 989 560

Disposition av

foreglende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 22 989 360

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplateise-
avgilt

357 564

357 504

Fomd fir yitre
underhill

149 145

49 000

198 145

Styrelsen fGreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad [Orlust
arets torlust

behandlas sa att

reservering fond [Gr vitre underhall

i ny rikning dverfires

Balanserat Arets
resultar reswlial
-461 895 119 442
70 442 -119 442
-86 048
=391 453 -86 048

=301 453

=86 048

-477 501

67 000

-544 501

=477 501

4(12)

Tetal

23 153 616

0
-86 048

23 067 568

Féreningens resultat och stillning 1 Gvrigt framgar av eftertdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nelloomsattning
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostader
Drifiskostnader

(Ovriga externa kosinader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Rantekostnader och liknande resullatposter
Summa finansiclla poster

Resultat cfter finansiclla poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

()

1 430 983
1430 983

3 =780 604
-184 460
5 0
-342 669

-1307 733

-

123 250

-209 298

-209 298

-86 048

-86 (048

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 304 269
1304269

=500 962
-181 817

53 882
-342 669
=971 566

332703
-213 261
-213 261

119 442

119 442
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsitmingstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kussu och hank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

43 568 995
3 847
43572842

43572842

247 536
58 884
306 420

0
0
306 420

43879262
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2018-12-31

43 907 810
7701
43915511

43915511

121 427
50873
172 300

181 026
181 026
353 326

44 268 837
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond [Gr vitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och fGrutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

23 346 924
198 145
23 545 069

-391 453
-86 048
-477 501
23 067 568

41 229
20051 861
23792
20 116 882

420 000
29 347
12 460
27 248

205 757

694 812

43 879 262
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2018-12-31

23 346 924
149 145
23 496 069

-461 895
119 442
-342 453
23 153 616

0

20401 861
23792

20 425 653

420 000
39 698
36 025
27 823

166 022

689 568

44 268 837
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Kassaflodesanalys

Decn lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafldde frin den ldpande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av Kortlristiga [ordringar

Fordandring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansicringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arcts kassaflide

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-86 048
342 669
=23 565

233 056

-8224
-10 351
39 161
253 642

-308 771
-308 771

-55 129

302077
246 948

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

119 442
342 669
-34 235

427 876
-16 020
-83 035

-34 983
293 838

-449 601
-449 601

-155 763

457 840
302 077




Brf Skeppargatan 58 9(12)
Org.nr 769612-3467

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfGringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ir
Markanliggningar 30 4r
Inventarier, verkiyg och installationer 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgiller 731 100 609 180
Hyror lokaler 243 696 238 284
P-plats och garage 376 428 370 880
Hyresint, dvr objekt ¢j moms 7 500 7 550
Hyresintakt bredband 39 336 39336
Debiterad fastighetsskart 29926 24 204
Int3kt vatten. ¢j moms 1 500 6 600
Ovriga intdkter 1497 8235
1430 983 1304 269

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskatscl 0 25 08Y
Stadkostnader 30407 30 608
Snérojning/sandning 16 625 20 691
Sotning (¢j planerad) 1794 6753
Serviceavtal 14 309 3508
Hisservice/besikming 4201 4 861
Besikiningskostnader 3710 1130
Reparationer 20 201 53 368
Hissreparationer 17 629 8 505
Planerat underhéll 305313 27 855
Fastighetsel 125 931 69 415
Uppvidrmning 86 684 87 141
Vatten och avlopp 48 237 41012
Avfallshantering 21367 26 949
Forsakringskostnader 30 866 33 124
Kabel-tv 14102 18212
Bredband 37961 37 961
Farbrukningsinventarier 1 267 0
Férbrukningsmarterial 0 4 780

780 604 500 962
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Ckonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Medlems-/fareningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019
83010
27 540

0
0

3020
47192

1550

5566
11 495

4340
747
184 460

2019
0

2019-12-31
46 762 139
46 762 139

-2 854 329
-338 815
-3 193 144

43 568 995

2019-12-31
38532
38 532

-30 831
-3 854
-34 685

3 847

10(12)

2018
72 130
26 740

485
180

5141

45 980
0

24 079
0

0

7082
181 817

2018
=41 000
-12 882
-53 882

2018-12-31
46 762 139
46 762 139

-2515514
-338 815
-2 854 329

43 907 810

2018-12-31
38532
38 532

=26 977
-3 854
-30 831

7701
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto firvaltare

Not 9 Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Forulbetald servicekostnad hiss

Ovriga Gruthetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintcsats
Lingivare %o
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,00

Kortlristig del av langfristig skuld

Not 11 Upplupna kostnader och fiorutbetalda intikter

Upplupna clkostnader

Upplupna viinnekostnader

Upplupna renhillningskostnader
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel
Upplupen vattenkostnad

Farutbetalda avgifter och hyror

Datum for
rinteindring
2021-06-30
2020-10-30

2019-12-31
590

246 946
247 536

2019-12-31
15 536

14 305
1413

12 040
4420

11 169

58 883

Linchelopp
2019-12-31
11 810399
8 661 462
20 471 861

420 000

2019-12-31

32722
8 563

6 962

0

10 508
147 002
205 757
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2018-12-31
377

121 050
121 427

2018-12-31
12 740
9490

1413

11 798

4 340
11092

50 873

Lianebelopp
2018-12-31

11 810399
9011 462
20 821 861

420 000

2018-12-31

39 298
1 004
476
2287

0

122 957
166 022
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Not 12 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000

Stockholm

T
Carl Sjostedt
Ord[Grande

;).‘_,, / ’;\-‘\ 5

Daniel Tarschys Anders [ultbom

Min revisionsherittelse har limnats

Agrfes Ljung Lindberg

Av foreningen utsedd revisor




