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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Ulrika Eleonora, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 -
2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Kungsédngen i Uppsala pa adresserna
Skyttelgatan 6,8 och 10 A-C.

Féreningen d&r mediem i Kungstradgardarnas Sodra SFF som forvaltar gemensamhetsanldggningarna Kungséngen GA:22,
andelstal 36,4 (innergard, undercentral och dagvattenledningar) och GA:26, andelstal 33,6 (underjordiskt parkeringsgarage)

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-28. Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket
2014-08-01.

Féreningens fastighet

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Kungsiangen 26:4 i Uppsala kommun.
Foreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med 68 bostadsrétter.
Inflyttning har skett frdn maj till oktober 2016.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och koék
4 st 5 rum och kok

Bostadernas area uppgar till ca 5.655 kvm.

Garaget disponeras med tre andra féreningar. Féreningen har 50 st garageplatser varav 12 st med elladdstolpe samt 3 st
motorcykelplatser. | kdllarplanet finns dven cykelforrad och lagenhetsférrad. Brf Ulrika Eleonoras del av underjordiskt garage &r
429 kvadratmeter av totalt 1 279 kvadratmeter.

Vid rédkenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 228.000.000 kr, varav markvérdet motsvarar 68.000.000 kr
och byggnadsvardet 160.000.000 kr. Nytt taxeringsvarde 3sétts fastigheten vart tredje ar. Nastkommande fastighetstaxering
sker 2025.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa t.0.m 2024-04-30. | férsdkringen ingdr dven ett kollektivt
bostadsrattstillagg for samtliga bostader. Boende behdver darmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsékringar.
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Fastighetens tekniska status, underhallsplan
Styrelsens bed6mning &r att foreningens fastighet &r i gott skick. Styrelsen uppréttade ar 2022 en underhallsplan som stracker

sig 50 &r framat till & 2071. Underhallsplanen ar aktuell.

Féreningens framtida underhall
Informationen som lémnas nedan &r féreningens forvantan pé den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for

faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsatgarder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fér hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med minst 30 kr per kvadratmeter boyta,
dvs. minst 169 650 kr. Underhallskostnader for framtida underhall 50 ar beraknas enligt underhallsplanen uppga till 44 kr per
m2/ar boyta, totalt 250 000 kr./ar.

For att finansiera forvantade framtida underhéllskostnader samt férdela underhéllskostnader Gver

aren pa ett rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen fortsatta avsatta medel

till fond for yttre underhall motsvarande den 50-3riga underhaliskostnaden samt lite extra da bostadsrattsforeningen har del i
Kungstradgardarnas Sodra SFF. Av styrelsen rekommenderad avsattning 300 000 kr/ar.

Det bor observeras att stambyten (VA och EL) inte ingdr i underhéllsplanens berdkningar for avséatining till underhallsfond.

Ej heller byte av hissar, entrépartier, aluminiumfonster och balkongdorrar ar med i berakningen.
Ovanstéende ses som investeringar som kan finansieras med nya lan da det blir aktuellt om ca 50 &r.

Planerat underhall och berdknade priser enligt underhallsplan

Ar 2022 Spola stammar 60 000 kr Slutfért 2022
Ar 2023 OVK 50 000 kr Slutfort 2023
Ar 2026 Energideklaration, mata radon, OVK 95 000 kr
Ar 2027 Spola stammar 99 000 kr
Ar 2029 OVK 56 000 kr
Ar 2032 Spola stammar, OVK 179 000 kr
Ar 2035 OVK 63 000 kr
Ar 2036 Mala trapphus, energideklaration, versyn yttre fasader o tak 2 000 000 kr
Ar 2037-2045 Spola stammar, OVK 512 000 kr
Ar 2046 Byte ventilationsaggregat, energideklaration, radon 1681 000 kr
Beraknad underhallskostnad mellan ar 2022 till 2046: 4 795 000 kr

Snittkostnad per ar ar 191 800 kr eller 34 kr/kvm boyta och ar. Ovanstaende priser utgar fr&n dagens (&r 2022) och ar
uppraknade med 2% arligen.

Fastighetsférvaltning

Avtal avseende ekonomisk forvaltning finns tecknat Fastum AB. F&r den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskotsel och
markskdtsel har avtal med UBC teknisk forvaltning i Uppsala AB avslutats per 2023-12-31. Ny entreprendr fr.o.m 2024-01-01 &r
HSB Boservice AB. For stddning i trapphus och biytor har Stadgruppen i Uppsala AB anlitats.

Ovriga avtal med leverantbrer:

Hisservice Kone AB

Avtal las/nycklar AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Tele/TV/bredband Telia

El Vattenfall

Vatten och fjarrvarme Uppsala Vatten/ Vattenfall
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn Sells
Laddstationer Liilkennevirta Oy

IMD varmvatten/el Panorama Home/Infometric

Foreningens kostnad for VA och fjdrrvdarme vidarefakturaras av Kungstradgardarnas Sodra SFF, i forsta hand enligt avidsning av
matare, i andra hand enligt andelstal enligt anldggningsbesiut. Akt 0380-2015/76.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2023-04-25 och darpa féljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning:

Fanny Huynh Séderberg Ledamot, ordférande

Lars-Bérje Croon Ledamot, sekreterare

Jan Elmesito Ledamot, kassor

Madelene Hovstadius Ledamot

Bo Wahifeldt Ledamot Avgatt i februari 2024
Joel Ohlsson Suppleant

Agnes Bernstrom Suppleant

Sebastian Karlsson Suppleant

Styrelsen har under 2023 haft 10 st protokollférda sammantraden.
Representanter ur styrelsen har under aret dven deltagit vid méten i Kungstradgardarnas Sédra SFF.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Fér styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Peter Lindqvist

Valberedning
Styrelsen agerar valberedning

Féreningens likviditet

Foreningens har under &r 2023 haft en likviditetsdkning om ca 700 tusen kronor. Under &r 2024 beraknas likvida medel 6ka
med ca 300 tkr. Féreningen har ett bundet elavtal till ett pris om 51,8 ére som villkorséndras 5 november 2024. Féreningen
har tre fastighetslan vilka villkorsandras dec 2024 och nov 2025 och dec 2026.

Fdreningens skattesituation
Enligt gallande skatteregler betalar foreningen ingen fastighetsavgift for bostdderna de 15 forsta &ren efter fardigstallandearet

som var 2016. Féreningen betalar fastighetsskatt for den del av fastigheten som ar taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas
enligt nu gallande regler med 1 % av taxeringsvardet som faststallts for lokaldelen. (garaget)

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningen dr momsregistrerad for IMD.

Visentliga hiandelser under rékenskapsaret

OVK-besiktning har utfdrts samt justeringar efter den samma.

Byte av trasig varmevaxlare i baghuset, Skyttelgatan 10.

Tecknat nytt TriplePlay avtal som galler fran 2024-03-01.

Upphandlat ny fastighetsskotare fran 2024-01-01.

Forstarkt skalskydd pa kéllardérrarna mot garaget har monterats.
Beslutat att foresld foreningsstdmman att anta nya stadgar under 2024.

Ett lan har omférhandlats och bundits pa 3 ar till &r 2026-12-30, ny rdnta 3,43%. Detta innebdr att féreningens genomsnittliga
rantekostnader kommer att bli ca 2,38% &r 2024. Fér mer information hanvisas till not avseende féreningens fastighetsidn samt
nyckeltalen i flerdrsoversikten.

Styrelsen beslutade under hésten 2023 att hoja arsavgiften for 2024 med 10%. Detta for att méta Skade kostnader frén
leverantorer samt 6kade rénte- och energikostnader de kommande &ren.

Foreningen har under 2023 forbrukat 267 316 kWh el (2022 278 982 kWh), (2021 289 208 kwh). Cirka 70% av férbrukningen &r
hushallsel.



MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 114 (f. ar 110) medlemmar fordelade pa 68 bostadsratter. Under aret tillkom 14
nya medlemmar medan 10 medlemmar beviljades uttrade vid avflyttning. Samtliga nya mediemmar énskas valkomna till
foreningen. Under aret har 6 (f. ar 6) dverlatelser skett.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de endast en rost
tillsammans. Rostberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och

endast fér en period om ett ar 3t gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges under vilken
tid den ska pagd samt namn och personnummer pa den tifl vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen har i
enlighet med stadgarna rétt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut dverlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Det r kdparen som betalar
Sverlatelseavgiften.

Féreningen tillimpar individuell métning och debitering (IMD) for hushallsel och varmvatten.

Féreningen har under aret inte haft nagra anstallda som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning, tkr 4473 4325 4303 4190 4116
Resultat efter finansiella poster, tkr -521 -386 -340 -386 -454
Soliditet, % 76 76 76 76 75
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt, kr 690 667 666 646 629
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 87 87 838 88 88
Skuldséattning/kvm, kr, total yta, bostdder samt garage 10 166 10 270 10 361 10 525 10788
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 10 937 11043 11141 11317 11 600
Sparande/kvm, kr 246 258 260 250 230
Rantekanslighet, % 15,86 16,55 16,72 17,51 18,45
Energikostnad/kvm, kr 145 167

Eget kapital, tkr 201 218 201 739 202 124 202 464 202 851
Taxeringsvarde, tkr 228000 228000 164000 164000 164 000
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 4330 3635 2442 1923 2156
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 61 850 62 450 63 000 64 000 65 600
Hyresintakt/kvm uppldten med hyresratt, kr, garage, férrad 1337 1339 1276 1217 1168
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 2713 27,39 38,41 39,02 40,00
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,55 0,88 1,05 1,21 1,20
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 49 49 49 28 28
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 10 0 0 0 0
Antal overlatelser, bostader 6 6 10 12 4
Varav gava, bodelning 0 0 0 2 1
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 46 435 51570 46 398 43 339 37616

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt: *Tidigare drs genomsnittliga arsavgift ar inte helt jamforbara med arets da 2023 ar
berékningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya allméanna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Dvs garageplatshyror, forradshyror.



Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pd hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat méatt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett [angsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Hushallsel och varmvatten
vidarefaktureras bostadsrattsinnehavarna.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens ursprungliga anskaffningsvérde av byggnaderna &r 185 025 000 kr samt 87 200 000 kr fér mark, marken &r inte
foremal for avskrivning. Med en berdknad avskrivningstid om 100 &r s blir kostnaden som belastar resultatrakningen varje
ar 1850 025 kr, denna kostnad &r dock inte ndgonting som behdver tas med i berakningen for att arligen faststélla
arsavgiften till féreningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med &r 2013 kunnat géras enligt en progressiv avskrivningsplan. Ar 2014 &ndrades
redovisningsprincipen sa att avskrivningen av byggnad gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde.

Detta innebaér att var férening redan fran férsta verksamhetsaret har visat en ansamlad férlust i resultatdispositionen.
Féreningens egna kapital kommer darfér att minska fér varje ar.

Eftersom foreningens arsavgifter skall tdcka den Io0pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte arsavgifterna att behdva hojas for att tacka avskrivningarna pa féreningens hus utan det &r mer angeléaget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Framtida ekonomiska dtaganden i form av investeringar och underhall kommer att finansieras med nya lan och hojda
arsavgifter.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 153 231 097
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Avséttning till yttre fond

lanspraktaget ur yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 153 231 097

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande ur fond for yttre underhali
Balanseras i ny rékning

Summa

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med tilldggsupplysningar.

Upplételse-
avgifter

51068 903

51 068 903

-3 960 458
-520 641
-4 481 099

300 000
-125 154
-4 655 945
-4 481 099

Fond for
yttre

underhall
1160 441

300 000
-61299

1399 142

Balanserat
resultat

-3 336002
-385 755
-300 000

61299

-3 960 458

7(16)

Arets
resultat

-385 755

385 755

-520 641
-520 641
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséattning 2 4473 312 4325038
Ovriga rérelseintakter 3 120 30180
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 4473 432 4 355218
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -1875653 -1960 292
Ovriga externa kostnader 7,8 -237 646 -250 049
Personalkostnader 9 -96 698 -88 541
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1889 204 -1889 204
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 099 201 -4 188 086
Rérelseresultat 374 231 167 132
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 69 115 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -963 987 -552 887
Summa finansiella poster -894 872 -552 887
Resultat efter finansiella poster -520 641 -385 755
Resultat fore skatt -520 641 -385 755

Arets resultat -520 641 -385 755
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

10 259 273 250
11 91878
259 365 128

259 365 128

12 1307 404
13 289 689
1597 093

507 750
507 750

2 556 929
2556 929

4 661772

264 026 200

9(16)

2022-12-31

261123 500
130832
261254332

261 254 332

3668674
306 867
3975541

3 975 541

265 229 873
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

14

15

2023-12-31

204 300 000
1399 142
205 699 142

-3 960 458
-520 641
-4 481 099

201 218 043

35750000

35 750 000

26 100 000
312 790
27 389
1121

617 557

27 058 857

264 026 900

10(16)

2022-12-31

204 300 000
1160 441
205 460 441

-3 336002
-385755
-3721757

201 738 684

44 050 000

44 050 000

18 400 000
359113
73024
11575
597 477

19 441 189

265 229 873
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet m.m.
- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frdn den lépande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

374 231

1889 204

69 115

-963 987

71368 563

8 562

-82 332

1294 793

-600 000

-600 000

694 793

3 635 005

-1
4329 797

11(16)

2022-01-01
2022-12-31

167 132

1889204

-552 887

1503 449

29411

209 948

1742 808

-550 000

-550 000

1192 808

2442 196

1
3 635005
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anléiggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och skrivs av enligt en
linjdr avskrivningsplan, med bérjan &r 2017.

Procent Ar
Byggnader och mark 1% 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 % 5ar
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 3660 209 3 486 600
Hyresintakter, garage 527 851 534 588
Hyresbortfall, garage - -7794
Hyresintakter dvr objekt, ej moms 6 244 4873
Laddstolpar, el-bilar 39 588 42 842
Elavgifter 192 084 208 840
Varmvattenavgifter 46 631 54 295
Ovriga intékter - 719
Oresutjamning 5 75
Summa 4473 312 4325038

| rsavgiften ingar bland annat kostnaden for hushallsel, varme, vatten, TV, bredband och telefoni.

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Betalningspaminnelse 120 180
Ovriga fakturerade kostnader - 30 000

Summa 120 30 180
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Not 4 Lopande reparationer och underhall

Reparationer samlingskonto
Nycklar och las

Vdrme

Ventilation

Balkonger

Déorrar

Summa

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhali samlingskonto
Ventilation

OVK-besiktning

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader
Hisskostnader
Gemensamhetsanldaggning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Ovriga serviceavtal
Summa

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for hég kostnad féregaende ar
Summa

2023-12-31

34 899
81890
3444

7 461
10 704
2519
140 917

2023-12-31

36 909
31677
56 568
125 154

2023-12-31

96 000
110 229
130 530
353613
373 160
152 804
129777

56 926
186 244

955

19 344

1609 582

2023-12-31

13 695
-27 116
-13 421
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2022-12-31

54 867
10 650

45 000
110 517

2022-12-31

61299

61299

2022-12-31

46 695
95 875
92 755
230102
369 716
348 076
222 317
126 899
50728
186 244
788

18 281
1788 476

2022-12-31

40 810

40 810
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Not 8 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Teknisk fdrvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Kontorsmaterial
Kreditupplysingar

Ovriga externa tjanster
Ovriga férvaltningskostnader
Avgifter till Bolagsverket
Rest/férseningsavgifter
Summa

Not 9 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

1721
1594

8 885
27 319
106 607
57 537
3398
13 565
5570
22 483
1348
800
240
251 067

2023-12-31
76 648

20050
96 698

2023-12-31

272 225 000
272 225000

-11 101 500

-1 850 250
-12 951 750

259 273 250

| anskaffningsvérdet ingar mark om 87 200 000 kronor, vilken inte &r féremal fér avskrivning.

14(16)

2022-12-31

1546
330

23 250
19 000
93743
2 500
39 690
260
4939
14 689
7 692
1600

209 239

2022-12-31
72 099

16 442
88 541

2022-12-31

272 225 000
272 225 000

-9 251 250

-1850 250
-11 101 500

261 123 500



Brf Ulrika Eleonora
769628-4566

Not 11 Laddboxar for bil

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrakningskonto férvaltare
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Summa

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Forvaltningskostnader
TV, bredband och telefoni
Samféllighetsavgift GA22
Samfallighetsavgift GA26
Fjarrvdrme

Vatten

Ovriga serviceavtal
Upplupna rénteintakter
Summa

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, ranta 0,72%, villkorsédndras 2024-12-20
Swedbank, ranta 3,64%, villkorsandras 2025-11-25
Stadshypotek, rénta 3,43%, villkorsdndras 2026-12-30
Avgar kortfristig del av langfristig skuld

Summa

2023-12-31

194 772
194 772

-63 940

-38 954
-102 894

91878

2023-12-31

1265119
42 285

1307 404

2023-12-31

0

19 828
25998
15520
28 501
35078
94 271
67 760
0
2733
289 689

2023-12-31

25 500 000
18 550 000
17 800 000
-26 100 000
35 750 000
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2022-12-31

194772
194 772

-24 986

-38 954
-63 940

130 832

2022-12-31

3635005
33067
602

3 668 674

2022-12-31

6 306
17 271
30 854
15 520
30769
36 908

102 375
65976
888

0

306 867

2022-12-31

25700 000
18 750 000
18 000 000
-18 400 000
44 050 000

Med anledning av att foreningen har ett lan om totalt 25 500 000 kr som I6per ut inom ett &r efter rdkenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte féreligger ndgra forhallanden som talar fér att ldnen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya 1an. Detta i

enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Darutover ska foreningen amortera 600 000 kr, vilket leder till en kortfristig del av langfristig skuld om totalt 26 100 000
kr. Till sin karaktar ar finansieringen langsiktig och styrelsens bedémning &r att lanet kommer férlangas vid forfall.



Brf Ulrika Eleonora
769628-4566

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31
Réntekostnader 63 425
Styrelsearvoden 52 500
Sociala avgifter 16 000
Revision 20 000
Fastighetsel 40 758
Fastighetsskotsel 4441
Sophdmtning 0
Forutbetalda avgifter och hyror 380 944
Reparationer 39 488
Ovriga serviceavtal 0
Oresutjamning 1
Summa 617 557
Not 16 Stillda sékerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000
Summa stéllda sékerheter 68 000 000
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2022-12-31

103 602
48 300
15175
20 000
41 264

4 245
4032
357 400
2834
625

597 477

2022-12-31

68 000 000

68 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ulrika Eleonora, org.nr 769628-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Ulrika Eleonora for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indaméilsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 23 mars2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden
som kan pédverka formdgan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hiég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
or att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
cller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en shitsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfSrt en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen Ulrika
Eleonora for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsftrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av ridkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebidr att jag fokuserar granskningen pd sidana tgérder,
omréden och forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 april 2024

,__.-f"'f‘—l

Peter Lindqvist
Revisor
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