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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Denna ckonomiska plan utgdr en revidering av, och ersitter, tidigare registrerad ekonomisk
plan (2018-01-03). Revideringen har skett huvudsakligen med anledning av rittelse av
driftkostnader avseende varmvatten, hushillsel aoch bredband i prognosen under punikt K.

FORENINGENS ANDAMAL

Bostadstittsféreningen Alprosen i Mariehill, org.nr. 769629-1207, med site i Stockholms
kommun hat registrerats hos Bolagsverket 2014-11-19. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning,

FORENINGENS FORVARV AV MARK OCH BYGGNAD

Fastigheten har forvirvats genom fotviry av ett aktiebolag (Alphyddan 11 AB, orgnr 556821-
1956) som var lagfaren fgare tll Stockholm Alphyddan 11. Fastigheten har direfter, genom en
undetprisdverlitelse dverforts tll bostadsritesforeningen for en kopeskilling motsvarande
fastighetens skattemissiga virde. Underprisdvetlitelsen medfor ingen uttagsbeskattning av
féreningen. De skatterittsliga reglerna i denna del finns i 23 kap inkomstskattelagen, rittsfallet
RA 2003 ref 61 och Hégsta forvaltningsdomstolens dom 1111-05. Samma dag som
aktietverlitelsen &vertog foreningen samtliga tillgdngar och skulder i1 aktiebolaget.
Bostadsrittsforeningen Alprosen i Marichdll har direfter blivit inskriven dgare till fastigheten
Stockholm Alphyddan 11. Efter utkdpet av fastigheten likvideras aktiebolaget. Fastighetens
skattemissiga omkostnadsbelopp ir beriknat till 266 678 459 kronor.

Bostadsrittsféreningen har pa fastigheten uppfort tvi huskroppar om 109 bostadsligenheter,
fyra lokaler och ett garage med 52 garageplatser. Byggnadsprojektet genomfors som total-
entreprenad av Storstaden Bromma Bostad AB enligt entreprenadavtal som tecknats med
bostadsrittsforeningen.

FORVARVSKOSTNAD OCH ARLIGA KOSTNADER

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har bostadsrittsforeningens styrelse
upprittat foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berdkning av fareningens
arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pi de vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprittande kinda férhallanden.

AVSKRIVNINGAR

Brf Alprosen i Matichill kommer att bokféringsmassigt gora avskrivningar pd bok{ort viirde
av byggnaden i enlighet med pod redovisningssed, vilket innebir att en linjir
avskrivningsmetod kommer att tillimpas. Avskrivning 4r en bokforingsmissig kostnad som
paverkar det redovisade tesultatet men inte likviditeten eller foreningens betalningsformaga.
Féreningens styrelse faststiller avskrivningstiden, i samrid med féreningens revisor. Det dr
den sittande stytelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 ir ir forenlig med
god redovisningssed. I 4rsavgiften inglr inte avskrivaing pa foreningens hus, vilket medfor att
fSreningen prognostiseras att redovisa ett irligt bokforingsmissigt underskott. Féreningens
formiaga att finansiera framiida uigifter fér underhill av foreningens hus sikerstills istillet 1
form av i) amottering pi foteningens 1dn och i) avsitening till underhallsfond, s k yttre fond
enligt ¢ § i foreningens stadgar.

Avskrivningsunderlaget dr 370138 178 ke (66,98 % av 552610000 kr).
Avskrivningsundetlaget har beriknats efter taxeringsvirdets bygpnadsvirde i forhillande till
totalt taxetingsvirde multiplicerat med total anskaffningskostnad for féreningens hus enligt
punkt I i den ekonomiska planen. Avskrivningstiden 4r 100 4r. Den 4rliga bokforingsmissiga
avskrivningen ir dirmed 3 701 382 (1 %*370 138 178 kr). Fftersom avskrivningsbeloppet inte
ingir i Arsavgiften uppkommer rligt bokféringsmissigt underskott 1 foreningens bokforing
Se prognosen for drsavgiften under J och KK i den ekonomiska planen.
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UPPLATELSE MED BOSTADSRATT OCH INFLYTTNING
Inflytthing beriknas ske under forsta och andra levartalet 2018. Ligenheterna beriknas
upplitas med bostadsrite en till tvd manader innan inflyttning.

FORSAKRINGAR
Byggnaderna kommer att vara fullvirdesforsikrade vid inflyttning,

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Alphyddan 11
Upplatelseform: Aganderﬁtt
Adress: Billstavigen 28-30, 36 Postnummer: 168 65 Bromma
Kratsbodavigen 44A-48 Postnummer: 168 65 Bromma
Kommun: Stockholm
Tomtens areal: 3 654 kv
Bostadsarea: 6 381 kvim BOA
Antal huskroppar: 28t
Byggnadens utformning Tvi flerbostadshus i 5-9 viningar ovan mark. Garage placerat
i kdllarplan/suterringplan under byggnaderna.
Antal ligenheter: 109 st
Antal lokalet: 4 st
Lokalarea 779 kvim
" Antal garageplatser: 52 st
Garagearea 2156 kvm
Antal parkeringsplatser: 2 st

Gemensamhetsanligening: N/A
Servitut: N/A

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Fastigheten har virmetillforsel genotn egen anlidgening med bergvirmepump. Ligenheterna
virms med tilluft.

Frin- och tillufisventlation med virmeitervinning.

Anligegning for tv, bredband och ip-telefoni.

I byggnaderna finns totalt sex stycken hissar.

Forrddsrum och barnvagnsrum finns i gemensam killare under byggnadetna,

Cykelférrid finns i gemensamt utrytnme pd girdsentréplan.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Antal viningar 3-8 bostadsvaningar samt killatplan/suterringplan delvis under

mark med lokaler respektive gairage.
Trapphus 6 st
Grundliggning Platia pa mark
Stomimne Betong
Yitervigy Prefabricerade betongelement
Yttertak Terrasshjilklag
Fasad Klinker
[nnervigg Betong respektive gips
Ligenhetsskiljande vigg Betong respektive gips “\
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Innervigg trapphus Betong respektive gips

Golv trapphus Stenkomposit pa betonggoly

Hissar En hiss per trapphus, korgmatt 1 200 * 2 100 mm

Fénster Aluminium / td

Uppvirmning Bergvirme genom egen anliggning. Ligenheterna virms med
tilhaft.

Installationer Anliggning £61 tv, bredband och ip-telefoni. Undermatare 1
samtliga ligenheter for avlisning av el f6rbrukning och
varmvatten

Ventilation Frin- och tilluft med virmeatervinning

El-abonnemang Fastigheten har ett inkommande abonnemang. El férbrukningen

for ligenheterna avlises enligt undermitare 1 ligenheterna och
debiteras Ligenheterna genom sirskild drsavgift
Tv, tele och bredband  Fastigheten &r ansluten till fibernit

KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

Hall/ entré Parkettgolv, vitmalade viggar och tak

Vardagsrum Parketigolv, vitmélade viggar och tak.

Ovtiga rum Parkettgolv, vitmilade viggar och tak

Kak Kyl och frys, ugn, mikrovigsugn (alt. kombinationsugn /micto),
induktionshill, spiskapa, diskmaskin

Badrum Golv med klinker. Viggar med kakel. Elkomfortgolvviitme

UNDERHALLSBEHOV

Byggnaderna ir nyuppfdrda. Dirfér beddms inte nigot faststillbart underhallsbehov
foreligga utdver sedvanligt 16pande underhéllsbehov.

FORSAKRING
Fastigheten kommer att vara fullvirdesforsikrad genom fastighetsfdrsikring. Bostadstiits-
havarna forutsitts teckna bostadsritestillige till sina hemférsakringar.

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men beriknas bli:

Alphyddan 11 Byggnad Mark Summa

Bostider 117 000 000 64 000 000 181 000 000
Lokaler 15 200 000 1179 000 16 379 000
Summa 132 200 06O 65 179 000 197 379 000

Berikning av taxetingsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon {6r det virdeomrade
fastigheten ir beldgen inom. Sirskild fastighetstaxering kommer att ske efter firdigstalld
byggnation. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den av Skatteverket faststillda
taxeringen kan dirfér férckomma. \ A
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

(Belopp anper ¢ &ronor om inget annal anges)

Férviry av aktier och fastighet samt kostnad for

totalentreprenad 552 510 000
Kassa 100 000
Beriiknad anskaffningskostnad 552 610 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp Bindningstid Riintesats Amortering  Riintekostnad  Amortering
Lin 1 120 600 Q0% 2,80% 01,95%0 3 360 000 1140 000
Summa lin 120 000 000 3 360 000 1140 000
Fan* 120 000 000
Insatser 427 527 000
5 083 000

Atcrvinning investeringsmoms, lokaler

Summa ldn, insatser och dtervinning av investeringsmoms 552 610 000

Styrelsen har £6t avsikt att binda féreningens lin jaimnt férdelat mellan de l6ptider banken
tillhandahaller den dag linet lyfts. Effekten av minskade kostnader p.g.a. ligre rinta vid
slutplaceringen bér anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens
ekonomi pa sikt.

* Lan per kvm BOA uppgir till 18 806 kronor / lin per kvin LLOA+BOA uppgir dll 16 760
kronor

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Féreningens 16pande utbetalningat, som inte ticks av hyresintikter, skall tickas av drsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

kt/m?

BOA kr
Rinta 527 3 360 000
Amortering 179 1 140 000
Avsittning till fond f&r yttre underhall enligr foreningens
stadgar 15 97 900
Driftskostnader 270 1719 844
Varrmvatien/Hushillsel/ Bredband* 101 644 940
Kommunal fastighetsavpift ** 0 0
Fastighetsskatt lokaler 26 163 790
Sumina utbetalningar 1117 7126 474

* Varmvatten tillkommer till drsavgiften och beriknas uppga till mellan 1 000 — 4 300 kronor
per ligenhet och ir beroende pa ligenhetsstorlek och hushillens vanor. Bredband tillkommer
med 165 kt/méan ligenhet samt dven hushallsel
#* Smihus, bostadshytreshus och dgarlagenheter nybyggda 2012 och direfter (virdedr 2012
och senare) fir hel befrielse frin kommunal fastighetsavpift i 15 ar.

wl




2018021003701

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens 16pande utbetalningar, som inte ticks av hyresintikter, skall tickas av arsavgifter
som fotdelas efter bostadsritternas andclstal.

kr/m?

BOA kt
Arsavgifter 604 3 854 124
Arsavgifter Varmvatten/ Hushéllsel/Bredband * 101 644 940
Hyra lokaler, inkl tillagg f-skatt ** 292 1 860 190
Hyta garageplatser (inkl p-platser) 127 807 600
Quthyrda garageplatser (5 % av total garapeintikt) -6 -40 380
Summa inbetalningar 1117 7 126 474

*Arsavgifter tillkommer fér varmvatten/hushillsel som debiteras separat enligt verklig
forbrulkning och irsavgifter bredband (250/100) dllkommer med 165 kr/ménad ligenhet.
#* Hyran for lokalerna och garage iir beriknad. Vid planens upprittande ir tre lokaler
uthyrda med bindande avtal varemot en lokal, med berdknad hyra 428 400 kronot, ar vakant.
Féreningen hat cn hyresgaranti som giller t.o.m. 31 mars 2019.
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). AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen dllse att erforderliga medel arligen avsiits i en si
kallad yttre fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 97 900 97 900

2 111 690 209 596
3 127 409 337 005
4 145 333 482 338
5 165 779 648 118
6 189 101 837 219
7 215705 1052924
8 246 051 1298 974
9 280 666 1579 640
10 320150 1 899 790
1u 365 190 2 264 980
12 416 565 2 681 545
13 475169 3156714
14 542 017 3698 730
15 618 269 4316999
16 705 248 5022 247
17 804 404 5826711
18 917 638 6 744 349
19 1046733 7 791 083
20 1193 990 8985073
21 1 361 964 10 347 037
22 1 553 568 11 900 604
23 1772127 13 672 732
24 2021 434 15 694 166
25 2306 214 18 000 380

SUMMA 18 000 380
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M. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadssitt skall exligea insats enligt foregiende sammanstillning och
irsavgift med ett belopp enligt féregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplitclscavgxft overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av fGreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forindringar av kostnadsliget, som bor keiva
héjningar av Arsavgifter och hyror fér att féreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller iven mark som ingir 1 upplitelsen samt i férekommande
fall f6rrad.

Sedan ligenheterna firdigstillts och Svesrlimnats skall bostadsrittshavarna hilla ligenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiatbeten eller andra
atbeten som skall utforas av entreprenéren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin hethet iir firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte rite till ndgon
ersittning fér kostnader eller andra oligenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsféreningens upplésning skall féreningens tillgingar skiftas pi siitt som
féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2018-02-13

T@fm;/ ?&Jﬂfé@m/

OloWd Tobias Eriksson

Mariusz Kociolkiewicz




INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férevarande ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Alphyddan i Mariehall,
org.nummer 769629-1207, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i &vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. | planen
gjorda berdkningar &r vederhaftiga.

Som underlag for bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda
forteckning.

Vidare intygas att foérutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsréattslagen &dr uppfylida.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att bestk
pa fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse fér var granskning med beaktande
av tillgidngliga handlingar. Telefonsamtal har hallits med kontrollansvarige den 12
december 2017.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.
P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2018-02-13 Stockholm 2018-02-13
0 AT 2
Kjell‘KarIsson " Urban Wiman

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg enligt bostads-
rattslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsréttsfor-
eningar.




Bilaga till intyg | ekonomisk plan for Brf Alphyddan i Mariehall

Vid intygsgivningen av den ekonomiska planen fér ovanstaende bostadsrattsférening
har féljande handlingar varit tillgdngliga:

W Nk WwNRe

el el el el el =l =
eRNPORBNEO

Registreringsbevis for foreningen, 2017-12-12 samt 2017-03-30
Registreringsbevis foér Alphyddan Holding AB och Alphyddan 11 AB, 2017-03-30
Stadgar for foreningen, 2016-03-04

Fastighetsdatautdrag, 2017-12-12

Aktiedverlatelseavtal, 2017-03-30

Entreprenadavtal bostdder, 2016-04-30

Entreprenadavtal lokaler, 2016-04-30

Bostadsrittsféreningens dvertagande av entreprenadavtal, 2017-03-30
Bekriftelse frdn entreprenéren om entreprenadens omfattning, 2017-12-01
Bygglovshandlingar, 2016-02-26

Arkitektritningar avseende ldgenheterna, 2017-02-23 samt 2017-02-24

Garanti avseende investeringsmoms, 2017-12-14

Bygglovsbeslut, 2016-04-01

Finansieringsoffert Danske Bank, 2017-12-11 samt 2017-12-12

Hyresgaranti, odaterad

Lokalhyreskontrakt, 2017-01-24 samt 2017-04-13

Berdkning av taxeringsvérde, odaterad

Systemhandlingar utvisande parkeringar och garageplatser, 2015-06-22
Ekonomisk plan, 2017-12-01 {registrerad 2018-01-03)
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