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ARSREDOVISNING

Brf Hertig Karl i Linkdping
Orgnr 769612-4812
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 9:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter

for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen bildades 2005. Den dger fastigheterna Bangarden 12, inflyttning den 15 juni 2007, och
Bangarden 14, inflyttning den 1 februari 2007, med adresserna Engelbrektsgatan 27 och 23, omfattande

40 bostadsldgenheter med en yta av 3087 kvm.

Foreningen innehar servitutsritt for 25 parkeringsplatser i angransande parkeringsfastighet,
ldgenhetsforrad och soprum i grannforeningarnas fastigheter.

Gemensamhetsanlédggningar utnyttjas tillsammans med grannforeningarna.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Ostgta Brandstodsbolag.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta kvm
1,5 1 41,50
2 10 554,50
3 16 1 143,00
4 7 626,00
5 5 610,00
6 112,50

40 3 087,50
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FASTIGHETSUNDERHALL

Under verksamhetsaret har foljande underhdll utforts:
- Styrning av flaktar har uppdaterats

- Tva flaktar har bytts ut

- Pumpbrunnen pa nedra kéllarplan har reparerats

- Ett torkskép har reparerats

Styrelsen bedémer att omfogning av fasadplattorna kommer att behéva genomftras under de nérmaste
aren, i 6vrigt bedoms inget nérliggande underhallsbehov finnas. Till stod for styrelsens beddmning finns
den upprittade underhéllsplanen.

EKONOMI

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 713 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2015 upprittade budgeten visade att inget hojningsbehov av drsavgifterna foranligger
under 2015.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 290 540 kr. Under éret har foreningen
amorterat 198 820 kr.

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Féreningen har gjort ett litet positivt resultat under aret. Minskningen mot forra arets resultat beror

till stor del pa det nya regelverket kring avskrivningar som gjort att kostnaderna for dessa gatt fran c:a
247 000 kr till 424 000 kr. Aven kostnader for [6pande reparationer Skat nagot.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 mars 2014.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Lars Thylén
Vice ordforande Monika Lopez
Sekreterare Olof Nystrom
Ledamot Kjell Pettersson
Suppleant Lotta Wahlstrom
Suppleant Tove Karlsson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda sammantrdden.
I tur att avgd vid kommande &rsstimma &r Monika Lopez, Kjell Pettersson och Tove Karlsson.

Valberedningen har under &ret bestétt av Laila Ekstrom och Gunilla Adolfsson.



VASENTLIGA AVTAL
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Foreningen har avtal med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen samt

teknisk skotsel och jouravtal med HSB Boservice.

Foreningen har dessutom avtal med Com Hem rérande kabel-TV och Alltele rérande bredband.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelse skett. Vid arets utgang hade foreningen 54 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2014
Rorelseintdkter tkr 2383
Resultat efter finansiella poster tkr 37
Soliditet % 53%
Bankskuld kr/m? 10 782
Arsavgifter kr/m? 713
Drifts-/personalkostnader kr/m? 304
Réntekostnader kr/m? 289

2013 2012 2011
2410 2 446 2502
207 170 307
52% 52% 51%
10 847 10 992 11154
713 713 713
284 311 290
312 340 301

En snittligenhet pa 87 m? kan forenklat ségas vara belanad med 938 034 kr vid arets utgang.

P4 en snittldgenhet pa 87 m? beldper en ménadsavgift om ca 5 169 kr/manad.

Av avgiften fran en snittligenhet gar ca 2 204 kr/ménad at till att betala foreningens driftskostnader.
Av avgiften fran en snittldgenhet gar ca 2 095 kr/manad at till att betala foreningens réntekostnader.
Resterande del av det som betalas in anvdnds till att p& lang sikt underhélla fastigheten.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall

Overfors till fond for yttre underhall, enligt stadgarna
Balanseras i ny rakning

Budgeterad avsittning till yttre fond uppgér till 41 000 kronor.

2350405
37 485
2 387 890

0

41 000

2 346 890
2 387 890

Om stimman godkdnner ovanstdende disposition kommer den yttre fonden att uppga till 567 687 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansriakning med tillh6rande tillaggsupplysningar.



Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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RESULTATRAKNING

2014-01-01
2014-12-31

2382773
725
2 383 498

-900 929
-84 996

0

-37 372
-443 096

-1 466 393

917 105

12 973

-892 593

-879 620

37 485

37 485

2013-01-01
2013-12-31

2 394 908
15 564
2410472

-827 307
-84 531

-33 688

-50 493
-266 760

-1 262779

1147 693

22 883

-963 297

-940 414

207 279

207 279



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

7

8

9
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BALANSRAKNING

2014-12-31

69 343 302
69 343 302

69 343 302
0

2 801

877 753

163 081
1043 634

300 000
300 000

487 416

487 416

1831 050

71174 352

2013-12-31

69 786 398
69 786 398

69 786 398
150 451
2785
565128

56 762
775127

300 000
300 000

482 186

482 186

1557 312

71343 710
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 527 500 34527 500
Fond for yttre underhall 526 687 560 375
Summa bundet eget kapital 35 054 187 35087 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 350 405 2 109 438
Arets resultat 37 485 207 279
Summa fritt eget kapital 2 387 890 2316717
Summa eget kapital 37 442 077 37 404 592
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 33290 540 33489360
Summa langfristiga skulder 33 290 540 33 489 360
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 205 658 239776
Skatteskulder 48 771 24 200
Ovriga skulder 12 720 5001
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 186 586 180 781
Summa kortfristiga skulder 441 735 449 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 174 352 71343 710

Stillda panter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jémférliga sakerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 36 485 000 36 485 000
Summa stallda sdkerheter 36 485 000 36 485 000

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta aret som bostadadsrittsforeningen f6ljer
BFNAR 2009:1 kan jamforbaheten vara bristande mellan ridkenskapsaret och det ndrmast foregaende
riakenskapsaret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt §ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd
beddms vara 120 ar. Kvarvarande livslidngd pa fastigheten dr 113 ar. Avskrivningsprocenten blir da
0,9 % per ar. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till den del de ar hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som
inte ar hanforliga till fastigheten.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 2 202 204 2202 204
Intékter konsumtionsavgift 180 569 192 704
Summa nettoomsattning 2382773 2394908

2 Driftskostnader 2014 2013
Reparation, férbrukningsmaterial mm 8238 10 191
Lopande underhall 104 640 15410
El-avgifter 140 920 153 455
Uppvirmningsavgifter 276 565 280 672
Vatten och avlopp 73 587 74 709
Sophémtning 18 654 19 844
Forsdkringar 22 762 22 154
Kabel-tv och bredband 101 912 101 210
Fastighetsskotsel 129 331 125 462
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 24 320 24 200
Summa driftskostnader 900 929 827 307
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3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Datakommunikation 2 725 6 225
Styrelsekostnader 4 024 1395
Revisionsarvoden extern 10 758 10 450
Stammokostnader 970 1 685
Arvode administrativ forvaltning 59976 59316
Ovriga forvaltningskostnader 400 0
Kostnad underhallsplaner 3125 3125
Ovriga rérelsekostnader 3018 2335
Summa ovriga externa kostnader 84 996 84 531

4 Underhall enligt plan 2014 2013
Underhall enligt plan 0 33 688
Summa underhall enligt plan 0 33 688

5 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelse 26 950 38550
Arvode foreningsvald revisor 1200 0
Ovriga arvoden 750 0
Sociala avgifter 8472 11543
Ovriga personalkostnader 0 400
Summa personalkostnader 37 372 50 493

6 Byggnader och mark 2014-12-31  2013-12-31

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaftningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2127
Virdeéar enligt taxeringsbeslut 2007

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 49991 538 49 991 538
Ingdende anskaffningsvdarde mark 21 500 000 21 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 71491538 71491538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1 705 140 -1438 380
Arets avskrivningar -443 096 -266 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -2148 236 -1 705 140
Utgaende redovisat varde 69 343 302 69 786 398
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad - bostidder 37200000 37200000
Taxeringsvérder mark - bostader 10 027 000 10 027 000
Fastighetsbeteckning Bangérden 12

Bangérden 14



7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsforsakring
Upplupna rénteintékter
Ovr forutbet kostn och uppl intikt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

8 Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringskonto HSB
Summa kortfristiga placeringar

9 Kassa och bank
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2014-12-31 2013-12-31
1900 24 662

288 860

160 893 31240
163 081 56 762

Bank
Summa kassa och bank

2014-12-31  2013-12-31
300 000 300 000
300 000 300 000
2014-12-31  2013-12-31
487 416 482 186
487 416 482 186

10 Férandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 34 527 500 0 560375 2109 438 207279 37404 592
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 207 279 -207 279 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan -33 688 33 688 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 37 485 37 485
Belopp vid 0
arets utgéng 34 527 500 0 526687 2350405 37485 37442077
Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolan Lost/omplacerat 2907 250 0 2907 250
SE-Banken Bolén 2,47 2015-12-28 198 820 10982 540 11 181 360
SE-Banken Bolén 2,65 2016-12-28 0 8 721 750 8721750
Lansforsakringar 1,27 2017-12-30 0 5344 250 10 679 000
Lénsforsdkringar F 1,27 2017-12-30 0 8242 000 0
3106 070 33 290 540 33 489 360
Nésta ars amortering beréknas uppga till 498 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32792 220
Genomsnittsrénta vid arets utgdng 1,92
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1995 780
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 30 796 440
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12 Qvriga skulder 2014-12-31
Personalens killskatt 0
Lagstadg soc avg och sirskild 16nesk 0
Kreditfaktura Brf Kristina 720
Summa évriga kortfristiga skulder 720

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 12 653
Forutbetalda hyror och avgifter 163 663
Ovr uppl kostnader och forutbetalda intik 10 270
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 186 586

Monika Lopez
jell Pettersson

Mats Sundberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

10

2013-12-31

2 445
2556

5001
2013-12-31
18 380

151 208

11193
180 781
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BILAGA 1 ;

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 37 485 207 279
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 443 096 266 760
Kassaflode fran Iopande verksamhet 480 581 474 039

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 837 2 050
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -8 743 4789
Kassaflode fran I6pande verksamhet 516 675 480 878

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -198 820 -448 820
Arets kassafléde 317 855 32058
Likvida medel vid arets boérjan - 1347 314 1315 256
Likvida medel vid arets slut 1665 168 1347 314

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB in i de likvida medlen.

11



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsfreningen Hertig Karl i Linképing, Org nr 769612-4812

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Hertig Karl i LinkGpingfér ar 2014.

Styrelsensansvar for arsredovisningen

Det & styrelsensom har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsenbeddmer &r nddvandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsensupp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden = :
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 J //4 A ] )
december 2014 och av dess finansiella resultatfor aret enligt ars- U/ 7 '

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsensforvaltning for Bostadsrattsféreningen
Hertig Karl i Linkdping for ar 2014.

Styrelsensansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsensom
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har
vigranskatom férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamotér ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamotp4 annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméteransvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linképing den /S 2015

Mats
BoRevision AB

Maria Blom dberg

Av foreningen vald
revisor



