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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Baronen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-16 och nuvarande stadgar beslutades vid féreningsstdmma i juni 2023 samt vid extra féreningsstadmma i
oktober 2023, men var per 2023-12-31 dnnu inte registrerade vid Bolagsverket. Detta skedde férst under férsta
halvaret 2024.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
ADELMAN MINDRE 20 1976 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners (Folksam).

| férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 1960

Foéreningen har 35 bostadsratter om totalt 3 066 kvm och 5 lokaler om 324 kvm, varav 20 kvm utgors av biyta.

Byggnadernas totalyta ar 3 390 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Wigen Andersson Ordférande

Kjell Skoldberg Fastighetsansvarig
Mattias Gadd Ekonomiansvarig
Cajsa Browall Styrelseledamot

Matthieu Sainte-Beuve  Styrelseledamot

Petra Skytte Ervanius Suppleant

Valberedning

Kareem Shawwaf, sammankallande
Lena Geijer
Richard Zetterberg

[ E‘/| HJO_a2EER-H1bdd6244C Sida2av19




Brf Baronen ,&rsredovisning 2023
716416-3748

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Hd&kan Daniels Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-27.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-10. Faststdllande av uppdatering av bostadsrattsféreningens stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2055. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e |nstallation av hjartstartare
Installation av tak dver dérrar till innergdrden
Ny, uppgraderad torktumlare i tvattstugan
Installation av vattenburen varme i samlingsrummet, vilket for tillfallet fungerar som lekrum
P&bérjan av totalrenovering av stick till avloppsstammar samt huvudstammar i séval
ladgenheter som kdllare

2022 e |Installation av ny flakt ovanfor tvattstugan
Ytterligare uppgradering av varmeanldggningen - Injustering av radiator- och
stamreglerventiler samt montering av nya termostater i samtliga ldgenheter

2021 e Installation av nytt I&ssystem i hela fastigheten
Genomgdng av stuprdnnor, gdrdssidan, inkl. installation av 1dvavskiljare och brunnsutkastare
Uppgradering av vdrmeanldggningen - Nytt expansionskarl, installation av avgasare samt
varmeregulator med trédlésa inomhusgivare i samtliga lagenheter
Installation av ny utebelysning p& innergdrden
Installation av brandlarm p& samtliga vindar - Kopplat direkt till larmcentral fér omedelbar
dtgard
Installation av ny flakt ovanfér soprummet/sopsugen

Installation av rattstoppare i delar av rérstamsystemet

2020 e Renovering av &tervinningsrummet
Armatur- & elinstallation, vind och 6vre trapphus
Malning tak - hela fastigheten
Ny torktumlare och mangel i tvattstuga
Ny hissinstallation Grevg. 6

2019 e Forbdattrad taksdkerhet

2017-2018 e Kartering av fastighetens ventilation
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2017

2016

2015

2013

2011

2010

2008

1997

1986

1974

Installation av spaltventiler - OVK-krav

Stamspolning;ldgenheter och gardsbrunn

Renovering kdllsorteringsrum
Renovering fd grovsoprum

Ommalning snickerier

Renovering tvdttstugan - exkl maskiner

Renovering 2 st cykelrum
Nytt torkskdp tvattstuga - Ny installation
Installation av sopsug - Ny installation

Renovering av rékgaskanaler - Efter en besiktning som visade att vissa rokgaskanaler var otata
renoverades merparten av dessa

Dragning av fiberkabel till fastighet samt LAN-ndtverk draget till samtliga ldgenheter -
Bredbandbolaget installerade detta ndtverk kostnadsfritt for foreningen mot att f& ensamrétt att
sdlja TV-, telefoni- och bredbandstjanster till féreningens medlemmar under en femdrsperiod
Entréportar - Renovering

Ytterfonster mot gatan - Renovering

Renovering av fasad (inkl. stuckaturer)

Byte av rérstamskrokar i kallarplan - Efter en genomgdng byttes de krékar som var slitna

Spolning av rérstammar

Fjarrvdrmeundercentral - En ny undercentral installerades

Fasad mot gdrden - Renovering

Trapphus - Renovering

Omldggning av tak

Elstambyte
Roérstambyte

Planerade underhall

2024 e |nstallation av s.k. viarmekabel pé& taken, gatu- och gérdssida; fér undvikande av snd- och

isbildning
Renovering, komplettering och mdlning av gemensamma fonster, inkl. dérrar till innergérden

2024-2026 e Fortsattning och avslutning av totalrenovering av stick till avloppsstammar och

huvudstammar (re-lining) i ldgenheter och gemensamma utrymmen
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Avtal med leverantérer

Jour- och teknisk forvaltning Securitas

Ekonomisk férvaltning Sbc
Lagenhetsforteckning Sbc
Véarme-/undercentral, 3 ggr/ar Energikonsult P.A. AB
Service av hissar Kone AB

Stadning L&J Byggproffs AB
Brandsdkerhet Verisure Sverige AB

Licensavtal for l&dssystem i fastigheten ~ Kungslds

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen har under dret dverfért ett hyreskontrakt i férsta hand till andrahandshyresgasten,
dar den tidigare hyresgdsten sedan ldnge beviljats att hyra ut lokalen i andra hand. | samband med detta har
féreningen erhdllit en ndgot hdgre hyra fér denna lokal.

Uthyrningen av féreningens hyreslokaler férefaller vara stabil med en i férhdllande till lokalernas beskaffenhet
och dndamalsenlighet fullt tillfredsstadllande hyresniva.

Féreningen uppldter sedan lange takplats fér mobilmaster till Telia. Telia konsumerar knappt 50 % av
féreningens totala vattenkonsumtion och drygt 50 % av elkonsumtionen, vilket debiteras Telia drsvis i
efterhand.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens drsavgifter var under 2023 oféréandrade (senaste dndringen/hdjningen av &rsavgifterna skedde
per 1januari 2019). Arsovgifterno hojdes dock per 1januari 2024 med 5 % till féljd av det generellt 6kade
kostnadslédget. Detta forespeglades féreningens medlemmar redan i &rsredovisningen for 2022 och i samband
med féreningsstdmman i juni 2023. Huruvida en ytterligare hdjning i ndrtid behovs ar i allt vasentligt
avhangigt uppdateringen av féreningens underhdllsplan, vilket just nu ar pédgdende. | vilket fall kommer en
eventuell héjning vara relativt marginell och i samma storleksordning som den hdjning som skedde per 1januari
2024.

En uppdaterad underhdllsplan kommer presenteras till féreningsstémman, som ar planerad att hallas den 11
juni 2024, for beslut.

Under &ret har tak éver dérrarna till innergdrden installerats. Aven en hjdrtstartare, en ny uppgraderad
torktumlare i tvattstugan samt vattenburen vérme i samlingsrummet, som for tillfallet fungerar som lekrum,
har installerats.

En totalrenovering av stick till avloppsstammar samt huvudstammar har under dret pdbérjats i ldgenheter
och kdallare. Detta arbete planeras att fortsatta och avslutas under &ren 2024-2026, inklusive re-lining av
huvudstammarna. Detta arbete bedéms kunna utféras inom kostnadsramen fér den nuvarande
underhdllsplanen.

Den totala kostnaden for det faktiska periodiska underhdllet under 2023 belopte sig till drygt 375 tkr, vilket
tillsammans med de avskrivningar som ar att hanféra till periodiskt underhdll, ca 130 tkr (frémst den for drygt
10 &r sedan gjorda fasadrenoveringen), innebdr att den totala kostnaden under 2023 varit ndgot lagre dn den
beddmt genomsnittliga drliga kostnaden enligt Underhdllsplanen om 625 tkr (ca 120 tkr lagre).
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Féreningens ekonomi dar fortsatt mycket god och i balans. Accelerationen av och ambitionen med arbetet med
stick till avloppsstammar och huvudstammar samt planen att genomféra en genomgripande renovering av
gemensamma fénster samt dérrar till innergdrden (se Not 19 "Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsdret™)
kommer innebdra ett behov av att tillfalligt ta upp nya lan.

Beddémningen ar dock att féreningen i "normallaget" ar skuldfri.

Féreningen har under dret genomfért tvd staddagar, var och hést, pd sedvanligt satt.

Féréndringar i avtal

Férutom dverféringen av ett hyreskontrakt i férsta hand till andrahandshyresgdsten (se "Ovrig
verksamhetsinformation") har féreningen i mitten av dret bytt leverantér av stédtjénster. Denna leverantér
har ocksd@ majlighet att, vid behov, agera "gdrdskarl", vilket underl&attar arbetet fér och belastningen pé
styrelsen. Detta byte har skett till i allt vasentligt oférandrad kostnad.

Féreningen beslutade pd féreningsstdmman i juni 2023 samt vid en extra féreningsstémma i oktober 2023 om
en uppdatering av féreningens stadgar(de uppdaterade stadgarna ar per 2023-12-31 dnnu inte registrerade vid
Bolagsverket).

Ovriga uppgifter

De av féreningen tilldmpade redovisningsreglerna (&rsredovisning i mindre féretag; K2) tilldter inte periodiskt
underhdll att kapitaliseras annat &n i undantagsfall. Detta och framfér allt att redovisningsreglerna inte heller
tilldter att avsattning och iansprdktagande av fonden for yttre underhdll sker éver resultatrdkningen, utan
endast som en resultatdisposition, innebdr att det officiella resultatet enligt drsredovisningens resultatrédkning
kraftigt p&verkas av hur stora kostnaderna fér periodiskt underhdll de facto varit under dret.

Enligt féreningens underhdllsplan (som 16per mellan &ren 2016 till 2055) bedéms den genomsnittliga arliga
kostnaden fér periodiskt underhdll till 625 000 kronor (inklusive den del av avskrivningarna som ar att h&nféra
till periodiskt underhdll; se Not under "Resultatdisposition"). Féreningen strdavar efter att nd ett resultat enligt
sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdar ett nollresultat. Detta uppnds, allt annat enligt budget/plan, om
kostnaderna for periodiskt underhdll &r 625 tkr per &r. Om de ar l&gre gérs i motsvarande mén ett positivt

resultat och om de dr hégre ett motsvarande negativt resultat.

Av denna anledning bildggs efter drsredovisningen samt revisionsberdattelsen en justerad resultatrékning enligt
ovan resonemang, som visar det "sanna" resultatet. Dessutom bildggs budgeten for 2024 uppstalld pd
samma satt. Dessa ar sdledes inte del av drsredovisningen. Det &@r den "sanna" resultatrékningen som ligger
till grund fér att bedéma behovet av storleken pd féreningens arsavgifter (sjalvkostnadsprincipen).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1990 479 1977 022 1952 247 1927 085
Resultat efter fin. poster 213 674 489 708 259 583 -866 042
Soliditet (%) 95 93 89 90
Yttre fond 3810 790 3 449 470 3520 743 4 543 876
Taxeringsvarde 186 515 000 186 515 000 122 346 000 122 346 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 507 507 507 507
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) /1.0 19 687 67
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 130 261 428 485
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 18 236 328 387
Sparande per kvm totalyta, kr 234 243 303 268
Elkostnad per kvm totalyta kr* 28 41 27 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 123 131 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr* 30 23 22 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 187 180 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,9 13 0,6 0.9
Rantekanslighet (%) 0,26 0,51 0,84 0,96

* Féreningen debiterar Telia arsvis i efterhand deras konsumtion av el och vatten, vilken ar drygt respektive
knappt 50 % av totala konsumtionen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdill.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning i bostadsrdtterna ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsrattsyta och lokalyta .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 11207 000 - - 11207 000
Uppldtelseavgifter 3125 000 - - 3125 000
Fond, yttre 3449 470 263 680 625 000 3810 790
underhdll
Balkongfond 235 964 - 22 570 258 534
Kapitaltillskott 2985 319 - - 2985 319
Balanserat resultat -4 472 376 753388 -625 000 -4 343 988
Arets resultat 489 708 -489 708 213 674 213 674
Eget kapital 17 020 085 (o] 213 674 17 233 759
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3718 988

Arets resultat 213 674

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -625 000

Totalt -4130 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 505175

Balanseras i ny rdkning -3 625139

Férutom kostnader fér periodiskt underhdll enligt Not 4 utgér delar av avskrivningarna kostnader
som &r att hanféra till periodiskt underhdll. Under 2023 utgdr 129 612 kronor att hanféras till

periodiskt underhdll av avskrivningarna om totalt 202 440 kronor.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1990 479 1977 022
Ovriga rérelseintakter 3 197 364 182 760
Summa rérelseintdkter 2187 843 2159782
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1609 576 -1330 613
Ovriga externa kostnader 9 -144 906 -126 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -202 440 -201 369
Summa rérelsekostnader -1956 922 -1658 062
RORELSERESULTAT 230 921 501721
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 232 4711
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -35 479 -16 724
Summa finansiella poster -17 247 -12 013
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 213 674 489708
ARETS RESULTAT 213 674 489708
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 16 181363 16 383 803

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 181 363 16 383 803

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 184 163 16 386 603

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 97 812 361949

Ovriga fordringar 14 1540 976 1343323

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 295 449 146 837

Summa kortfristiga fordringar 1934 237 1852109

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1934 237 1852109

SUMMA TILLGANGAR 18 118 399 18 238 711
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 575 853 17 553 283

Fond for yttre underhdll 3810 790 3449 470

Summa bundet eget kapital 21386 643 21002753

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 343 988 -4 472 376

Arets resultat 213 674 489708

Summia fritt eget kapital -4130 315 -3982 668

SUMMA EGET KAPITAL 17 256 328 17 020 085

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 200 000 600 000

Summa langfristiga skulder 200 000 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Leverantérsskulder 99 316 58 684

Skatteskulder 6 680 4230

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 356 075 355712

Summa kortfristiga skulder 662 071 618 626

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 118 399 18 238 711
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 230 921 501721
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 202 440 201369

433 361 703 090
Erhéllen réanta 18 232 4711
Erlagd ranta -35 505 -16 724
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 416 088 691077
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 467 -185 781
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43 471 -226 068
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 575 025 279 228
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -215773
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -215773
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 22 570 240 71
Amortering av 1&n -400 000 -512 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -377 430 -271789
ARETS KASSAFLODE 197 595 -208 334
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1342 321 1550 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1539 916 1342320
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Baronen har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten ,varme och fondavsattningar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad och dess olika delar 05-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1553 680 1553 680
Hyresintdkter lokaler 419 088 412 047
Hyresintdkter férrdd 3000 3000
Drdjsmalsranta 239 0]
Pantsattningsavgift 3108 3381
Overlatelseavgift 9 086 o]
Andrahandsuthyrning 2190 4830
Ores- och kronutjdmning 88 84
Summa 1990 479 1977 022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 21156 (0]
Ovriga intdkter 176 208 182 760
Summa 197 364 182760
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 2 531 7293
Stddning enligt avtal 74 296 76 924
Hissbesiktning 3943 3716
Brandskydd 36 800 33568
Myndighetstillsyn (0] 3883
Gardkostnader 5833 1838
Gemensamma utrymmen 10 531 28126
Serviceavtal 20 125 21082
Foérbrukningsmaterial (0] 2143
Summa 154 059 178 573
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrdttsldgenheter 6218 80 197
Tvattstuga 2 594 0
Dérrar och l&s/porttele 27 583 0]
VVS 30 394 35430
Varmeanldggning/undercentral 23506 0]
Elinstallationer 6217 0]
Hissar 5990 6176
Tak 4 250 o]
Summa 106 752 121802
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Huskropp utvandigt 85 000 (0]
Installationer 17 702 0]
Tvattstuga 31250 0]
Dérrar och las 3 066 7 090
Gemensamma utrymmen (0] 6174
VVS 178 686 (0]
Vdrmeanldggning (0] 87 476
Ventilation 10 125 33329
Elinstallationer 49 734 0]
Summa 375563 134 069
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93 394 140 300
Uppvdrmning 487 437 417 954
Vatten 101708 78 703
Soph&mtning/renhdllning 76 507 66 663
Grovsopor 3919 0
Summa 762 965 703 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 87 321 85 432
Kabel-TV 30 448 27 624
Bredband 11703 1179
Fastighetsskatt 80 765 78 315
Summa 210 237 192 550
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 5160 4717
Revisionsarvoden extern revisor 21875 21000
Styrelseomkostnader (0] 1194
Féreningskostnader 6 870 2581
Férvaltningsarvode enl avtal 88 700 81424
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsattningskostnad 3 940 0]
Administration 1824 9733
Bostadsrdatterna Sverige 5510 5430
Summa 144 906 126 079
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 35379 16 640
Drdjsmalsranta 100 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 7
Ovriga rantekostnader (0] 77
Summa 35 479 16 724
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 927 671 20 065 898
Arets inkdp (0] 861773
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 927 671 20 927 671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 543 868 -3 696 499
Arets avskrivning -202 440 -847 369
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 746 308 -4 543 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 181363 16 383 803
| utgdende restvdérde ingar mark med 4 790 000 4 790 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 51847 000 51847 000
Taxeringsvarde mark 134 668 000 134 668 000
Summa 186 515 000 186 515 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 161 671 116 519
Inkép (0] 45152
Utgdende anskaffningsvérde 161 671 161 671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -161 671 -116 519
Avskrivningar (0] -45152
Utgdende avskrivning -161 671 -161 671
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0) (o}
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1060 1002
Transaktionskonto 471742 288 366
Borgo rantekonto 1068 174 1053 955
Summa 1540 976 1343323
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 30 358 31422
Forutbet forsakr premier 29146 25 415
Forutbet kabel-TV 7 997 0
Forutbet bredband 17 819 0]
Upplupna intakter 210 129 90 000
Summa 295 449 146 837
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 5,85 % 400 000 800 000
Summa 400 000 800 000
Varav kortfristig del 200 000 200 000

Féreningen hade haft méjlighet att dterbetala l&net i sin helhet under 2024 och darmed bli skuldfri, under
férutsattning att inga stérre férandringar i form av tidigareldggning av periodiskt underhdll hade skett - se

Not 19.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 125 715
Uppl kostn el 8 977 0]
Uppl kostnad Vdarme 71371 0
Uppl kostn rdntor 845 871
Uppl kostn vatten 24 673 0
Uppl kostnad Sophdmtning 13 975 0]
Férutbet hyror/avgifter 236 234 229127
Summa 356 075 355712
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 050 000 7 050 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Det under 2023 pébdrjade arbetet med den totala renoveringen av stick till avloppsstammar och
huvudstammar har under bérjan av 2024 fortsatt. Under férsta halvéret 2024 har samtliga lagenheter
Grevgatan 8A gjorts och planen ar att géra samtliga Idgenheter Grevgatan 6A under andra halvéret 2024.
Planen ar vidare att géra samma insatser i gatuhusen, Grevgatan 6 och 8, under 2025 samt avslutningsvis re-
lina huvudstammarna 2026.

Varmekabel pé taket, gatu- s@val som gdrdssidan, har installerats och endast slutbesiktning dterstar.

Styrelsen har vidare beslutat att renovera, komplettera och méla samtliga gemensamma fénster samt
dérrarna till innergdrden redan under 2024.

Detta och arbetet med avlopps- och huvudstammar kommer innebdra att féreningen kommer behéva ta upp
nya l&n. Detta férutses ske i tvd omgdngar, andra halvéret 2024 samt under 2026 med ca 1,5 mkr vid
respektive tillfalle. Darefter kommer enligt Underhdllsplanen en mycket lugn period avseende periodiskt
underhdll, vilket innebar att féreningen relativt snabbt kommer att kunna betala tillbaka dessa 1&n.
Bedémningen ar att féreningen i "normallaget” ar skuldfri.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cajsa Browall Jan Wigen Andersson
Styrelseledamot Ordférande

Kjell Skoldberg Matthieu Sainte-Beuve
Fastighetsansvarig Styrelseledamot

Mattias Gadd
Ekonomiansvarig

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Hd&kan Daniels
Extern revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Baronen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-
01-16 och nuvarande stadgar beslutades vid féreningsstdmma i juni 2023 samt vid extra féreningsstadmma i
oktober 2023, men var per 2023-12-31 dnnu inte registrerade vid Bolagsverket. Detta skedde férst under férsta
halvaret 2024.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
ADELMAN MINDRE 20 1976 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners (Folksam).

| férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 1960

Foéreningen har 35 bostadsratter om totalt 3 066 kvm och 5 lokaler om 324 kvm, varav 20 kvm utgors av biyta.

Byggnadernas totalyta ar 3 390 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Wigen Andersson Ordférande

Kjell Skoldberg Fastighetsansvarig
Mattias Gadd Ekonomiansvarig
Cajsa Browall Styrelseledamot

Matthieu Sainte-Beuve  Styrelseledamot

Petra Skytte Ervanius Suppleant

Valberedning

Kareem Shawwaf, sammankallande
Lena Geijer
Richard Zetterberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Hd&kan Daniels Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-27.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-10. Faststdllande av uppdatering av bostadsrattsféreningens stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2055. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e |nstallation av hjartstartare
Installation av tak dver dérrar till innergdrden
Ny, uppgraderad torktumlare i tvattstugan
Installation av vattenburen varme i samlingsrummet, vilket for tillfallet fungerar som lekrum
P&bérjan av totalrenovering av stick till avloppsstammar samt huvudstammar i séval
ladgenheter som kdllare

2022 e |Installation av ny flakt ovanfor tvattstugan
Ytterligare uppgradering av varmeanldggningen - Injustering av radiator- och
stamreglerventiler samt montering av nya termostater i samtliga ldgenheter

2021 e Installation av nytt I&ssystem i hela fastigheten
Genomgdng av stuprdnnor, gdrdssidan, inkl. installation av 1dvavskiljare och brunnsutkastare
Uppgradering av vdrmeanldggningen - Nytt expansionskarl, installation av avgasare samt
varmeregulator med trédlésa inomhusgivare i samtliga lagenheter
Installation av ny utebelysning p& innergdrden
Installation av brandlarm p& samtliga vindar - Kopplat direkt till larmcentral fér omedelbar
dtgard
Installation av ny flakt ovanfér soprummet/sopsugen

Installation av rattstoppare i delar av rérstamsystemet

2020 e Renovering av &tervinningsrummet
Armatur- & elinstallation, vind och 6vre trapphus
Malning tak - hela fastigheten
Ny torktumlare och mangel i tvattstuga
Ny hissinstallation Grevg. 6

2019 e Forbdattrad taksdkerhet

2017-2018 e Kartering av fastighetens ventilation
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2017

2016

2015

2013

2011

2010

2008

1997

1986

1974

Installation av spaltventiler - OVK-krav

Stamspolning;ldgenheter och gérdsbrunn

Renovering kdllsorteringsrum
Renovering fd grovsoprum

Ommalning snickerier

Renovering tvdttstugan - exkl maskiner

Renovering 2 st cykelrum
Nytt torkskdp tvattstuga - Ny installation
Installation av sopsug - Ny installation

Renovering av rékgaskanaler - Efter en besiktning som visade att vissa rokgaskanaler var otata
renoverades merparten av dessa

Dragning av fiberkabel till fastighet samt LAN-ndtverk draget till samtliga ldgenheter -
Bredbandbolaget installerade detta ndtverk kostnadsfritt for foreningen mot att f& ensamrétt att
sdlja TV-, telefoni- och bredbandstjanster till féreningens medlemmar under en femdrsperiod
Entréportar - Renovering

Ytterfonster mot gatan - Renovering

Renovering av fasad (inkl. stuckaturer)

Byte av rérstamskrokar i kallarplan - Efter en genomgdng byttes de krékar som var slitna

Spolning av rérstammar

Fjarrvdrmeundercentral - En ny undercentral installerades

Fasad mot gdrden - Renovering

Trapphus - Renovering

Omldggning av tak

Elstambyte
Roérstambyte

Planerade underhall

2024 e |nstallation av s.k. viarmekabel pé& taken, gatu- och gérdssida; fér undvikande av snd- och

isbildning
Renovering, komplettering och mdlning av gemensamma fonster, inkl. dérrar till innergérden

2024-2026 e Fortsattning och avslutning av totalrenovering av stick till avloppsstammar och

huvudstammar (re-lining) i ldgenheter och gemensamma utrymmen
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Avtal med leverantérer

Jour- och teknisk forvaltning Securitas

Ekonomisk férvaltning Sbc
Lagenhetsforteckning Sbc
Véarme-/undercentral, 3 ggr/ar Energikonsult P.A. AB
Service av hissar Kone AB

Stadning L&J Byggproffs AB
Brandsdkerhet Verisure Sverige AB

Licensavtal for l&dssystem i fastigheten ~ Kungslds

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen har under dret dverfért ett hyreskontrakt i férsta hand till andrahandshyresgasten,
dar den tidigare hyresgdsten sedan ldnge beviljats att hyra ut lokalen i andra hand. | samband med detta har
féreningen erhdllit en ndgot hdgre hyra fér denna lokal.

Uthyrningen av féreningens hyreslokaler férefaller vara stabil med en i férhdllande till lokalernas beskaffenhet
och dndamalsenlighet fullt tillfredsstadllande hyresniva.

Féreningen uppldter sedan lange takplats fér mobilmaster till Telia. Telia konsumerar knappt 50 % av
féreningens totala vattenkonsumtion och drygt 50 % av elkonsumtionen, vilket debiteras Telia drsvis i
efterhand.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens drsavgifter var under 2023 oféréandrade (senaste dndringen/hdjningen av &rsavgifterna skedde
per 1januari 2019). Arsovgifterno hojdes dock per 1januari 2024 med 5 % till féljd av det generellt 6kade
kostnadslédget. Detta forespeglades féreningens medlemmar redan i &rsredovisningen for 2022 och i samband
med féreningsstdmman i juni 2023. Huruvida en ytterligare hdjning i ndrtid behovs ar i allt vasentligt
avhangigt uppdateringen av féreningens underhdllsplan, vilket just nu ar pédgdende. | vilket fall kommer en
eventuell héjning vara relativt marginell och i samma storleksordning som den hdjning som skedde per 1januari
2024.

En uppdaterad underhdllsplan kommer presenteras till féreningsstémman, som ar planerad att hallas den 11
juni 2024, for beslut.

Under &ret har tak éver dérrarna till innergdrden installerats. Aven en hjdrtstartare, en ny uppgraderad
torktumlare i tvattstugan samt vattenburen vérme i samlingsrummet, som for tillfallet fungerar som lekrum,
har installerats.

En totalrenovering av stick till avloppsstammar samt huvudstammar har under dret pdbérjats i ldgenheter
och kdallare. Detta arbete planeras att fortsatta och avslutas under &ren 2024-2026, inklusive re-lining av
huvudstammarna. Detta arbete bedéms kunna utféras inom kostnadsramen fér den nuvarande
underhdllsplanen.

Den totala kostnaden for det faktiska periodiska underhdllet under 2023 belopte sig till drygt 375 tkr, vilket
tillsammans med de avskrivningar som ar att hanféra till periodiskt underhdll, ca 130 tkr (frémst den for drygt
10 &r sedan gjorda fasadrenoveringen), innebdr att den totala kostnaden under 2023 varit ndgot lagre dn den
beddmt genomsnittliga drliga kostnaden enligt Underhdllsplanen om 625 tkr (ca 120 tkr lagre).
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Féreningens ekonomi dar fortsatt mycket god och i balans. Accelerationen av och ambitionen med arbetet med
stick till avloppsstammar och huvudstammar samt planen att genomféra en genomgripande renovering av
gemensamma fénster samt dérrar till innergdrden (se Not 19 "Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsdret™)
kommer innebdra ett behov av att tillfalligt ta upp nya lan.

Beddémningen ar dock att féreningen i "normallaget" ar skuldfri.

Féreningen har under dret genomfért tvd staddagar, var och hést, pd sedvanligt satt.

Féréndringar i avtal

Férutom dverféringen av ett hyreskontrakt i férsta hand till andrahandshyresgdsten (se "Ovrig
verksamhetsinformation") har féreningen i mitten av dret bytt leverantér av stédtjénster. Denna leverantér
har ocksd@ majlighet att, vid behov, agera "gdrdskarl", vilket underl&attar arbetet fér och belastningen pé
styrelsen. Detta byte har skett till i allt vasentligt oférandrad kostnad.

Féreningen beslutade pd féreningsstdmman i juni 2023 samt vid en extra féreningsstémma i oktober 2023 om
en uppdatering av féreningens stadgar(de uppdaterade stadgarna ar per 2023-12-31 dnnu inte registrerade vid
Bolagsverket).

Ovriga uppgifter

De av féreningen tilldmpade redovisningsreglerna (&rsredovisning i mindre féretag; K2) tilldter inte periodiskt
underhdll att kapitaliseras annat &n i undantagsfall. Detta och framfér allt att redovisningsreglerna inte heller
tilldter att avsattning och iansprdktagande av fonden for yttre underhdll sker éver resultatrdkningen, utan
endast som en resultatdisposition, innebdr att det officiella resultatet enligt drsredovisningens resultatrédkning
kraftigt p&verkas av hur stora kostnaderna fér periodiskt underhdll de facto varit under dret.

Enligt féreningens underhdllsplan (som 16per mellan &ren 2016 till 2055) bedéms den genomsnittliga arliga
kostnaden fér periodiskt underhdll till 625 000 kronor (inklusive den del av avskrivningarna som ar att h&nféra
till periodiskt underhdll; se Not under "Resultatdisposition"). Féreningen strdavar efter att nd ett resultat enligt
sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdar ett nollresultat. Detta uppnds, allt annat enligt budget/plan, om
kostnaderna for periodiskt underhdll &r 625 tkr per &r. Om de ar l&gre gérs i motsvarande mén ett positivt

resultat och om de dr hégre ett motsvarande negativt resultat.

Av denna anledning bildggs efter drsredovisningen samt revisionsberdattelsen en justerad resultatrékning enligt
ovan resonemang, som visar det "sanna" resultatet. Dessutom bildggs budgeten for 2024 uppstalld pd
samma satt. Dessa ar sdledes inte del av drsredovisningen. Det &@r den "sanna" resultatrékningen som ligger
till grund fér att bedéma behovet av storleken pd féreningens arsavgifter (sjalvkostnadsprincipen).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1990 479 1977 022 1952 247 1927 085
Resultat efter fin. poster 213 674 489 708 259 583 -866 042
Soliditet (%) 95 93 89 90
Yttre fond 3810 790 3 449 470 3520 743 4 543 876
Taxeringsvarde 186 515 000 186 515 000 122 346 000 122 346 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 507 507 507 507
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 710 79 68,7 767
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 130 261 428 485
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 18 236 328 387
Sparande per kvm totalyta, kr 234 243 303 268
Elkostnad per kvm totalyta kr* 28 41 27 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 123 131 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr* 30 23 22 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 187 180 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,9 13 0,6 0.9
Rantekanslighet (%) 0,26 0,51 0,84 0,96

* Féreningen debiterar Telia arsvis i efterhand deras konsumtion av el och vatten,
knappt 50 % av totala konsumtionen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

vilken @r drygt respektive

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning i bostadsrdtterna ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsrattsyta och lokalyta .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 11207 000 - - 11207 000
Uppldtelseavgifter 3125 000 - - 3125 000
Fond, yttre 3449 470 263 680 625 000 3810 790
underhdll
Balkongfond 235 964 - 22 570 258 534
Kapitaltillskott 2985 319 - - 2 985 319
Balanserat resultat -4 472 376 753388 -625 000 -4 343 988
Arets resultat 489 708 -489 708 213 674 213 674
Eget kapital 17 020 085 (o] 213 674 17 233 759
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3718 988

Arets resultat 213 674

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -625 000

Totalt -4130 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 505175

Balanseras i ny rdkning -3 625139

Férutom kostnader fér periodiskt underhdll enligt Not 4 utgér delar av avskrivningarna kostnader
som &r att hanféra till periodiskt underhdll. Under 2023 utgdr 129 612 kronor att hanféras till

periodiskt underhdll av avskrivningarna om totalt 202 440 kronor.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1990 479 1977 022
Ovriga rorelseintékter 3 197 364 182 760
Summa rérelseintdkter 2187 843 2159782
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1609 576 -1330 613
Ovriga externa kostnader 9 -144 906 -126 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -202 440 -201 369
Summa rérelsekostnader -1956 922 -1658 062
RORELSERESULTAT 230 921 501721
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 232 4711
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -35 479 -16 724
Summa finansiella poster -17 247 -12 013
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 213 674 489708
ARETS RESULTAT 213 674 489708

Sida 9 av 19





Brf Baronen
716416-3748

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 16 181363 16 383 803
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 181 363 16 383 803
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 184 163 16 386 603
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 97 812 361949
Ovriga fordringar 14 1540 976 1343323
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 295 449 146 837
Summa kortfristiga fordringar 1934 237 1852109
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1934 237 1852109
SUMMA TILLGANGAR 18 118 399 18 238 711
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 575 853 17 553 283
Fond for yttre underhdll 3810 790 3449 470
Summa bundet eget kapital 21386 643 21002753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 343 988 -4 472 376
Arets resultat 213 674 489708
Summia fritt eget kapital -4130 315 -3982 668
SUMMA EGET KAPITAL 17 256 328 17 020 085
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 200 000 600 000
Summa langfristiga skulder 200 000 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantérsskulder 99 316 58 684
Skatteskulder 6 680 4230
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 356 075 355712
Summa kortfristiga skulder 662 071 618 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 118 399 18 238 711
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 230 921 501721

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 202 440 201369
433 361 703 090

Erhéllen réanta 18 232 4711

Erlagd ranta -35 505 -16 724

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 416 088 691077

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 467 -185 781

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43 471 -226 068

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 575 025 279 228

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -215773

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -215773

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 22 570 240 71

Amortering av 1&n -400 000 -512 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -377 430 -271789

ARETS KASSAFLODE 197 595 -208 334

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1342 321 1550 654

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1539 916 1342320

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Baronen har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten ,varme och fondavsattningar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad och dess olika delar 05-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1553 680 1553 680
Hyresintdkter lokaler 419 088 412 047
Hyresintdkter férrdd 3000 3000
Drdjsmalsranta 239 0]
Pantsattningsavgift 3108 3381
Overlatelseavgift 9 086 o]
Andrahandsuthyrning 2190 4830
Ores- och kronutjdmning 88 84
Summa 1990 479 1977 022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 21156 (0]
Ovriga intdkter 176 208 182 760
Summa 197 364 182760
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 2 531 7293
Stddning enligt avtal 74 296 76 924
Hissbesiktning 3943 3716
Brandskydd 36 800 33568
Myndighetstillsyn (0] 3883
Gardkostnader 5833 1838
Gemensamma utrymmen 10 531 28126
Serviceavtal 20 125 21082
Foérbrukningsmaterial (0] 2143
Summa 154 059 178 573
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrdttsldgenheter 6218 80 197
Tvattstuga 2 594 0
Dérrar och l&s/porttele 27 583 0]
VVS 30 394 35430
Varmeanldggning/undercentral 23506 0]
Elinstallationer 6217 0]
Hissar 5990 6176
Tak 4 250 o]
Summa 106 752 121802
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Huskropp utvandigt 85 000 (0]
Installationer 17 702 0]
Tvattstuga 31250 0]
Dérrar och las 3 066 7 090
Gemensamma utrymmen (0] 6174
VVS 178 686 (0]
Vdrmeanldggning (0] 87 476
Ventilation 10 125 33329
Elinstallationer 49 734 0]
Summa 375563 134 069
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93 394 140 300
Uppvdrmning 487 437 417 954
Vatten 101708 78 703
Sophdmtning/renhdlining 76 507 66 663
Grovsopor 3919 0
Summa 762 965 703 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 87 321 85 432
Kabel-TV 30 448 27 624
Bredband 11703 1179
Fastighetsskatt 80 765 78 315
Summa 210 237 192 550
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 5160 4717
Revisionsarvoden extern revisor 21875 21000
Styrelseomkostnader (0] 1194
Féreningskostnader 6 870 2581
Férvaltningsarvode enl avtal 88 700 81424
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsattningskostnad 3940 0]
Administration 1824 9733
Bostadsrdatterna Sverige 5510 5430
Summa 144 906 126 079
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 35379 16 640
Drdjsmalsranta 100 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 7
Ovriga rantekostnader (0] 77
Summa 35 479 16 724
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 20 927 671 20 065 898
Arets inkdp (0] 861773
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 927 671 20 927 671
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 543 868 -3 696 499
Arets avskrivning -202 440 -847 369
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 746 308 -4 543 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 181363 16 383 803
| utgdende restvdérde ingar mark med 4 790 000 4 790 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 51847 000 51847 000
Taxeringsvarde mark 134 668 000 134 668 000
Summa 186 515 000 186 515 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 161 671 116 519
Inkép (0] 45152
Utgdende anskaffningsvérde 161 671 161 671
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -161 671 -116 519
Avskrivningar (0] -45152
Utgdende avskrivning -161 671 -161 671
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0) (o}
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1060 1002
Transaktionskonto 471742 288 366
Borgo rantekonto 1068 174 1053 955
Summa 1540 976 1343323
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 30 358 31422
Forutbet forsakr premier 29146 25 415
Forutbet kabel-TV 7 997 0
Forutbet bredband 17 819 0]
Upplupna intakter 210 129 90 000
Summa 295 449 146 837
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 5,85 % 400 000 800 000
Summa 400 000 800 000
Varav kortfristig del 200 000 200 000

Féreningen hade haft méjlighet att dterbetala l&net i sin helhet under 2024 och darmed bli skuldfri, under
férutsattning att inga stérre férandringar i form av tidigareldggning av periodiskt underhdll hade skett - se

Not 19.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Sida 17 av 19





Brf Baronen ,&rsredovisning 2023
716416-3748

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 125 715
Uppl kostn el 8 977 0]
Uppl kostnad Vdarme 71371 0
Uppl kostn rdntor 845 871
Uppl kostn vatten 24 673 0
Uppl kostnad Sophdmtning 13 975 0]
Férutbet hyror/avgifter 236 234 229127
Summa 356 075 355712
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 050 000 7 050 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Det under 2023 pébdrjade arbetet med den totala renoveringen av stick till avloppsstammar och
huvudstammar har under bérjan av 2024 fortsatt. Under férsta halvéret 2024 har samtliga lagenheter
Grevgatan 8A gjorts och planen ar att géra samtliga Idgenheter Grevgatan 6A under andra halvéret 2024.
Planen ar vidare att géra samma insatser i gatuhusen, Grevgatan 6 och 8, under 2025 samt avslutningsvis re-
lina huvudstammarna 2026.

Varmekabel pé taket, gatu- sdvdl som gardssidan, har installerats och endast slutbesiktning &terstar.
Styrelsen har vidare beslutat att renovera, komplettera och méla samtliga gemensamma fénster samt
dérrarna till innergdrden redan under 2024.

Detta och arbetet med avlopps- och huvudstammar kommer innebdra att féreningen kommer behéva ta upp
nya l&n. Detta férutses ske i tvd omgdngar, andra halvéret 2024 samt under 2026 med ca 1,5 mkr vid
respektive tillfalle. Darefter kommer enligt Underhdllsplanen en mycket lugn period avseende periodiskt
underhdll, vilket innebar att féreningen relativt snabbt kommer att kunna betala tillbaka dessa 1&n.
Bedémningen ar att féreningen i "normallaget” ar skuldfri.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cajsa Browall
Styrelseledamot

Jan Wigen Andersson
Ordférande

Kjell Skoldberg
Fastighetsansvarig

Mattias Gadd
Ekonomiansvarig

Matthieu Sainte-Beuve
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Hd&kan Daniels
Extern revisor
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