Arsredovisning

BRF Sddesdrlan 3

716418-7416

Styrelsen for BRF Sadesarlan 3 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler 4t medlemmarnas nyttjande.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelse

Vid ordinarie arsstamma den 3 maj 2023 valdes nedanstaende styrelse:
Marcus Widegren, Ordférande

Lisa Cohn, Ledamot

Marie Douglas, Ledamot

Ulrica Lanaro, Ledamot

Bjorn Bryngelson, Ledamot

Peter Sehlin, Ledamot

Arsstamman for &ret 2022 hélls i fastigheten i maj 2023 och 18 av 26 hushall var representerade via fullmakt eller fysisk
narvaro. Vid denna stdmma valde arsstdmman att vélja sex (6) ordinarie ledamoter med noll (0) suppleanter.
Medlemmarna valde dven in en person for valberedningen samt valde ny Revisor med omval med Revisorssuppleant.
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022.

Efter en extra stdmma 28 november 2022 lades forslaget fram for en stadgedndring (8 17 Rostrétt) innebérande att
tillagga mojligheten for Styrelsen att tillkalla en hybrid digital stamma. P& arsstamman, som hoélls i maj 2023,
bekraftades stadgedndringen i §17 och féreningen &r nu mer flexibel infér nya stdmmor.

Styrelsen har under det gdngna verksamhetsaret haft kontinuerliga kontakter via e-mail i I6pande drenden och
darutover avhallit fem (5) stycken protokollforda styrelsesammantraden. Vidare har tva informationsmoten rérande
foreningens underhall utlyst och hallits via video. Redovisning av samtliga kostnadsposter av fasadarbetet redovisades.

Revisorer
Till revisorer omvaldes vid ordinarie arsstamma 3 maj 2023:
Radek AB, Ordinarie revisor

Helen McLaughlin, Revisorssuppleant

Valberedning
Till valberedning valdes vid ordinarie arsstamma den 3 maj 2023:
Peter Bjorklund

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Sadeséarlan 3 med adress Ostermalmsgatan 29 och Danderydsgatan 19 i Stockholm.
Marken innehas med dganderétt.

Byggnaden innehaller 25 st bostadsrattslagenheter (29 lagenhetsnummer) med en sammanlagd ldgenhetsyta om 2 570
kvm.
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Till fastigheten hor dven 10 parkeringsplatser i garaget (1 ny per Oktober 2023), tva hissar, gasttoalett i garaget och ett
barnvagnsrum.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Fastigheten har under december 2022 genomgatt en besiktning av fasad, balkonger, hiss och ytterkarmar. Allt &r
godkant och de atta (8) anmaérkningar blev alla dtgardade i 2023.

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2069.

Overlételser och uthyrning
Under aret har tre Overlatelser av lagenheter skett. Under aret har en uthyrning godkants av Styrelsen och en uthyrning
I0pte ut. Ett forradsomrade hyrdes ut till en extern part under tva manader.

Kameral forvaltning

Féreningens bokféring, upprattande av budget och bokslut samt arsredovisning, avisering av kvartalsavgifter samt
garagehyror, leverantorsbetalningar, likviditetsbudgetering, upprattande av kontrolluppgifter avseende
lagenhetsoverlatelser, eventuella forseningsavgifter, skattefragor samt forande av lagenhetsregistret har skoétts av
Bostadsférvaltning Sverige AB. Ovrig kameral férvaltning har skétts av styrelsen. Féreningen valde in en auktoriserad
revisor och i samband med det ga 6ver till K3 som regelverk for drsredovisning istéllet for K2. Vi kan da béttre redovisa
fastighetens varde och folja de avskrivningar som kravs i samband med de storre investeringar som vi gor.

Samtliga nio garageplatser har under hela aret varit uthyrda som samtliga ar medlemmar i féreningen. En ko for
garageplatser finns och uppskattas vara en véntetid om ca 2-3 ar. Det har gjorts planer pa att expandera med flera
garageplatser och nya avtal. Under aret har en hyrestagare bytt plats enligt kdlistan och en medlem lamnat sin plats. En
ny garagepolicy har faststallts av Styrelsen.

Fastighetsskotsel

Den I6pande fastighetsskotseln har under aret hanterats av Driftia Forvaltning AB (org. nr. 556469-2951).
Schemalagd stadning av trapphus och arlig stadning i allmanna ytor, fonsterputs och garage har skotts av

Olsson Stad & Konsult AB (org. nr. 556484-2952).

Kontroll av hissar och garageportar har skotts Hissbesiktningar i Sverige AB (556450-3968).

Hissen AB (org. nr. 556101-2955) har statt for reparationer, renovering och underhall av hissarna.

Motum Port AB (org. nr. 556539-6503) har statt for underhall av garageportarna.

Portregistret samt leverans av RFID-taggar underhalls av Denckert Elinstallationer AB som aven ansvarade fér den nya
dorren till innergarden och 6ppningsmekaniken (org. nr. 556159-5066).

Stockholm Vatten AB (org. nr. 556210-6855) &r leverantor for foreningens vatten.

Stockholm Avfall AB (org. nr. 556969-3087) hanterar féreningens avfall och matatervinning.

Féreningens fjdrrvdrme levereras av Stockholm Exergi AB (org. nr. 556016-9095).

Internetleverantdr &r Bahnhof AB (org. nr. 556519-9493) och avser 1000 Mbit/s (fiber).

Kabel-TV levereras av Tele2 AB (org. nr. 556267-5164) som tidigare var Com Hem AB.

Elen i foreningens ytor levereras av Kraftringen Nat AB (org. nr. 556228-1138) med bundet elpris om 39,30 6re/kWh till
2023-05-31.

Natavgiften levereras av Ellevio AB (org. nr. 556037-7326) och garageplatsernas el-leverans. El-leveransen till bilarna
bekostas separat.

Takskottning och snérensning ansvaras av DM Tak AB (org. nr. 556724-6623).

Foreningens innergard och arlig juldekoration ansvaras av Stadstradgarden Winblad AB (org. nr. 556733-9659).
Markiserna underhalls av Persiennteamet AB (556758-5392) med tillhérande system fran Somfy SA (grundat 1960 i
Frankrike).

Den nyinstallerade dorren till innergarden levererades av Séaters Snickerifabrik AB (556182-0670).

Mekanismen for 6ppnandet av dorren levererades av Denckerts Elinstallation AB.

TP Mur & Puts AB var totalentreprenad for fasad, balkong och fénsterrenovering (org. nr. 556471-7477) med flera
underleverantorer.

FTX Gruppen Sverige AB har varit ansvariga for ventilationen och radgivning kring luftmiljon i fastigheten (org. nr.
556887-9687).
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Industrimdlning i Stockholm AB har varit ansvariga for att ta bort eventuellt klotter och sockelvaxning (org. nr.
556547-1694)
Gas finns i huset och gasleverantor bestélls av det enskilda hushall.

Reparationer och Underhall

Foreningens storsta forandring ar att gemensam el (IMD) nu finns i huset enligt motion och arsstammobeslut. Detta
innebér att lagenheterna blir befriade fran manatliga elnatsavgifter och féreningen kan nu upphandla el till lagre pris
(snitt ca 89 6re/kWh 2023). Varje lagenhet forvantas bespara mellan 3 000 — 5 000 kr per ar nu i elnatsavgifter.
Utvérdering sker arsvis av Styrelsen for att se om kostnaden ska fordelas per andelar i huset eller om det ingar i
avgiften. El centralen i fastigheten ar uppdaterad, dokumenterad och dven renoverad for att tillmotesga den
gemensamma elen i huset (IMD). En annan stor investering i huset pd manga ar ar att riva kallarforrad for att ge
utrymme till en ny garageplats. For att gora detta balanserat och effektivt sa har de berérda hushallen fatt nya forrad i
en tidigare oanvand del av huset. Ett hushall véntar pa en mer permanent 16sning for aret 2024. Detta arbete efterlever
den underhallsplan som presenterats pa arsstamman 2022 lika sa likviditetsplanen. Tanken &r att vart femte ar se over
storre investeringar, eventuell avgiftshdjning eller annan form av finansiering.

Fonsterrenoveringen pé innergdrden &r per varen 2023 klar och darmed &dven fasaden pa innergdrden. Detta dé
temperaturen och stéllningarna erbjéd en 6vning som gjorde samtligt underhall mycket mer effektivt. Arbetet med den
externa delen av fastigheten é&r alltsa klar och fardig besiktigad. Besparingarna pa varmen i huset med ny fasad,
renoverade fonster, nya och isolerade fonsterkarmar (mellan fasad och fénster) uppskattas till mellan 15% och 20% av
vara varmekostnader. Garantitiden for entreprenaden gaéller till och med 2027-12-18 av TP Mur och Puts AB. Foreningen
har under aret tagit emot en ersattning om 155 000 kr av Brandkontoret for ersattning av en brand som skedde under
renoveringen 2022. TP Mur och Puts AB har dven kostnads besparat féreningen fér majoriteten av de kostnader som
foreningen hade nar det kom till utokad stallningshyra, kompletterande larm, tillstandskostnader och andra narliggande
kostnader. Innergarden har nu helt nya balkongrécken som ar installerade enligt rddande regelverk. Under
demonteringen av dessa racken sd uppmarksammades det manga farliga brister, men nu ar klatterskydd och sakerhet
valdigt hog. Vidare identifierades flera lackor ovanfor takfoten, sa kallad "lapp”. Det identifierades att en del lackor dar
vattnet ska ledas bort istallet for att rinna 6ver takfoten. | framtiden hoppas vi pa att minska eventuell halka pa
innergard och trottoar med minskad is-samling pa gatan. Nya stupror har ersatt dem gamla i plat da de var tekniskt
forbrukade. Stensockeln langst med fastigheten har dolomitblastrats och tre lager vaxning ar pastruken. Detta for att
minska eventuella flackar fran hundkiss. Det gar lattare att spola av nu och géra om vaxningen utan att flackarna satter
sig i graniten. Lopande reparationer for den vattenskada som skedde pa terrassen i A-uppgangen ar aven klar och nu
uppdaterad enligt radande regelverk. Varmecentralen i huset har dven behdvt besiktigats for att na en effektiv
varmefordelning i huset, arbetet pagar. Vidare har en ventilationskanal i uppgang B upptackts vara felaktigt kapad
mellan vaning 4 och 5. Instruktion att brandsékra mellan vaningarna ar nu komplett och de paverkade hushall far
mojlighet att riva denna kanal vid behov (sa lange det brandsékras).

Féreningens Styrelse har begart en omprovning om att foreningen endast har 25 hushall istéllet for 29 som Skatteverket
anser. Detta da vi slagit ihop ldgenheter 6ver aren. Varje lagenhet belastar foreningen med 1 519 kr per ar i
fastighetsskatt. Detta innebar att vi fatt en sankning av fastighetsskatten med ca 6 000 kr per ar i all framtid (sa lange
denna skatt raknas pa detta satt).

Under 2023 har Styrelsen fokuserat pa ett kapitaltillskott om 4 500 000 kr i syfte att amortera och forbattra
kapitalbehovet i foreningen. Samtliga medlemmar deltog och andelstalen summeras nu aven till 100 andelar enligt
tidigare information och lagenhetsnummers justering. Vidare har medlemmarna med Styrelse godkant en hdjning av
avgiften da elnatsavgiften och hushallselen nu forsvinner fér lagenhetsagarna. Vidare hojdes garagehyran till 3 500 kr/m
for att reflektera marknadsvarde. Samtliga hojningar har varit forankrade sedan 2021 ars extra stamma dar fragan lyftes
for forsta gangen av medlemmarna.
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Féreningen har vidare haft tre hushéall som pabdrjat renovering i huset. Samtliga hushall har fatt en renoveringsblankett
att [amna in till Styrelsen, bekréftat att byggmaterial priméart hdmtas av en kran via balkongen (som omsorgsmassigt
klds in for att skydda ytor).

Vidare har Ekonomigruppen med Styrelsen beslutat att ge den ekonomiska forvaltaren uppdraget att dndra féreningens
regelverk for arsredovisningen fran K2 till K3 (givet de nya tillgangarna). Tillampningen av K3 ger en forenklad
arsredovisning. K3 &r ett principbaserat regelverk, vilket 6ppnar upp for storre flexibilitet och bedémningar.

En stamspolning av samtliga ldgenheters vatutrymmen har genomférts av NHS Nordisk Hogtrycksspolning i Stockholm
AB (559018-1706). Enskilda rapporter har skickats ut till varje enskilt vissa hushall fick i uppdrag att atgarda samtliga
anmarkningar. Uppsamlingsdatum skedde pa varen 2023.

Forberedelser har pdbdrjats infor den Obligatoriska Ventilations Kontroll (OVK) i alla Idgenheter. En genomgang och
informationsmote kommer tillkallas sa att samtliga forberedelser kan goras.

Harutover har foljande atgarder vidtagits:

- Massingsskyltar specialbestélldes med anledning av regelverk kring hissar sa att farg, font och intryck
behalls i huset.

- En stor sandlada i garaget byttes ut mot en mindre till fordel av den ytan som nu kan anvandas av husets
hantverkare.

- Gasttoaletten i garaget har nu fatt en stdngningsfunktion for att underlatta svangning vid parkering.

- Nytt tak ovanfor dorren mot innergarden har installerats och dven nytt SIEDLE register med lamplig lampa
fran Blond.

- Kallartrappan och undercentralens golv har battring malats.

- Huvudentréns lampa som lyser upp “No 29" har reparerats och lyser nu.

- Samtliga ventiler mot innergarden &r rengjorda och nu fatt insektsnat.

- Tatning av "kattvind” pa vaning 5 i A-uppgangen.

- Nya adresskyltar &r uppdaterade pa Danderydsgatan/Ostermalmsgatan, stupréren mot gatan &r nu helt
malade och snygga.

- Dagvattenbrunnarna har stadats ur.

- Halivissa skorstenskanaler i B-uppgangen har identifierats vid renovering och nu pabdrjar tatningsarbete.

Utvecklingen av intakter:

Nivaerna for avgiften ar idag 644 kr per kvadratmeter per ar (2 570 kvm) och genererade totalt 1 547 741 kr under 2023.
Garageintakterna ar satta pa 42 000 kr per ar och ar 9 st. platser och genererar total 378 000 kr (per 1 Mars 2023). Total
inkomst under 2023 var 2 033 800 kr plus extraordinara intdkter Fran och med 2024 har vi full tackning fran senaste
avgiftshéjningen och om 10 garageplatser hyres ut for totalt 420 000 kr per ar férvantas foreningen ha en total inkomst
pa 2 075 080. Dessa intakter tacker dock idag inte de kostnader vi har fér réantor, avskrivningar/amortering och husets
samtliga elkostnader, mm. Taxehdjningarna har dven varit stérre an berdknat p.g.a. inflationen.

Utveckling av utgifter:

Féreningen har sedan 2012 haft en snittkostnad pa 1 258 512 kr per ar, men som nu okat till dryga 2,3 miljoner kr. De
storsta kostnadsposterna under aret har varit rantekostnader (600 000 kr), fjdrrvarme (473 747 kr) och l6pande
underhall (504 214). Kostnaden for foreningens lan ar ca 5% pa 12mkr d.v.s. 600 000 kr per ar. Tidigare arlig
rantekostnad har varit ca - 70 000 kr per ar for ett lan pa 2 883 000 kr. Vi antog en ranta om 2,5%, men den blev
dubbelt sa mycket som forvantat.

Till detta kommer nu ocksa amortering/avskrivning av lan 6ver en 50 arsperiod med minst 300 000 kr/ar. Tidigare ar har
féreningen ej amorterat, men det budgeterar vi for nu. Var malsattning ar att ha intakter som tilldter att vi arligen kan
amortera motsvarande vardet pa nedskrivningarna for att minska risken for en ytterligare storre lanebelastning eller nytt
kapitaltillskott.

[ v I Bye-JYvomA-ByZhTvimA




BRF Sidesérlan 3 6(16)
716418-7416

Resultatutveckling for féreningen:

Féreningen redovisar ett underskott pa nara 800 000 kr fér 2023. | detta resultat finns inte avskrivningarna medtagna
fullt ut. Det finns ocksa nagra stérre poster av engangskaraktar. Aven om rantan beriknas sjunka signifikant kvarstar ett
strukturellt underskott pa ca 500 000 kr med dagens réntelége.

Bakgrunden till beslut om amortering:

Fore fasadrenoveringen sa hade foreningen 2 883 000 kr i skuld som 6kades till 12 000 000 kr i skuld per arsskiftet. Det
ar en nettouppléning om ca 9 miljoner kr inklusive amortering. Malet var att amortera ca 4 miljoner kr men p.g.a. det
stora underhéllsbehovet av ny hiss, gemensam el, innergardsdorr etc. samt rantekostnader sd maktade vi endast med
att amortera 2 miljoner. Vidare var rantehdjningen, energikostnader mer aggressiva an den underhallsplan som bade
ekonomigruppen och styrelsen hade rdknat med.

Darfor ansag forvaltare, styrelse och ekonomigruppen att behalla likviditet hellre &n att amortera.

Underskottet 6kade dessutom da féreningen tog over hela elkostnaderna for lagenhetsinnehavarna samt genomférde
en mer forsiktig avgiftshojnining som tog effekt bara under del av aret. Se tabell nedan pa de storre avvikelserna som
paverkade kassaflodet negativt.

Forsenad/for liten avgiftshojning -500 000
Overtagande el kostnad -150 000
Hogre ranteldge -300 000
Fjarrvarme -125 000
Extra, ej budgetrade reparationer -250 000
Fasad renovering dver budget -1 000 000
Summa avvikelser som paverkade kassa fodet 2023 -2 325 000

Atgarder for att f3 ekonomin i balans:
Efter att resultatet rensats for engangskostnader kommer styrelsen att i ett separat forslag foresla arsmotet en
atgardsplan for att fa ekonomin i balans under 2024/2025.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 1951 1441 1327 1278
Resultat efter finansiella poster -796 -1167 -319 -248
Soliditet % 43 27 68 49
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 601
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 72
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 488
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 4 662
Rantekanslighet % 7,75
Sparande (kr) per kvadratmeter -150
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 270

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% da en storre justering av arsavgiften gjordes i samband med att el i
bostaden bérjade inga i avgiften.
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UPPLYSNING VID FORLUST

7(16)

Foreningens forlust uppstar till stor del av 6kade rénte- och driftskostnader. Foreningens ekonomi efter justering for

avskrivningar och underhall &r ej i balans. Féreningens framsta verktyg for att méta 6kade kostnader &r genom

forandring av arsavgiften. Foreningen hojde avgifterna under 2023, vilket far full effekt forst 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 12 265 706
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av

Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 265 706

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Fond for
yttre
underhall
2 685 525

176 450

2 861975

-9 395 245
-795 926
-10 191 171

835 250
-120 507
-10 905914
-10 191 171

Balanserat
resultat

-8 052 137

-1 166 658

-176 450

-9 395 245

Arets
resultat

-1 166 658

1166 658

-795 926
-795 926

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

4,5
6,7
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2023-01-01
2023-12-31

1950 794
190 267
2 141 061

-1 144 249
-624 721
-123 999
-237 203

-193 651
-2 323 823

-182 762

103

-613 267

-613 164

-795 926

-795 926

-795 926

8(16)

2022-01-01
2022-12-31

1441 077
7 004
1448 081

-880 934
-1 192 086
-269 092
-171 020
-2513 132
-1 065 051
4

-101 611
-101 607
-1 166 658

-1 166 658

-1 166 658
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgadngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12
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2023-12-31

20 869 076
409 670

21278 746

21278 746

52 250
4186
80 390
136 826

561 360

561 360

698 186

21976 932

9(16)

2022-12-31

8817 419
469 700
9414 228

18 701 347

18 701 347

382752
52 250
4083

439 085

1803 388
1803 388

2 242 473

20 943 820
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13

15
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2023-12-31

16 765 706
2 861975
19 627 681

-9 395 245
-795 926
-10 191 171

9436 510

12 000 000
106 880
55435
7100
371006

12 540 421

21 976 931

10(16)

2022-12-31

12 265 706
2 685 525
14 951 231

-8 052 137
-1 166 658
-9218 795

5732 436

12 832 555

12 832 555

2311968
59761
7100

2 378 829

20 943 820
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

- Realisationsforlust
Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ladmnade kapitaltillskott
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ v I Bye-JYvomA-ByZhTvimA

2023-01-01
2023-12-31

-182 762

237 203

193 651

103

-539 934

-291 739

302 259

-1911 741

-1901 221

4500 000

-3 008 252

1491748

1167 445

-2 000 000

-832 555

-1242 028

1803 388
561360

11(16)

2022-01-01
2022-12-31

-1 065 051
171 020

4
-101 611

-995 638

-133 935

1983 042

853 469

-9414 228

-9 414 228

9998 850

-4 556

9994 294

1433 535

369 853
1803 388
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa littnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte riknat
om jamférelsetalen.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 100 1
Stomkompletteringar och innervaggar 50 2
Varme och VA system 50 2
Fasad, inklusive fonster 50 2
Yttertak 40 2,5
Inre ytskikt och vitvaror 20 5
El 30 3,33
Ventilation 25 4
Installationer 10 10

Ingen uppdelning komponentindelning har gjorts pa ingdende byggnadsvarde da ingen uppdelning tidigare gjorts
mellan byggnad och mark. Byggnaden anses avskriven sedan tidigare och aterstdende del anses vara mark.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023 2022
Arsavgifter 1547 741 1182 835
Hyresintdkter garage 378 300 249 900
Hyresintakter forrad 12 500 -
Laddstolpe 2800 4800
El laddstolpe 6 000 -
Overlételseagifter 1313 1208
Pantsattningsavgifter 1050 1449
Paminnelseavgifter 900 600
Extranycklar 190 285

1950 794 1441077
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Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar el (bostad), varme, vatten, avfallshantering, kabel-TV, bredband samt sedvanligt underhall
och drift.

Not 4 Forvaltningstjanster 2023 2022
Fastighetsskotsel, avtal 71 540 74 642
Stadning, avtal 115742 90 625
Hissavtal 10293 7 885
Hissbesiktningar 3175 8910
Tradgardsskotsel, avtal 38 500 35 875
Ovriga avtal fastighetsskotsel 14 813 10 375
Material fastighetsskotsel 4599 3364

258 662 231676
Not 5 Taxebundna kostnader 2023 2022
El 165 823 42 160
Fjarrvarme 473 747 351974
Vatten 81464 56 090
Sophantering 67 835 41 050
Fastighetsforsakring 5240 57 685
TV 5196 4 666
Bredband 32072 32072
Pant- och overlatelseavgifter 4 851 3800
Fastighetsskatt 49 359 59 761

885 587 649 258
Not 6 Lopande reparationer och underhall 2023 2022
Bostader 2 556 -
Gemensamma utrymmen 147 484 100 708
Garageportar 5670 5760
Las 8 409 9738
Installationer 203 860 98 368
Hissar 2598 22 211
Sotning 12729 -
Huskropp utvandigt 67778 25 350
Markytor, utemiljo 37122 24 572
Sno- och halkbekampning 16 008 4413
Brandincident - 242 166

504 214 533 286
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Not 7 Planenligt underhall

Gemensamma utrymmen
Installationer
Huskropp utvandigt

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar péa férsaljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Erhallet offentligt stod for ovanstaende tillgangar

[ v I Bye-JYvomA-ByZhTvimA

2023
82 354
26 403

11750
120 507

2023
25 166
48 151
31358

19 324
123 999

2023-12-31

9922 594

3 008 252

-649 666

9414 229

21 695 409

-1105 175

456 015

-177 173

-826 333

20 869 076

176 571 000

2023-12-31

600 301
600 301

-130 601

-60 030
-190 631

409 670

96 495

14(16)

2022

658 800
658 800

2022
29 345
30 363

202 566

6818
269 092

2022-12-31

9922 594

9922 594

-1105 175

-1105 175

8817 419

176 571 000

2022-12-31

600 301
600 301

-70 570

-60 031
-130 601

469 700

96 495
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 2023-12-31

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsskotsel, avtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

9414 228

-9414 228
0

2023-12-31

14 320

8434
57 636
80 390

Belopp Réntesats
5 000 000 5,00 %
5000 000 5,00 %
2 000 000 5,00 %

15(16)

2022-12-31

9414 228
9414 228

9414 228

2022-12-31

Villkorsandr.
2024-01-11
2024-03-11
2024-03-11

Samtliga 1an forfaller under 2024 och klassificeras som kortfristig skuld aven om de omsatts vid férfallodagen.

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El

Fjdrrvéarme

Vatten

Sophantering

Rantekostnader

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

[ v I Bye-JYvomA-ByZhTvimA

2023-12-31

14 000 000

14 000 000

2023-12-31

26 496
75 246
10 947
8 493
73333
176 491
371 006

2022-12-31

12 833 705

12 833 705

2022-12-31
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Revisionsberiittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Siddesirlan 3
Org.nr 716418-7416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Siddesirlan 3 for rikenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

Bostadsransf@:{ 4 | Hyx2xHKoQA; HkAXBKomO ]r7l6418—7416




SRADEK

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sadesirlan 3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
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uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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