® MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Arsredovisning
med bilagor
for

BRF ARIKET 2




Bostadsrattsforeningen
ARIKET 2 Uppsala 2025-04-30

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen ARIKET 2

Tid: Mandagen den 26 maj 2025, kl. 19:00
Lokal: Restaurang Bistran, Ostra Agatan 115

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av stammoordférande.

4. Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare.
5. Val av tva justerare, tillika rostraknare.

6. Godkannande av dagordningen.

7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer, samt i férekommande fall &t
valberedningen, fér nastkommande verksamhetsar.

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant.
17. Val av valberedning.
18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende.

19. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2
Org nr 769624-2457

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2025-04-29 11:53:32 UTC Oneflow ID 10578441 Page 1/18



Bostadsrittsforeningen Ariket 2 2(16)
769624-2457

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séite i Uppsala kommun, Uppsala lén.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-27 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Tilltradde Vald till stimman
Andreas Lundeqvist Ordf6rande 2021-05-31 2025
Bo Lindvall Ledamot 2020-06-02 2025
Tilda Axelsson Vice Ordforande 2022-05-17 2025
Thomas Zeffer Sekreterare 2023-05-30 2025
Ernest Komujuni Ledamot 2023-05-30 2025
Felix Elmgren Suppleant 2024-05-27 2025
Sofia Nilsson Suppleant 2024-05-27 2025
Nadja Veysi Suppleant 2023-05-30 2025

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Jonathan Spanberger Nyman, BRF Experten i
Uppsala och Stockholm AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (114 600 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv
om fordelning.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Emma Hortlund, Karin Rosenqvist och Pushpa
Saksene.

Foreningen &r édgare till fastigheten Kungsdngen 27:5 i Uppsala kommun. P4 foreningens fastighet finns det
ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 858 m2. Foreningen

disponerar ver 66 parkeringsplatser i fastighetens killarplan, total taxerad lokalarea ca. 1 980 m2. Det dven
finns utrymmen for medlemsforrad, cykelrum samt forrad for rullstolar och barnvagnar. I gatuplan finns tva
soprum samt ett mindre stddrum. I fastigheten finns dven fem hissar, en elcentral, flaktrum samt en
undercentral for distribution av vdrme och varmvatten.

Fastigheten ar uppford 2015 och har ett virdear om 2015.

Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungsingen 27:4 (Brf Ariket 1 ).
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, innergard exkl. forskolegard, forskolemark och tekniska
anordningar samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Under riakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits och en ansékning om att uthyra bostadsritten i andra
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hand har beviljats.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Nordeuropa forsékring. Kollektiv bostadsrattsforsdakring
ingér for alla ligenheter.

Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Sweax AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten.
Foreningen har dven avtal med bl.a. KONE, Las&Siakerhetsgruppen och Returpapperscentralen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stréacker sig till 2035. Det totala underhallsbehovet i
foreningen uppskattas till 90 733 847 kr under kommande 50 ar, summerat med hénsyn tagen till en antagen
inflation. Det arliga underhéllsbehovet i dagens penningvirde aterspeglas av summan av foreningens
avskrivningar och avséttning till fond for periodiskt underhall.

Visentliga hdndelser under rdikenskapsdret

Foreningen har tecknat avtal med Jonathan Spanberger Nyman frdn BRF-experten i Uppsala och Stockholm
AB som ny ansvarig revisor.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgiften med 9,5 % infor 2024, till £61jd av 6kade kostnader for réntor,
fjarrvarme samt vatten & avlopp, darutover arlig indexjusteringen av foreningens 6vriga kostnader.

Foreningen redovisar ett positivt resultat efter finansiella kostnader pa ca 40 000 kr, vilket bedoms som ett
positivt utfall mot bakgrund av det radande ekonomiska ldget. Kassaflodet ar fortsatt positivt, vilket innebar
att intdkterna ticker foreningens 16pande utgifter och ger utrymme for erforderliga reinvesteringar.

Beslut togs att installera 40 laddningspunkter for elfordon, vilka framgangsrikt fardigstilldes under varen.
Investeringen mojliggjordes av ett statligt bidrag fran Naturvardsverket som técker ca 50 % av kostnader.

Ett nytt avtal, till en ligre kostnad jamfort med tidigare, har tecknats med KONE-hissar. Dérutdver har avtal
med en ny leverantor av fonsterfilter (Folkfilter) tecknats innebdrande en kostnadsreducering pa ca 30
procent.

Ett nytt avtal har ingatts med Nordeuropa Forsdkring som inkluderar ett kollektivt bostadsréttstillagg for
samtliga medlemmar.

Under aret har foreningen genomfort ett byte av samtliga varmvattenmaitare i fastigheten. Bytet genomf6rs
enligt foreningens langsiktiga underhallsplan och bidrar till 6kad energieffektivitet och kontroll 6ver
foreningens resurser.

Golvbehandling - "Dammbindning” - av kéllarutrymmen har genomforts for att forbéttra inomhusmiljon
och underlatta fastighetsskotsel. Projektet, som ingick i underhallsplan innefattade &dven linjemélning av P-

platserna.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgiften med 2,5 % infor 2025.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 5673269 5119076 4629878 4604233
Resultat efter finansiella poster kr 63 693 48 440 253339 269 468
Soliditet % 79 78 77 77
Likviditet % 203 172 308 150
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 765 699 635 635
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 822 750
Skuldséttning per kvm kr 6 649 6751 7 235 7 568
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 8 896 9032 9 681 9818
Energikostnad per kvm kr 120 113 133 119
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,6 12,9 15,2 15,5
Réntekénslighet (total avgift) % 10,8 12,0
Sparande per kvin kr 220 192 228 254
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 84,92 84,47

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes
inte heller i arsavgiften).
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre
avgift  underhall
75885000 2229418
468 600

-55 625

Insatser
113 855 000

5(16)

Arets
resultat
48 440

Balanserat
resultat

1 693 257
-468 600
55625

48 440

-48 440
63 693

113855000 75885000 2642393

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan
lansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rékning balanseras

1328 722 63 693

1328723
63 693

1392416

1 073 000

-154 075
473 491

1392416

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat d&ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

v Signerat 2025-04-29 11:53:32 UTC

Not

1,2

NN D B

2024-01-01
-2024-12-31

5673269
0

5673269

-2 138 344
-154 075
-171 529
-141 784

-1 504 228

-4 109 960

1563309

71 603

-1 571 219

-1499 616

63 693

63 693

63 693
154 075
-1 073 000

-855 232
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2023-01-01
-2023-12-31

5119076
84 802

5203 878
-2 053 100
-55 625
-186 999
-122 954
-1482 495
-3901 173
1302705
76 536

-1 330 801
-1 254 265
48 440

48 440

48 440
55625
~468 600

-364 535
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2024-12-31

1,2

9 243 219717

243219717

243 219 717

0

10 239 081
78 083

3354 624

3671788

3671788

246 891 505
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2023-12-31

244 397 945

244 397 945

244 397 945

139

98 884
70 757
3223447

3393227

3393 227

247791 172
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 189 740 000 189 740 000
Fond for yttre underhall 2 642 393 2229418
Summa bundet eget kapital 192 382 393 191 969 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1328 723 1 693 258
Arets resultat 63 693 48 440
Summa fritt eget kapital 1392416 1741698
Summa eget kapital 193 774 809 193 711 116

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 20 735 000 37 846 250
Summa langfristiga skulder 20 735 000 37 846 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 31376 250 15 065 000
Leverantorsskulder 211 902 287433
Ovriga skulder 13 0 20397
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 793 544 860 976
Summa Kkortfristiga skulder 32 381 696 16 233 806
Summa eget kapital och skulder 246 891 505 247 791 172
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhallen rénta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

1563310
1504 228

71 603

-1 571 219

1567 922
=75 531
-147 384
-97 829

1247178

-316 000

-316 000

-800 000
-800 000
131178
3223 447

3 354 625
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2023-01-01
-2023-12-31

1302 705
1 482 495

76 536
-1 330 801

1530935
201 404
-38 311

2215

1696 243

-3 800 000
-3 800 000
-2 103 757
5327 204

3223 447
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Dorréppnare 20 ar (t.o.m. ar 2035)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2032 respektive 2038)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Rintekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifiernas andel i procent av de totala intdikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under kommande ar skall ett av foreningens tre 1dn omséttas. Denna omséttning kommer att innebéra 6kade
rantekostnader da ndmnda 1&n, som haft 16ptid fyra &r, haft mycket 1ag rénta. Styrelsen har budgeterat for
denna foréndring.

Foreningen planerar att installera nytt inpasseringssystem (Axema) under kommande ar. Befintligt system
ar slitet och reservdelar gar ej langre att anskaffa.

Fran och med 1 januari 2025 &vergér foreningens ekonomiska forvaltare till ménadsavisering i stéllet for
kvartalsvisa avier. Medlemmar far 4ven mojlighet att ta emot avier via elektronisk brevlada eller e-post.

Under januari och februari 2025 planerar foreningen att genomfora ny energideklaration for fastigheten som
sker var 10e ar.. Syftet ar att uppdatera informationen om byggnadens energiprestanda och identifiera
mojliga energibesparande dtgérder.

Under riakenskapsaret paborjades ett arbete med att forbattra innergardens gronska genom jordforbattring

och foryngringsbeskédrnings av buskar. Till varen 2025 é&terupptas arbetet, med vertikalskérning av
grasmattor samt plantering av vaxtlighet
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

2024-01-01

-2024-12-31

4483 392
811275
118 409

29 280
216 000
76 136
19 085

5753 577
-80 308

5673269

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv och bredband for féreningens medlemmar.
Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell méitning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.

12(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4 094 340
729 300
91 428
17 403
216 000
21280

0

5169 751
-50 675

5119 076

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader (Brandskydd)
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

331 689
382125
324 301
358 804
254 951
162 591
82520
186 844
4530
49 990

2138 345
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2023-01-01

-2023-12-31

317 484
308414
318 367
327615
240 558
211 126
89432
186 675

3438
49 990

2 053 099
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Not 5 Periodiskt underhall

Montering 4G nodtelefoner i hissarna
Byte varmvattenmaitare
Dammbindning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

v Signerat 2025-04-29 11:53:32 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

0
70 875
83 200

154 075

2024-01-01
-2024-12-31

2384
12 000
8221
98 300
29 959
750

13 055
6 860

171 529

2024-01-01
-2024-12-31

112 600
29 184

141 784

2024-01-01

-2024-12-31

70 791
812

71 603

Oneflow ID 10578441
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2023-01-01
-2023-12-31

55625
0
0

55 625

2023-01-01
-2023-12-31

2338
30 000
12 082
94 395
28 635

0
12 689
6 860

186 999

2023-01-01
-2023-12-31

98 400
24 554

122 954

2023-01-01

-2023-12-31

75 879
657

76 536
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar laddstationer

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar

Momsfordringar

Ovriga fordringar (vv- & eldebiteringar aug-dec)

Summa évriga Kortfristiga fordringar

v Signerat 2025-04-29 11:53:32 UTC

2024-12-31

177 182 388
326 000

177 508 388

12 220 535
1504 228

13724 763

163 783 625

79 436 092
79 436 092

243 219 717
160 999 000

70 000 000
230999 000

226 000 000
4999 000

230999 000

2024-12-31

147

423

163 000
75 511

239 081

Oneflow ID 10578441
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2023-12-31
177 182 388

0
177 182 388

10 738 040
1 482 495

12 220 535

164 961 853

79 436 092
79 436 092

244 397 945
160 999 000

70 000 000
230999 000

226 000 000
4999 000

230999 000

2023-12-31

49 373
423

0

49 088

98 884
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2 15(16)
769624-2457

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Handelsbanken Stadshypotek 0,69 2025-06-30 16 911 250
Handelsbanken Stadshypotek 3,50 3-ménader 14 265 000
Swedbank Hypotek 3,85 2026-05-25 20 935 000
Summa skulder till kreditinstitut 52111250
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -800 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -30 576 250
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 735 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 48 111 250
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 66 760 000 66 760 000
Summa stiillda sikerheter 66 760 000 66 760 000
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Bostadsrittsforeningen Ariket 2 16(16)
769624-2457

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld entreprenorer 0 19 085
Skulder till MBF 0 1312
Summa évriga Kortfristiga skulder 0 20 397
Datum framgar av den elektroniska signaturen.
Tilda Axelsson Ernest Komujuni
Bo Lindvall Andreas Lundeqvist

Ordforande

Thomas Zeffer

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor
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Deltagare

ANDREAS LUNDEQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANDREAS LUNDEQVIST

Andreas Lundeqvist

BO LINDVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Willy Kristian Lindvall

Bo Lindvall

ERNEST KOMUJUNI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ernest Kimera Komujuni

Ernest Komujuni

TILDA AXELSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TILDA AXELSSON

Tilda Axelsson

« Signerat 2025-04-29 11:53:32 UTC

2025-04-28 12:11:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.108.116

2025-04-28 05:57:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.70.12.211

2025-04-29 08:18:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.14.38.9

2025-04-28 05:54:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 52.29.120.186
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THOMAS ZEFFER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-25 13:18:41 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS ZEFFER

Thomas Zeffer

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.70.12.121

JONATHAN SPANBERGER NYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 11:53:32 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankIiD: JONATHAN SPANBERGER
NYMAN

Jonathan Spanberger Nyman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.206
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+ BRF-

-1 experten

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ariket 2, org.nr 769624-2457.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ariket 2.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

v Signerat 2025-04-29 11:53:57 UTC

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga foér att utgéra en grund for mina
uttalanden.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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+ BRF-

-1 experten

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ariket 2 fr &r 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

v Signerat 2025-04-29 11:53:57 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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Deltagare

JONATHAN SPANBERGER NYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 11:53:57 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: JONATHAN SPANBERGER
NYMAN

Jonathan Spanberger Nyman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.206
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2415:01:05
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Andreas Lundeqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Bo Lindvall fick åtkomst.


                

                
                
                    Ernest Komujuni fick åtkomst.


                

                
                
                    Tilda Axelsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Thomas Zeffer fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2415:15:37
                    Andreas Lundeqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2501:36:14
                    Bo Lindvall öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2506:02:00
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Ernest Komujuni.


                

                
                
                    E-postadress: ernest.komujuni@metria.se ➝ ernest.komujuni@gmail.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2513:17:21
                    Thomas Zeffer öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2513:18:41
                    Thomas Zeffer signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2513:44:02
                    Bo Lindvall laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2805:49:00
                    Tilda Axelsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2805:54:32
                    Tilda Axelsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2805:57:18
                    Bo Lindvall signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2812:11:22
                    Andreas Lundeqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2908:13:33
                    Ernest Komujuni öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2908:18:38
                    Ernest Komujuni signerade.


                

                
                
                    Jonathan Spånberger Nyman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2911:52:53
                    Jonathan Spånberger Nyman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2911:53:32
                    Jonathan Spånberger Nyman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2911:53:32
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Andreas Lundeqvist (25448867):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967c4f-0a3c-79c0-adce-d8a289419959', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDRÉAS LUNDEQVIST', 'surname': 'LUNDEQVIST', 'givenName': 'ANDRÉAS', 'personalNumber': '198102116970'}, 'device': {'uhi': '2c+4xIRXdrMJbXEYULCukS/ruIM=', 'ipAddress': '90.231.108.116'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-06-18Z'}}



SDO for Bo Lindvall (25448868):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967af8-703a-7250-94e0-49f995610268', 'completionData': {'user': {'name': 'Bo Willy Kristian Lindvall', 'surname': 'Lindvall', 'givenName': 'Bo Willy Kristian', 'personalNumber': '194701162119'}, 'device': {'uhi': 'vvWBhHWLL6EeNH8DqJs0WOIvzy0=', 'ipAddress': '90.129.207.192'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2020-09-27Z'}}



SDO for Ernest Komujuni (25448869):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019680a0-47d7-7d52-9545-c133674265b3', 'completionData': {'user': {'name': 'Ernest Kimera Komujuni', 'surname': 'Komujuni', 'givenName': 'Ernest Kimera', 'personalNumber': '198309130493'}, 'device': {'uhi': '9g+BFkxxUEjOeaoxzfcgEGoAUns=', 'ipAddress': '193.14.38.9'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-12Z'}}



SDO for Tilda Axelsson (25448870):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967af5-f8c9-75e9-9be2-a3c90900a7cc', 'completionData': {'user': {'name': 'TILDA AXELSSON', 'surname': 'AXELSSON', 'givenName': 'TILDA', 'personalNumber': '198112291409'}, 'device': {'uhi': '5FNdulfBm1h1v8AxS1jUkafnKwM=', 'ipAddress': '90.231.152.26'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-26Z'}}



SDO for Thomas Zeffer (25448871):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966d19-53d4-78df-8a30-7dde8c7a2fc2', 'completionData': {'user': {'name': 'THOMAS ZEFFER', 'surname': 'ZEFFER', 'givenName': 'GUNNAR THOMAS', 'personalNumber': '196407111456'}, 'device': {'uhi': 'Ho5kf0YvrnrllCfHUk5A/6cZGzs=', 'ipAddress': '78.70.12.121'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-14Z'}}



SDO for Jonathan Spånberger Nyman (25448872):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968165-158a-7a9e-a90e-90055f57f6ea', 'completionData': {'user': {'name': 'JONATHAN SPÅNBERGER NYMAN', 'surname': 'SPÅNBERGER NYMAN', 'givenName': 'JONATHAN', 'personalNumber': '199407285098'}, 'device': {'uhi': 'CuOYopYIrk31Ea+xXFvvE+bo/0U=', 'ipAddress': '78.72.36.143'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-08-27Z'}}
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