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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinterrosen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Matilda Axelsson Ledamot Tilltradde 16/1 2022

Katarina Marianne Noén Ledamot Ledamot fram till 3/2 2022, darefter
ordf.

Monica Pasanen Ledamot Tilltradde 16/1 2022

Johanna Sazon Dworsky Ledamot Ordf. fram till 3/2 2022, avgar vid
maj arsmotet

Sten Sundin Ledamot Tilltradde 16/1 2022

Marina Gunillasson Suppleant

Johan Markman Suppleant Tilltradde 16/1 2022

Ida Robbegard Vikstrém Suppleant Tilltradde 16/1 2022

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johanna Sazon Dworsky.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ewa Lovgren Ordinarie Intern
Daniel Engdahl Suppleant Intern

Valberedning
Malin Holm Frogelius
Christoffer Holm Frogelius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-27.
Extra foreningsstamma holls 2022-01-16. Extra stdmma med anledning av avgdende styrelseledaméter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BIKUPAN 19 1983 Stockholm
BIKUPAN 20 1983 Stockholm
BIKUPAN 21 1983 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 687 m2, varav 1 602 m?2 utgdr boyta och 85 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
IT-utveckling 85 m?2 2024-04-21
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelforrad
Cykelstall Utomhus
Tvattstuga
Innergard

Vinds- och kallarforrad
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2021 December i TK14 och FG23
Omlaggning av tak 2021

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av innergard 2021-2023

Fasad 2022

Ny underhallsplan 2022

Radonsanering 2022 TK14

Lasbyte 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Stadhuset AB

Bredband, TV- och IP-telefoni Ownit AB

Entrematta Elis Textil Service AB
Tidningsatervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Hushallsavfall Stockholm Vatten och Avfall AB

Elnat Ellevio AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
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Foreningens ekonomi
Foreningen har inte hojt avgifterna pa flera ar, trots inflation. Med anledning av nya lan och kommande storre
underhall har styrelsen beslutet att hoja arsavgifterna.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-07-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1113 160 830 388
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1063018 1064 590
Finansiella intakter 59 10
Minskning kortfristiga fordringar 0 1463
Okning av langfristiga skulder 1936 972 0
Okning av kortfristiga skulder 70418 0
3 070 467 1066 063
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 772 871 663 441
Finansiella kostnader 100 849 49 473
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 2 690993 0
Okning av kortfristiga fordringar 32 068 0
Minskning av langfristiga skulder 0 63 028
Minskning av kortfristiga skulder 0 7 348
3 596 780 783 290
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 586 847 1113 160
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -526 314 282 773

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o Avskrivningar Kapitalkostnader
Ovriga intakter 13% 10%

7%

Reparationer
2%

Hyror Periodiskt
12% B underhall

Qvrig drift 4%

29%
Arsavgifter
81% : N Taxebundna
Fastlghet;soZatt/avg ift Kostnader
40%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har stor del av styrelsens arbete kretsat kring den omfattande takrenoveringen som pagick under
sommaren/hosten 2021. For att finansiera renoveringen tog féreningen nya 1dn om 2 miljoner kronor.

Under december har stamspolning utforts pa Falugatan 23 och Torbjorn Klockares gata 14. Stamspolningen pa
Falugatan 21 fick avbrytas pa grund av brustet rér och risken for annu ett brustet ror i stam med tidigare misstankt
lackage, vid spolning med hég trycksattning. Stammen lagades under februari 2022.

Vattenskador har uppkommit i féreningen som féreningen fatt hantera och alltjamt hanterar. En skada har
uppkommit i en lagenhet pa grund av tidigare takkonstruktion. Skadan har dtgardats under 2021 och efter att
takrenoveringen utférdes samma ar forvantar sig féreningen inga ytterligare skador. Pa grund av foreningens tidigare
aldre tak omfattas inte arbetet, som uppgick till 8 598 kr, av féreningens forsakring enligt villkoren.

Under aret har ytterligare vattenskada upptackts pa grund av formodad skada i horisontell stam, vilket paverkar tva
ldgenheter. Foreningen hanterar numera denna skada tillsammans med frdgan om ev. stamarbete. Pa grund av
féreningens stammar i kéken ar aldre har féreningen en hogre sjalvrisk hos forsakringsbolaget for kostnaderna. Enligt
offert som féreningen tagit del av kommer arbetet som endast avser avhjalpande av skadan férmodligen att inte
overstiga sjalvrisken, vilket innebar att foreningen kommer att sta fér denna kostnad.

Energideklaration och radonmatning har utférts under dret. Darutéver har sedvanligt underhall utférts. Efter
takrenoveringens fardigstallande i host fokuserade styrelsen pa att hitta nya ledamoter pa grund av avgaende
ledamoter. Tre ledaméter avgar, tva redan vid extrastdmman i januari 2022 pa grund av arbete samt flytt, och en
avgar vid nasta arsstéamma pa grund av tillokning och flytt. Under aret har det varit hogt tryck pa styrelsen med
hansyn till dels den stora arbetsbérdan dels att en ledamot var sjukskriven under tre manader.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 56
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 540 541 541 541
Hyror/m2 hyresrattsyta 1450 1446 935 799
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3261 2 052 2 091 2130
Elkostnad/m? totalyta 14 11 13 12
Varmekostnad/m? totalyta 161 154 161 182
Vattenkostnad/m? totalyta 27 25 20 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 29 27 27
Soliditet (%) 39 50 47 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 63 222 193 77
Nettoomsattning (tkr) 1063 1065 1021 1003

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 602 m2 bostader och 85 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2616428 0 0 2616428
Upplatelseavgifter 2566 116 0 0 2566 116
Fond for yttre underhall 1108 595 180 000 0 928 595
S:a bundet eget kapital 6291 139 180 000 0 6111 139
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 919903 -180 000 221 571 -2 961473
Arets resultat 63 128 63 128 -221 571 221 571
S:a ansamlad férlust -2 856 775 -116 872 0 -2739 903
S:a eget kapital 3434 364 63 128 0 3371236
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 63 128
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 739 902
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -180 000
summa balanserat resultat -2 856 774
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 45 049
att i ny rékning 6verfors -2811725

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1063018 1 064 590
Summa rorelseintakter 1063018 1064 590
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -671 309 -587 282
Ovriga externa kostnader Not 4 -101 562 -76 159
Avskrivning av materiella Not 5 -126 229 -130 115
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -899 100 -793 556
RORELSERESULTAT 163 918 271034
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 59 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 849 -49 473
Summa finansiella poster -100 790 -49 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63 128 221 571
ARETS RESULTAT 63 128 221 571
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 6,9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 7

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 182 544 5182 544
Fond for yttre underhall Not 8 1108 595 928 595
Summa bundet eget kapital 6 291 139 6111139
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 919903 -2 961473
Arets resultat 63 128 221571
Summa ansamlad foérlust -2 856 775 -2 739 903
SUMMA EGET KAPITAL 3434 364 3371236
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9 5223 894 3286922
kreditinstitut

Leverantorsskulder 92 156 30 165
Skatteskulder 0 1867
Ovriga skulder 10 500 10 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 11 98 878 88 584
intakter

Summa kortfristiga skulder 5425 428 3418038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 859 792 6 789 274
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Varmeanldggning 50 ar 50 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Tvattstuga 25 ar 25 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Takrenovering 50 ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 865 096 866 807
Hyror lokaler 123 256 122 915
Bredbandsintakter 74 655 74 844
Oresutjamning 11 24

1063018 1064 590
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 16 265 15 858
Mattvatt/Hyrmattor 5 696 5626
Myndighetstillsyn 9 875 6 360
Gard 499 5822
Forbrukningsmateriel 0 2167
32335 35833
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 598 0
Entré/trapphus 0 869
Las 3830 0
WS 11 598 1495
Skador/klotter/skadegbrelse 0 3 000
24 026 5364
Periodiskt underhall
WS 45 049 0
45 049 0
Taxebundna kostnader
El 23722 19 277
Véarme 271299 259 986
Vatten 45 436 42 596
Sophdamtning/renhalining 52 193 47 815
Grovsopor 3574 10 166
396 224 379 840
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 519 66 816
Kabel-TV 0 297
Bredband 84 348 44 387
152 867 111 500
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 808 54 744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 671 309 587 282
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 791 645
Inkassering avgift/hyra 463 2 250
Foreningskostnader 1079 0
Styrelseomkostnader 5300 0
Fritids- och trivselkostnader 0 508
Forvaltningsarvode 61752 60 400
Administration 2614 2410
Korttidsinventarier 0 9947
Konsultarvode 29 563 0
101 562 76 159
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 71 607 71 607
Yttertak 8 755 0
Forbattringar 45 867 58 508
126 229 130 115
Not 6 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8019 029 8019029
Nyanskaffningar 2 690 993 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 710 022 8019 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 382 532 -2 252 417
Arets avskrivningar enligt plan -126 229 -130 115
Utgaende avskrivning enligt plan -2 508 761 -2 382 532
Planenligt restvarde vid arets slut 8 201 261 5636 497
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1467 422 1467 422
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 530 000 16 530 000
Taxeringsvarde mark 43 600 000 43 600 000
60 130 000 60 130 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 800 000 59 800 000
Lokaler 330 000 330 000
60 130 000 60 130 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 39616 39616
Skattefordran 32 069 0
Klientmedel hos SBC 435 565 1081048
Rantekonto hos SBC 43 046 0
550 295 1120 664
Not8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 928 595 748 205
Reservering enligt stadgar 180 000 180 390
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 0
Vid arets slut 1 108 595 928 595
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Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 57 000 57 000 2022-01-07
Handelsbanken 1,800 % 14 688 14 688 2022-01-07
Handelsbanken 1,550 % 172 000 180 000 2022-03-21
Handelsbanken 1,550 % 426 600 437 400 2022-03-09
Handelsbanken 1,550 % 200 000 200 000 2022-01-26
Handelsbanken 1,550 % 1 042 800 1069 200 2022-03-09
Handelsbanken 1,550 % 677 224 684 792 2022-03-09
Handelsbanken 1,550 % 228 312 228 312 2022-01-07
Handelsbanken 1,550 % 405 270 415 530 2022-03-09
Handelsbanken 1,150 % 2 000 000 0 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 5223 894 3286 922
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5223894 3286922
0 0
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 908 754 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 10  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5525 000 3675000
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 6 007 4108
Avgifter och hyror 92 871 84 476
98 878 88 584
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

[ januari 2022 holls extrastdmma. Vid stdmman valdes nya ledaméter och ett antal
avgick. Féreningen antog dessutom en ny lydelse i stadgarna som mojliggoér sa att
féreningen kan ta ut avgift vid andrahandsuthyrning. Denna var det andra gangen som
féreningen antog lydelsen da den dven antogs vid ordinarie féreningsstdmman under
maj 2021.

Med anledning av skicken av stammarna pa bl.a. Falugatan 21 kommer féreningen
behdva lyfta frdgan om stamarbete for kdksstammarna fér samtliga fastigheter tidigare

an férvantat. Det ar dock inget som beslutats om.

Vidare kommer radonsanering pa Torbjorn Klockares gata 14, lasbyte och
fasadrenovering dven att behéva utféras under kommande ar.

Sida 13 av 14



Brf Vinterrosen 1
716417-8308

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Matilda Axelsson
Ledamot

Monica Pasanen
Ledamot

Sten Sundin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ewa Lévgren
Intern revisor

/

Johanna Sazon Dworsky
Ledamot

Katarina Marianne Noén
Ledamot

2022

Sida 14 av 14



Revisionsberattelse for bostadsrattsférening Vinterrosen 1, 716417-8308, Stockholm

Undertecknad, som utsetts att granska foreningens rakenskaper, samt styrelsens forvaltning under
réakenskapsaret 20210101-20211231 far harmed avge féljande berattelse:

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorns ansvar ar
att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av revisionen. Revisionen har
utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En
revision innefattar ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
réakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen. Jag har dven granskat om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Da min granskning icke givet anledning till anmarkning i avseende a de till mig 6verlamnade
redovisningshandlingar, féreningens bokforing eller inventering av dess tillgangar eller eljest
betraffande forvaltning av foreningens angeldgenheter, 6verlamnar jag till arsmotet att besluta om,
och detta ar mitt forslag:

- attredovisat resultat for 2021 6verfors i ny rdakning

- att balansrakningen per 2021-12-31 faststalls

- att styrelseledamoéterna beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen for den tid arsredovisningen
omfattar

Stockholm 2022-04-22

Ewa Lovgren



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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