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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark, 769636-2560, med sdte i Taby, far hdrmed
upprétta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i fFéreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2018-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-
12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggning Taby Lanterninen ga:1. GemensamhetsanldaggningenTaby
Lanterninen ga:1s andamal ar att forvalta garage, gardsbjilkslag, belysning, avluftshantering och
brandgasventilation. Gemensamhetsanldggningen delas med Brf Sédra parken 1 och Brf S6dra parken 3. Féreningens
andel utgor 23,71 %.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggning Taby Lanterninen ga:2 . Gemensamhetsanldaggningen Taby
Lanterninen ga:2 s andamal ar att forvalta cykelférrad, sopkasuner, spillvattenledningar, fiberledningar,
dagvattenledningar och férdréjsmagasin med tillhérande anordningar samt undercentral for fjarrvarme plan 0 med
tillhorande anordningar, ytskikt, dorrar, belysning och armaturer inom undercentralen. Gemensamhetsanldaggningen
delas med Brf Sédra parken 3. Féreningens andel utgér 50 %.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Yngve Stade 2025
Ledamot Kristina Hassellund 2025
Ledamot Thomas Limerick 2025
Ledamot Gustaf Lilliehook 2025
Suppleant Klas Hokerberg 2025
Suppleant Bo Kallstrand 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Hans Kallin
MOORE Allegretto AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Katarina Storsten och Annika Hékerberg.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

H1IffPwFhkx-STWMMvPYnJ
[G/| wFhkx vPYnJg 2(17)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Taby Lanterninen 1 i Taby kommun med darpa uppfdrda byggnader med 34 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2021. Fastighetens adresser &r Dora Lamms gata 4 och 20.

Foéreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsratt samt 23 garageplatser och 11 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

3rok 4 rok

18 16

Total tomtarea: 2859 kvm
Total bostadsarea: 3336 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3336 kvm
Total garagearea: 615 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-03-16.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Verdis (Taby kommun)

Vatten Roslagsvatten (Taby kommun)
Fjarrvarme E.ON

Matning El Infometric

Serviceavtal mattor Stockholms Entrémattor
Elavtal avseende volym GodELli Sverige

Elavtal avseende elndt Ellevio

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 53 868 kr (28 130 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (-9 600 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsdtts det 350 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 89 kr per kvm.
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

En gemensam arbetsgrupp tillsammans med BRF:erna Sédra Parken 1 och 3 rérande férpackningsinsamling har
bildats infér kommande krav pa avfallshantering ar 2027.

Tillsammans med BRF Sédra Parken 3 utreds férutsattningarna fér en eventuell framtida sammanslagning av vara
foreningar.

Styrelsens ord
Under aret har styrelsen [6pande informerat om storre och viktiga hdndelser pa Boappa (var tjanst for
kommunikation mellan medlemmar och styrelse). Styrelsen har dven skickat ut ett sommar- och julbrev.

Nagra av de viktigare fragorna och handelserna:

- Féreningsstamma holls i maj med flertalet medlemmar nadrvarande.

- Sommarfest i slutet av augusti blev uppskattad.

- Ventilationskontroll, sk OVK har genomforts. Endast smarre dtgdrder kravdes.

- Nya laddboxar har installerats i garaget (+5 st for var férening).

- Kommunen har nu paborjat arbeten i Slottsparken med att anldgga strandpromenad, plantera fler trad, nytt soldack
och lekplats, mm.

- Samfallighetsféreningen Lanterninen: Féreningen har en alltjdmt pagdende diskussion med Niam om 3dterbetalning
av den momsaterbaring om knappt 9 miljoner kronor som féreningen anser att Niam ordttmaétigt har tillgodogjort sig
pa féreningens bekostnad. Det &r osdkert om parterna kan nd en godvillig uppgorelse. Om en sadan inte kan nas
aterstar endast rattsliga atgarder om féreningens ratt skall kunna tillvaratas.

Medlemmarna har tillgang till styrelseprotokoll pa Boappa. Boappa har en ny dgare som utvecklat tjansten sa att vi
kan kommunicera pa ett enkelt sdtt med de andra foreningarna i Slottsparken. Aktiviteterna i Boappa har 6kat
betydligt under aret. Styrelseprotokoll och ekonomi mm finns ocksa pa Bredablicks molntjénst. Féreningens arkiv ar
samlat pa en molntjanst i Google drive.

Budgetarbetet infor 2025 har resulterat i en mindre héjning av arsavgiften om 3%. HGjningen motiveras av bl a
osakerhet kring ranteutveckling av féreningens lan (ytterligare ett lan forfaller 30 mars 2025), mojligheter till extra
amortering i samband med laneomlidggningen, héjda kommunala avgifter pa VA, sophantering mm. Styrelsens
ambition &r att kunna begransa avgiftshéjningar framgent i paritet med inflations/kostnadsutveckling i samhallet.

Ekonomiska utsikter: Under 2025 férvantas en viss ekonomisk aterhdmtning med [ag till mattlig tillvéxt. Inflationen
har kommit ner betydligt fran 2023 ars héga nivaer och férvdntas ligga runt 2% under 2025. | takt med minskad
inflation har Riksbanken 2024 sadnkt styrrantan och den ligger just nu pa 2,25% dar den tros ha bottnat for aret.

Féreningens resultat och kassafléde fér 2024 var i linje med prognos och strax éver budget. Langsiktigt hallbart
resultat 2025 férvantas ligga pa ca 200 000 kr (strax under 2024 ars resultat). Rantekostnaderna berdknas 6ka nagot
pa grund av omldggning av ett av vara lan som haft ldg bunden rinta (1%) och nu ldggs om till gillande ranta 2025. 1
ovrigt har budgeten tagit hojd for viss 6kning av el/varme- samt for vatten & avfallskostnader. Mattlig
inflationsjustering av resterande kostnader.

Extra amortering pa vara lan ar planerade till 30 mars och 30 september 2025. Storleken pa amorteringarna berdknas
utifran befintlig kassa och arets forvantade kassafléde.
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (2023 skedde 3 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 56 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 55 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %, framst pa grund av

6kade varmekostnader och finansiella kostnader.

| arsavgiften ingdr vdarme, vatten, TV och bredband. Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt
efter fForbrukning.
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769636-2560

lEI Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

(] (X °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 3341 2 957 2 847 1956
Resultat efter finansiella poster, tkr -1232 -1718 -1470 -960
Férandring av underhallsfond 350 300 252 233
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 385 -50 245 -46
avskrivningar
*Sparande kr/kvm 171 61 138 47
Sparande bostadsratter kr/kvm 202 72 163 56
Soliditet, % 87 87 87 86
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 755 679 653 500
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 71 72 71 82
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 712 636 606 481
Driftkostnad bostadsratter kr/kvm 319 330 306 281
Energikostnad bostadsratter kr/kvm 172 181 178 120
*Ranta kr/kvm 184 159 94 71
Ranta bostadsratter kr/kvm 218 188 111 84
*Avsattning till underhallsfond kr/kvm 89 76 76 59
Avsattning till underhallsfond bostadsratter 105 90 90 70
kr/kvm
*Skuldsattning kr/kvm 8982 9082 9243 9265
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 10 638 10756 10947 10974
Rantekanslighet (%) 14.9 16.9 18 23
Snittranta, (%) 2.05 1.75 1.02 0.76

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

* Foreningen anvdnder en ny berdkningsgrund fér total area dn vad man tidigare anvant. Garageyta ingar tillsammans

med bostadsyta till totalarean. For att nyckeltalen ska vara jamforbara med ar 2021-2023 har dven totalarea for
dessa ar anvants.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Ranta i kr/kvm, avsattning till
underhallsfond i kr/kvm, sparande kr/kvm samt skuldsittning kr/kvm har fastighetens totala area som berikningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund respektive bostadsrattsarean som

berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret dar resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna
motsvarande inflationen. Resultat exklusive avskrivningar visar dock pa ett positivt resultat fFor 2024.
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 244 438 000 785 380 -3041100 -1717 586 240 464 694
Disposition enligt féreningsstamma -1717 586 1717 586 0
Avsattning till underhallsfond 350 000 -350 000 0
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -1232069 -1232 069
Vid arets slut 244 438 000 1135380 -5108 686 -1232069 239232625

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4758 686
Arets resultat fFére fondandring -1232069
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -350000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott - 6340755

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -6340755
Totalt -6 340755

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

769636-2560

(X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2589 000 2202232
Ovriga rérelseintikter 3 752 290 754512
Summa Rorelseintikter 3341290 2956 744
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1316 062 -1 323899
Ovriga kostnader 5 -678 701 -670 621
Personalkostnader 6 103 493 -90 980
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1967 434 -1967 434
Summa Rorelsekostnader -3 858 704 -4 052 934
RORELSERESULTAT -517 414 -1 096 190
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 841 9239
Rantekostnader och liknande resultatposter -727 496 -630 635
Summa Finansiella poster -714 655 -621 396
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 232 069 -1717 586
RESULTAT FORE SKATT -1 232 069 -1717 586
ARETS RESULTAT -1 232 069 -1717 586
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

769636-2560

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 274012028 275979 462
Summa materiella anldggningstillgangar 274 012 028 275 979 462
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 274 012 028 275979 462
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 54 668 67 677
Ovriga fordringar 83 354 81713
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 165 952 69929
Summa kortFfristiga fordringar 303974 219319
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1076 531 723062
Summa kassa och bank 1076 531 723 062
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1380 505 942 381
SUMMA TILLGANGAR 275 392 533 276 921 843
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

769636-2560

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 244 438 000 244 438 000
Underhallsfond 1135380 785 380
Summa bundet eget kapital 245 573 380 245 223 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5108 686 -3041100
Arets resultat -1 232 069 -1717 586
Summa Fritt eget kapital -6 340 755 -4 758 686
SUMMA EGET KAPITAL 239 232 625 240 464 694
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 12 085 303 24229 284
Summa langfristiga skulder 12 085 303 24 229 284
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 085 303 24 229 284
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 23403 981 11 652 661
Leverantorsskulder 205 408 124 045
Ovriga skulder 4852 -4 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 460 364 455 546
Summa kortFfristiga skulder 24 074 605 12 227 865
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 24 074 605 12 227 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275392 533 276 921 843
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

769636-2560

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -517 414 -1096 190
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1967 434 1967 434
Summa 1450020 871244
Erhallen ranta 12 841 9239
Erlagd rénta -727 496 -630 635
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 735365 249 848
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -84 655 15 827
Férandring av rérelseskulder 95420 -216 177
Kassafléde fran den lopande verksamheten 746 130 49 498
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -392 661 -638 020
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -392 661 -638 020
Arets kassafléde 353 469 -588 522
Likvida medel vid arets bérjan 723 062 1311584
Likvida medel vid arets slut 1076 531 723 062

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
lEI 769636-2560

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2376 000 2121432
Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 213000 80800
Totalt arsavgifter och hyror 2589 000 2202 232

| posten hyror p-platser/garage exkluderas det under 2023 intdkter fran Lanterninen.
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Vatten

El
Forsakringsersdttningar
Overlitelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

2024

0

172 528
60 360
0
519402

752 290
752 290

| posten ovriga intdkter ingar det under 2024, 518 814 kr i form av vidarefaktureringar.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snoréjning
Bevakningskostnader
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

P-platser/garage

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

Planerat underhall
P-platser/garage

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

220 666
375202
82137
37 295
261498
12 674
93765
46 855
0

12 560
52 642
25934
35717
5249

1262 194

44 600
0
4950
4318

53 868

1316 062

769636-2560

2023

225
168 142
0

3939
582 206

754 512
754 512

2023

237 506
406 951
71234
35450
361483
7980
5009
57 966
1556
12 325
51000
25036
27 864
4009

1305 368

0
15345
1422
11364

28130

-9 600

1323 899
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Not 5. Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer

Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Forsdkringar och 6vriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

Frakter och transporter

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark

2024

122771

30 591

1914

0

1608
1409

0

7375
4375
508 658

523 425
678 701

2024

-78 750

-24743

-103 493

769636-2560

2023

5270

96 947

24 562

2295

16221

12 829
0

350
613
1050
8630
501 853

525325
670 621

2023

78735

12 245

90980

Styrelsen har beslutat att inte betala ut nagot styrelsearvode fran 2023, varfor ursprungligt reserverat belopp vdnds

och skapar en positiv kostnad fér 2024.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. e o 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1967 434
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1967 434

[ v |H1IfwaFhkx-S1WMMvPYnJg
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2023

1967 434

1967 434
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 196 743 400 196 743 400
Mark 84 318 600 84318 600
Utgaende anskaffningsvarden 281062 000 281 062 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5082 538 -3115104
Arets avskrivning pa byggnader -1967 434 -1967 434
Utgaende avskrivningar -7 049 972 -5082 538
Utgaende redovisat varde 274 012 028 275979 462
Varav
Byggnader 189 693 428 191 660 862
Mark 84318 600 84318 600
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 33000000 33000 000
122 000 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 122 000 000 122 000 000
122 000 000 122 000 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 110 800 000 110 800 000
Summa: 110 800 000 110 800 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 53297 39779
Forutbetalda kostnader 112 655 30150
Summa 165 952 69 929
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1075964 723062
Affarskonto Handelsbanken 567 0
Summa 1076 531 723 062
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen -23 403 981 -11 652 661
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen -12 085 303 -12 232 001
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 -11 997 283
Summa -35 489 284 -35 881 945

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

769636-2560

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek* 2025-03-31 3,042 % 11260 000 11 593 981
Stadshypotek 2025-03-30 1,000 % 12 114 641 12 143 981
Stadshypotek 2029-03-30 1,050 % 12 114 643 12143983
Summa skulder till kreditinstitut 35489 284 35881945

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 -103 493
Upplupna rantekostnader -951 0
Forutbetalda intdkter -253 380 -218 832
Upplupna revisionsarvoden -29 500 -27 000
Upplupna driftskostnader -176 533 -106 221
Summa -460 364 -455 546
Not 15. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 3 %.

[ v |H1IfwaFhkx-S1WMMvPYnJg 16 (17)
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Underskrifter

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yngve Stade Kristina Hassellund
Ordférande Ledamot

Thomas Limerick Gustaf Lilliehook
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

MOORE Allegretto AB
Hans Kallin
Auktoriserad revisor

H1IffPwFhkx-STWMMvPYnJ
[E'/| wFhkx vPYnJg 17 (17)

Vi ser om ditt hus!



02.04.2025 12:47

Dpcument
history

Arsredovisning 2024 Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 i Nas

by Slottspark.pdf
Tova Andersson - 20.03.2025 10:59 17 pages
STWMMvPYnJg
H1IffPwFhkx-STWMMvPYnJg
<O Activity log
KRISTINA HASSELLUND Q’ Signed 20.03.2025 14:57 elD Swedish BankID
Authenticated 20.03.202514:54 Low
THOMAS JOHANNES LIMERICK Q’ Signed 20.03.2025 16:00 elD Swedish BankID
Authenticated 20.03.2025 15:59 Low
Gustaf Lilliehook 7> Signed 22.03.202509:54 elD Swedish BankID
Authenticated 22.03.202509:52 Low
YNGVE STADE £ Signed 28.03.202515:21 elD Swedish BankID
Authenticated 28.03.202515:17 Low
HANS OLOF KALLIN £ Signed 02.04.202512:47 elD Swedish BankID
Authenticated 28.03.202516:17 Low
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



1)

Ml MOORE

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
Org.nr 769636-2560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sodra Parken 2 i Nésby Slottspark
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sodra Parken 2 i Nasby Slottspark for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dagen som framgar av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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