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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Allméinna forutsittningar

Bostadsrattsforening Skvadronen Ett, som registrerats hos Bolagsverket 2007-07-02 med
organisationsnummer 769616-9486, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pd grund av sidan upplatelse, kallas
bostadsritt. Medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
vérv av fastigheterna avser den slutliga forvérvskostnaden samt berékning av foreningens
&rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig p4 vid tiden for planens
uppriéttande kinda forhallanden. Driftskostnaderna #r uppskattade till vad som anses vara
marknadsméssigt.

Dé ldgenheterna uppléts till hyresgésterna i ligenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pd extra foreningsstimma beslutat forvérva fastigheterna for ombildning fran
hyresrétt till bostadsrétt.

Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Sundbyberg Skvadronen 1
Adress Skvadronsbacken 11-18
Stadsdel Rissne

Kommun Sundbyberg

Férening Brf Skvadronen Ett

Tomt Aganderitt

Tomtareal 5927 m?

Géllande planbestdmmelser Detaljplan 1993-09-27 (aktbeteckning 0183-P93/0927)

Vatten/avlopp Ansluten till kommunens nit

Byggnad

Byggnadsar 1982

Ligenhetsyta Bostéder 70 st ca 5526 kvm
Lokal ca 101 kv
Totalt ca 5627 kvmm

Ytorna 4r uppgivna av séljaren och €j kontrollerade
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Bostadsréttsforening Skvadronen Ett

Fordelning

Standard

Kallarutrymmen

Vind

Grundldggning
Stomme

Bjélklag (vaningar)
Bjélklag (kéllare)
Yittertak
Fonsterbleck

Stuprér
Fasadbehandling gata
Fasadbehandling gard
Gardsbeldggning
Balkonger/loftgédngar
Fonster

Trapphus

Portar/ddrrar

Hiss

Inv. viggbehandling

Inv. takbehandling

7 st 2 rum, kokvra, badrum
18 st 2 rum, kok, badrum
25 st 3 rum, kok, badrum
18 st 4 rum, k6k, badrum

2 st 5 rum, kok, badrum

Modern

El-central, virmecentral, ldgenhetsforrad, tvittstuga, torkrum,
skyddsrum, sopventilrum, garage i entréplan

Ej inredd

Grundmurar, betongplatta pd mark
Betong

Betong

Betong

Betongtakpannor

Galvplat

Galvplat

Puts

Puts
Asfalt/plattor/grés/buskar/planteringar
Beldggningar av betong, ricken av littmetall
3-glasfonster

Med plan och stegbeldggningar av cementmosaik, mélade
véggar, rdcken/handledare av stal

Entréportar i metall/trd
Kéllardorrar 1 stal
Légenhetsdorrar i tré, delvis sikerhetsdérrar (tillval)

6 st for 8 personer/630 kg vardera
(nésta besiktning fore juli 2009)

Sedvanlig malningsbehandling

Sedvanlig malningsbehandling
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Bostadsriéttsforening Skvadronen Ett

Golvbeldggningar

Kéksinredning

Badrum  golv
véaggar
inredning
standard

Tviéttstuga

Uppvérmning

Viarmecentral

Ventilation

Sophantering

Installationer

Allmént

Parkett i vardagsrum
Linoleum/plastmatta/laminat i kok och 6vriga rum
Betong i killare

Med rostfria diskbankar, elspisar, kyl/frysenheter, skap- och
binkinredning med malade luckor, koksflikt mm. De
besiktigade lagenheterna har en modern standard frin 1982

Plastmatta

Kakelplattor

Badkar/duschplats, tvittstill, we-stol
Modern frén 1982

2 st tvéittmaskiner frdn 1998, Osby 508 ELE

2 st tvittmaskiner fran 1996, Podab 132

1 st tvédttmaskin fran 2000, E-lux W365H

1 st tvéttmaskin frdn 1996, HF 55

2 st torktumlarefran 2001, E-lux T 3250

2 st centrifug fran 2001, E-lux C240 och C260
2 st elmangel, E-lux KM80 och Osby

2 st rostfria tvittlador

I st torkrum med avfuktare, Contra 2000

1 st torkrum med avfuktare, El-Bjém

Trafflokal med pentry och 2 st toaletter finns i anslutning till
tvéttstugan

Centralvirmeanldggning genom varmvattenradiatorer fran egen
undercentral for fjarrvirme

Undercentral for fjarrvirme med 2 st virmevixlare fran
1981(CTC), cirkulationspumpar, (WILO), automatik och
reglerutrustning, (TAC), expansionskérl

Mekanisk till- och franluft
Mekanisk frénluft i golv under beliggningar
(flytspackelsanering)

Sopinkast for hushallssopor till sopsuganliggning
Container for grovsopor och behéllare for tidningar/gals mm
inom omradet

Vatten och avlopp, vixelstrom, kabel-tv (ComHem)

Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK-besiktning &r
enligt Goran Brinnbo hos 4garen utférd men ér ej godkénd.
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Bostadsriattsforening Skvadronen Ett

Vid samtal med Wille Palm hos Otis Hiss AB som skéter
servicen pa hissarna, framkom att hissarna for nirvarande &r i
bra kondition. De reparationer som brukar utforas ir
ompackning av ventiler. Vid storre reparationer brukar det vara
problem att {4 tag i reservdelar. Han bedémer att nagra
omedelbara atgirder inte #r forestaende.

Till &rsskiftet 2008/2009 skall hyres- och bostadsrittshus vara
energideklarerade. Denna deklaration #r enligt Per-Erik Ahlund
hos dgaren inte utford.

Bedomda reparationer

Yttertak Ingen notering, forutom titning med tradnit vid takfot (faglar
vistas i vindsutrymmet)

Fasader Lagning/byte av fogar i fasader i erforderlig omfattning

Plat Skrapning och méalning av férgflagad plat pa tak, rinndalar och
fonsterbleck mm

Dérrar Justering/malning/byte 14s i erforderlig omfattning

Allménna utr/kéllare Lagning av skador i betong i garagegolv samt kontroll/atgérd av
brunn i garaget (svimmar 6ver ibland)

OVK-besiktning Atgirder enligt protokoll

Energideklaration Deklaration skall enligt regelverket utforas fore arsskiftet
2008/2009

Tvittstuga Byte/komplettering av maskiner i erforderlig omfattning

Badrum Kontinuerlig kontroll bdr ske av plastmattor sé att skarvar &r
hela och att tétningsringen i golvbrunnar &r intakt, samt kontroll
av kakelfogar mm for att undvika vattenskador

Virme/pannrum Oversyn och byte av ldre utrustning i undercentralen for
fjérrvirme

Ovrigt Ovrigt underhall/oforutsett och ej specificerat
Kostnaden {or ovanstaende arbeten har besiktningsmannen
bedomt ej dverstiga 2 000 000 kr inklusive moms

Anmérkning Kostnaderna ovan har bedomts av besiktningsmannen genom
erfarenhetsméssiga berdkningar. Nagon offert- eller anbuds-
forfragan har saledes inte legat till grund for besiktnings-
mannens bedémningar.
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Taxeringsviirde beriiknad enligt forenklad fastighetstaxering 2007

Sundbyberg Skvadronen 1
Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.
Taxering AFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 8869  varav 8 800 69
Byggnad 29464  varav 29 000 464
Summa 38333 37 800 533
Forsikring

Fastigheterna kommer fr.o.m. tilltrddesdagen vara forsikrad till fullvirde.

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvirvskostnad

Képeskilling 82 000 000 kr
Lagfart 1,5% av taxvdrde 2007+100 000 kr 675 000 kr
Pantbrevskostnader 745 000 kr
Dispositionsfond 2 000 000 kr
Tillagg tomma Igh 422 kvm * 2000 kr 844 000 kr
Hyresbortfall tomma ligenheter 211 000 kr
Initialkostnader 875 000 kr
Summa slutlig forvérvskostnad 87 350 000 kr

Finansieringsplan 1)

Langivare Belopp Rinta % 2) Rénta kr
Ny belaning i kreditinstitut 37288 000 kr 3,65% 1361012 kr
Summa lan 37 288 000 kr 1361012 kr
Insats fran medlemmar 50 112 000 kr
Tillagg/justering -50 000 kr
Summa finansiering 87 350 000 kr

1) Finansieringen &r baserad pa att 67 % av antalet l4genheter forvirvas sdsom bostadsritter samt att 33 %
kvarstar som hyresrittsldgenheter .
2) Bindningstid for lan kommer att mixas maximalt till angiven genomsnittsrinta.
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Berikning av arliga kostnader 1)

Driftskostnad
Driftskostnaden dr uppskattad till 2 100 000 kr
vilket motsvarar ca 375 ke/kvim
Kapitalkostnad Belopp Rinta % Amortering  Réntekostnad
37283000kr  3,65% 0 kr 1361012 kr
Summa 37288 000 kr 1361012 kr
Kostnad for 1an per tre ar 4 083 036 kr

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering
begdra att de skall fortsitta att vara amorteringsfria 2)

Avsittning fond

Fond yttre underhall 0,3 % av 2007 &rs taxeringsvirde 114 999 kr
Skatt

Fastighetsskatt 90 000 kr
Summa totala kostnader 3666 011 kr

1) Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket péverkar foreningens bok-
foringsméssiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen beraknas foreningen att ha kvar 23 hyresritter (ca 1 781 kvm). Nar dessa upplats med
bostadsrétt kommer influtna medel antingen anvéndas till amortering eller till reparationer i fastigheten beroende
pé ndr i tiden detta sker,
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Berikning av arliga intikter
Hyresintakter, bostdder 1)

1785131 kr
Hyresintékter, lokaler 95 000 kr
Hyror p-platser och garage 84 576 kr
Fastighetsskatt lokaler 4077 kr
Arsavgifter fran medlemmar 1697 227 kr
Summa totala intdkter 3666011 kr

H Hyresintékter, bostader
1

# Hyresintdkter, lokaler

& Hyror p-platser och
garage

& Fastighetsskatt lokaler

# Arsavgifter fran
medlemmar

1) Hyresintakter bostéder &r uppriaknade frin 2008 med 2,7 %.
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Tabell/ldgenhetsforteckning

Brf yta, Andelstal, 67 | Arsavgift (om | Arshyra 2009
Lagenhets-nr | kvm Insats, kr % br), kr {om hr), kr
72-02-1-001 47 m? 819 772 kr 1,2380% 21 012 kr 50 553 kr
72-02-1-101 96 m? 1301 380 kr 2,5995% 44 120 kr 97 507 kr
72-02-1-102 43 m? 568 179 kr 1,1350% 19 263 kr 47 460 kr
72-02-1-103 83 m? 1126 369 kr 2,2499% 38 187 kr 84 752 kr
72-02-1-104 65 m? 884 350 kr 1,7665% 29 982 kr 67 203 kr
72-02-1-105 46 m? 603 488 kr 1,2055% 20 480 kr 48 532 kr
72-02-1-201 96 m? 1288 572 kr 2,5740% 43 686 kr 92 787 kr
72-02-1-202 43 m? 593 413 kr 1,1854% 20 118 kr 47 546 kr
72-02-1-203 83 m? 1117 507 kr 2,2322% 37 886 kr 81 486 kr
72-02-1-204 65 m? 886 022 kr 1,7698% 30 038 kr 67 819 kr
72-02-1-205 46 m? 608 738 kr 1,2160% 20 638 kr 50 467 kr
72-02-1-301 96 m? 1289 442 kr 2,5757% 43 715 kr 93 108 kr
72-02-1-302 43 m? 570 921 kr 1,1404% 19 356 kr 48 470 kr
72-02-1-303 83 m? 1120 952 kr 2,2391% 38 003 kr 82 756 kr
72-02-1-304 114 m? 1532 999 kr 3,0622% 51972 kr 111 224 kr
72-02-1-401 43 m? 594 249 kr 1,1870% 20 147 kr 47 854 kr
72-02-1-402 83 m? 1128 442 kr 2,2541% 38 257 kr 85 516 kr
72-02-1-403 114 m? 1528 384 kr 3,0530% 51 816 kr 109 523 kr
72-02-4-001 104 m? 1385 606 kr 2,7678% 46 976 kr 96 706 kr
72-02-3-001 104 m? 1385 606 kr 2,7678% 46 976 kr 96 706 kr
72-02-5-003 80 m? 1088 552 kr 2,1744% 36 905 kr 82 756 kr
72-02-5-001 85 m? 1142 151 kr 2,2815% 38 722 kr 82 608 kr
72-02-5-101 96 m? 1290 512 kr 2,5778% 43 752 kr 93 502 kr
72-02-5-102 96 m? 1287 837 kr 2,5725% 43 661 kr 92 516 kr
72-02-5-103 80 m? 1077 684 kr 2,1527% 36 536 kr 78 750 kr
72-02-5-002 96 m? 1286 365 kr 2,5695% 43611 kr 91 974 kr
72-02-8-001 65 m* 879 535 kr 1,7569% 29 818 kr 65 428 kr
72-02-8-101 65 m? 882 377 kr 1,7626% 29 915 kr 66 476 kr
72-02-8-102 79 m? 1065 546 kr 2,1285% 36 125 kr 78 257 kr
72-02-8-103 62 m? 843 356 kr 1,6846% 28 592 kr 64 036 kr
72-02-8-104 63 m? 865 258 kr 1,7284% 29 334 kr 68 127 kr
72-02-7-001 62 m? 842 888 kr 1,6837% 28 576 kr 63 863 kr
72-02-8-002 68 m? 920 094 kr 1,8379% 31193 kr 68 435 kr
72-02-8-003 63 m? 860 175 kr 1,7182% 29 182 kr 66 254 kr
72-02-12-001 104 m? 1385 606 kr 2,7678% 46 976 kr 96 706 kr
72-02-13-001 104 m? 1385 606 kr 2,7678% 46 976 kr 96 706 kr
72-02-11-001 104 m? 1378 550 kr 2,7537% 46 736 kr 94 106 kr
72-02-15-101 79 m? 10648677 kr 2,1267% 36 095 kr 77 937 kr
72-02-15-102 79 m? 1065 546 kr 2,1285% 36 125 kr 78 257 kr
72-02-15-103 65 m? 882 377 kr 1,7626% 29 915 kr 66 476 kr
72-02-15-201 79 m? 1065 345 kr 2,1281% 36 118 kr 78 183 kr
72-02-15-202 79 m? 1069 124 kr 2,1356% 36 246 kr 79 576 kr
72-02-15-203 65 m? 886 089 kr 1,7700% 30 041 kr 67 844 kr
72-02-15-301 79 m? 1075277 kr 2,1479% 36 455 kr 81 844 kr
72-02-15-302 79 m? 1069 258 kr 2,1359% 36 251 kr 79 625 kr
72-02-15-303 65 m? 886 791 kr 1,7714% 30 064 kr 68 102 kr
72-02-15-001 79 m? 1064 242 kr 2,1258% 36 080 kr 77777 kr
72-02-15-002 68 m? 923 238 kr 1,8442% 31 300 kr 69 594 kr
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

72-02-16-201 96 m? 1290478 kr 2,5778% 43 750 kr 93 490 kr
72-02-16-101 96 m? 1287 101 kr 2,56710% 43 636 kr 92 245 kr
72-02-16-102 96 m? 1286 399 kr 2,5696% 43 612 kr 91 986 kr
72-02-16-103 80 m? 1087 916 kr 2,1731% 36 883 kr 82 522 kr
72-02-16-202 96 m? 1284 559 kr 2,5659% 43 550 kr 91 309 kr
72-02-16-203 80 m? 1077 617 kr 2,1526% 36 534 kr 78 726 kr
72-02-16-301 98 m? 1294 993 kr 2,5868% 43 903 kr 95 154 kr
72-02-16-302 96 m? 1285 362 kr 2,5675% 43 577 kr 91604 kr
72-02-16-303 80 m? 1078 185 kr 2,1537% 36 553 kr 78 935 kr
72-02-16-001 85 m? 1150 243 kr 2,2976% 38 996 kr 85 590 kr
72-02-16-002 96 m? 1282 988 kr 2,5628% 43 496 kr 90 729 kr
72-02-16-003 80 m? 1077 884 kr 2,1531% 36 543 kr 78 824 kr
72-02-18-104 79m? 1064 911 kr 2,1272% 36 103 kr 78 023 kr
72-02-18-203 85 m? 1149 039 kr 2,2952% 38 955 kr 85 147 kr
72-02-18-101 64 m? 870 674 kr 1,7392% 29 518 kr 66 143 kr
72-02-18-102 66 m? 903 142 kr 1,8040% 30 619 kr 70 148 kr
72-02-18-103 85 m? 1146 832 kr 2,2908% 38 880 kr 84 333 kr
72-02-18-201 64 m? 872 045 kr 1,7419% 29 565 kr 66 648 kr
72-02-18-202 66 m? 894 949 kr 1,7877% 30 341 kr 67 129 kr
72-02-18-204 79 m? 1074 441 kr 2,1462% 36 426 kr 81 536 kr
72-02-18-001 64 m? 868 735 kr 1,7353% 29 452 kr 65 428 kr
72-02-18-002 79 m? 1068 689 kr 2,1347% 36 231 kr 79 416 kr

Andelstalet ar baserat pa insats och har angivet vid en 67 % anslutningsgrad.
Hyrorna ar uppraknade fran 2008 med 2,7 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Ytorna har avrundats till heltal.
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Sirskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestéims, en av styrelsen faststélld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s att
den i forhéllande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader,
samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastigheternas uppforande,
berdknade kostnader och intékter m.m. h&nfor sig till vid tidpunkten for planens kinda forut-
séttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre 4n berdknat
kan foreningen komma att hoja arsavgifterna.

I samband med att bostadsrattsforeningen overtar fastigheten kommer sex stycken (6)
ldgenheter att vara outhyrda (ca 422 kvm). Féreningen kommer att uppléta dessa med
bostadsrétt att forséljas pa den “6ppna marknaden”. Insatsen for de forsélda ldgenheterna skall
anvéndas for att amortera ner pa féreningens lan.

Bostadsrittsféreningen kommer att genom bolagsoverlételse indirekt forvirva fastigheten
Skvadronen 1

I det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skattemissigt bli ett sk o#kta
bostadsforetag.

Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemférsikring med tilligg for bostadsrittsldgenhet.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som gller
vid foéreningens upplosning eller likvidation.

Sundbyberg den

..........................................................................................

..........................................................................................

..........................................................................................

..........................................................................................
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Bostadsrittsforening Skvadronen Ett

Intyg

Undertecknade, som f6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Skvadronen Ett, org.nr. 769616-9486, far hirmed
avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens verk-
samhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen #r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer verens med innehéallet i tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berskningar &r vederhaftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registrerings-
bevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista samt ett utdrag frén Lantméteriets fastighets-
informationsregister.

Det &r vér beddmning av fastigheterna ligger s& néra varandra att en indamaélsenlig samverkan
kan ske.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholim den

..........................................................................................

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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