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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395 far harmed avge arsredovisning fér 2014,
féreningens elfte rékenskapsar.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foéreningsfragor

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande
Olle Arvidsson v ordférande
Gertrud Pettersson sekreterare
Hakan Persson v sekreterare

Georg Fredriksson  ledamot/ekonomiansvarig
Caroline Sellstrém  ledamot utsedd av HSB Skane

Per-Arne Nilsson  suppleant
Leif Sundbéack suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Bo Alfredsson, Olle Arvidsson, Georg
Fredriksson samt Leif Sundback.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 19 maj 2014 var i 25 rostberéattigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret genomfért 9 protokoliférda sammantréden samt arsméte och konstituerande
mote.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson

Olle Arvidsson
Gertrud Pettersson
Hakan Persson
Georg Fredriksson

tva i forening

Revisorer
Valda revisorer av féreningen har varit

Goran Persson ordinarie
Henrik Svensson  suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmaktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullmaktige i HSB Skane har varit

Bo Alfredsson  ordinarie
Olle Arvidsson  suppleant
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karisson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Antal medlemmar

Antalet medlemmar med bostadsratt enligt féreningens stadgar har uppgatt till 55 st.

Har raknar vi samtliga medlemmar i féreningen /HSB.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av RR-revision AB.

Fastighetsskétseln i dvrigt har ombesérits av bostadsréttsféreningen samt stadningen av Obligeé stad
AB. Tradgardsskétseln har utforts av HSB Skane fastighetsforvaltning.

Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes ar 2003.

Fastigheten bestéar av ett flerbostadshus med adress Nordanvag 12 och 14.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i TRYGG HANSA.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta Yta nv
3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166

Garageplatser 38

Under aret har en lagenhetséverlatelse skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes uppdelat pa flera tillfallen under aret. Det aterstar dock ett
antal detaljer, vilka enligt avtal med NCC skulle atgérdas och slutbesiktigas senast under 2015, da
garantitiden gar ut. Det kvarstar fortfarande betydande brister och féreningen har darfor nédgats
fortsétta att anlita advokatbyran LA Partners i Malmé fér bistand med handlaggningen.

Dessutom har under aret anlitats diverse byggkonsulter som stéd till séval féreningen som
advokatbyran.

Fastighetens underhall, utdver garantiatgarder, har utférts i normal omfattning.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade 2013 om en héjning av manadsavgifterna med 4% 2014.

Manadsavgifterna for bostader uppgar under 2014 till i genomsnitt 601 kr/m¥ och ar.
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Vésentliga handelser under och efter rdékenskapsaret

- NCC och HSB har under aret fortsatt reparera byggfel pa fastigheten.

- Garantitider pa olika delar av fastigheten har av NCC foérlangts med delar till arets siut.

- Foreningen har deltagit i ett flertal byggméten.

- Styrelsen har under aret fortsatt haft saval en advokatfirma som tva konsultfirmor engagerade
i processen gentemot HSB/NCC.

- Under en gemensam arbetsdag stddades garaget och soprummet och bland annat
forbattringsmalningar genomférdes

- Styrelsen har under aret genomfort ett flertal méten med HSB:s och NCC:s platsledningar i Skane
med narvarande advokater och konsulter angaende byggnationen av fastigheten.

- En lekplats har under aret avvecklats.

Arbetet pa att forfina underhallsplanen utféras arligen och uppdateras med hénsyn till HSB och NCC
atgarder pa fastigheten.

Fastighetens 10-arsgarantier gick ut ar 2013-12-01 och endast garanti for det senaste arets
forbattringar aterstar.

Glaslindberg fortsatte under aret att forstka fa tatt mellan glaspartierna i entréerna.

Flerarsoversikt

Kkr 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 2122 2044 2015 2 060
Bruttoresultat 418 679 1163 1460
Resultat efter finansiella poster -392 -255 148 622
Soliditet, % 72 72 73 72

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1224 322
arets resultat -392 160
Totalt 832 162
disponeras for
avsattning till underhallsfond 182 000
balanseras i ny rékning 652 162
Summa 834 162

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2122984 2 044 689

Summa rérelseintikter 2122984 2 044 689

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -589 568 -489 950

Ovriga externa kostnader -215 651 =775 347

Personalkostnader 2 0 -222

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -898 870 -99 393

Summa rérelsekostnader -1 704 089 -1 364 912

Rorelseresultat 418 895 679 777

ffinansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 16

Réntekostnader och liknande resultatposter -811 055 -934 994

Summa finansiella poster -811 055 -934 978

Resultat efter finansiella poster -392 160 -255 201

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -392 160 -255 201

Skatter

Arets resultat -392 160 -255 201
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 92 428 537 93 327 407
Summa materiella anldggningstillgangar 92 428 537 93 327 407
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 92 429 037 93 327 907

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 952 13 852
Ovriga fordringar 7786 3476
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 25 969 32 371
Summa kortfristiga fordringar 45707 49 699
Kassa och bank

Kassa och bank 637 672 161 437
Summa kassa och bank 637 672 161 437
Summa omsittningstillgangar 683 379 211 136

SUMMA TILLGANGAR 93112416 93 539 043
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Bundet eget kapital 66 441 396 66 259 396
Summa bundet eget kapital 66 441 396 66 259 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1224 322 1661 523
Arets resultat -392 160 -255 201
Summa fritt eget kapital 832 162 1406 322
Summa eget kapital 67 273 558 67 665718
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25 166 640 25477 760
Summa langfristiga skulder 25 166 640 25477760
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 155 560 0
Leverantdrsskulder 178 804 105 039
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 337 854 290 526
Summa kortfristiga skulder 672 218 395 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 112 416 93 539 043
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 30 248 000 30 248 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20091 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foéreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens bersknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar Ar
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader 100

Andring av avskrivningar har skett p g a dvergéng till K2. Tidigare tilldmpades progressiv avskrivning.

Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Drift

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lokalvérd, stddning 67 917 81 691
Hisskostnader 15 605 22 416
El-avgifter 95 558 106 453
Uppvarmning 23 639 43 258
Renhallning 37 113 32 061
Kabel-TV, internet 46 926 29 881
Fastighetsskotsel 86 075 60 939
Fastighetsférakringspremier 24 731 22 483
Fastighetsavgift 26 568 37 594
Reparationer fastighet 165 436 51423
Kontorsmaterial, tele, porto 649 222
Externt revisionsarvode 10 000 11 000
Ovriga férvaltningskostnader 29 331 13010
Medlemsavgifter 10 600 10 600
Konsultarvoden och advokatkostnader 145722 671 609
Ovriga externa kostnader 19 349 5002

Summa 805 219 1199 642
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Upplysningar till balansrikning
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 94 100 000 94 100 000
94 100 000 94 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -772 593 -673 200
-Arets avskrivning enligt plan -898 870 -99 393
-1 671463 -772 593
Redovisat virde vid arets slut 92 428 537 93 327 407
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
TryggHansa 25 968 24 731
Comhem 7 639
25968 32370

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31 Réntesats Konvertering Amortering 2015
Swedbank 8 300 000 8 300 000 3,71 2015-06-25 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 1,50 2016-11-25 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 1,59 2015-09-10 0
SEB 4 000 000 4100 000 1,37 3-manaders 100 000
SEB 722 200 777 760 1,37 3-manaders 0
SEB 300 000 300 000 1,70 3-manaders 55 560
25 322 200 25477 760
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda intakter 169 819 177 121
Redovisning och revision 28 500
El och fjarrvarme 20 266 13 634
Rantor 63019 49 580
Ovriga interimsskulder 56 250 50 291
337 854 290 526
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Not 9 Eget kapital
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Balanserad Arets

Insatskapital Underhallsfond vinst resultat

Vid arets bérjan 64 737 996 1521400 1661523 -255 201
Omfoéring av foreg ars vinst 182 000 -437 201 255 201
Avrets resultat -392 160
Vid arets slut 64 737 996 1703 400 1224 322 -392 160

Underskrifter

Lund 2015-03-

Bo Alfredsson

Gertrud Pettersson

Georg Fredriksson

Olle Arvidsson

Hakan Persson

Caroline Magnusson Sellstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2015

Godkand revisor

Fdreningsvald revisor



