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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sorgenfri Foraren far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021, vilket ar foreningens fjdrde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Féraren 1 i Malmo kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 57
bostadsrittsldgenheter, totalt ca. 3 819 kvm. Foreningen disponerar ver en 6ppen parkeringsplats avsedd
for handikappsparkering.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsakringen ingar dven
sarskilt bostadsréttstilldgg for alla medlemmar.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprenéren (JM AB) har ansokt hos Gar-Bo Forsékring
AB om kvalitetsméarkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som berdr hela processen,
maste uppfyllas sa som ordning pa bygglov, ansvarsforsékringar och garantiataganden till vad som ska
ingd 1 6verlamningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler
och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriver. For att sikerstélla en
rattssdker process utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo
Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finnas det géstlagenhet, barnvagnsforrdd samt extra forrad for uthyrning.

Visentliga servitut

Kommunen har rétt att anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja och ta bort for allmént och gemensamt
dndamal avsedda anordningar sdsom ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar och allt med dértill hdrande anordningar samt infastningar pa byggnad pa
fastigheten. Inom fastigheten far inte vidtas atgarder som kan forhindra eller forsvéra anldggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Fastighetsdgaren ar forbunden att medverka till
att teckna servitutavtal for att sdkra ledningsigares rétt enligt ovan samt medge inskrivning av réttigheter.
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhdll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofériandrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstilldes 2019 och har deklarerats som férdigstalld. Den har asatts virdear 2019.

Bostadslidgenheterna dr frdn och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
30 mars 2022. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel innefattande trappstddning, snoérdjning
och tradgérdsskotsel med Stiddexperten fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 31 mars 2022.
Avtalet forlangs med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 24 000 kronor
per ar. Aven kdldmediekontroll ingar under garantitiden, kostnaden frin ar sex beriknas till 10 000 kr per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Foreningens ekonomi

Under aret har féreningen amorterat 868 000 kronor (429 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer nio.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foéreningens vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har atta (noll) bostadsrétter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre (en) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Nya visentliga avtal

Foreningen har tecknat nytt avtal med Aimo Park avseende bevakning av féreningens parkering for
rorelsehindrade. Foreningen har dven tecknat nytt avtal med Telavox avseende telefoni- och véxeltjanst
for porttelefon samt Ernst & Young AB angéende revision.

Planerad verksamhet for kommande ar

Foreningens tvaarsbesiktning med JM AB planeras bli genomford under varen 2022. Féreningens avtal
om teknisk forvaltning av installationer med JM AB I6per ut den 31 mars 2022. Foreningen har sagt upp
avtalet om fastighetsskotsel med Stiddexperten Fastighetsservice AB, vilket 16per ut den 30 april 2022.
Ett upphandlingsforfarande avseende fastighetsforvaltnings- och fastighetsskotseltjanster pagar och nya
avtal planeras bli tecknade under varen 2022.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 87 (86).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2021 haft foljande sammansattning:
Aleksandra Vuksanovic Ledamot  Ordférande

Michaela Sava Ledamot

Carin Spjuth Ledamot

Alison Mandez Ledamot

Cornelia Neuman Ledamot  Avgick 20 oktober 2021

Eva Bergman Suppleant

Theresa Andersson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anna Gillborg, Charlotte Magill och Swenina Huynh ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit elva (nio) st. protokollforda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ernst & Young AB Ordinarie

Huvudansvarig Erik Mauritzson

Ernst & Young AB Suppleant
Karin Svensson
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Valberedning
Alexander Borestam Sammankallande
Gunilla Rydberg

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 november 2017.

Flerarsoversikt
2021
Resultat enligt resultatrakningen tkr -42
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1111
Resultat exkl avskrivningar tkr 1069
Arets amorteringar tkr - 858
Arets likvidoverskott tkr 211

4 (13)

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgér ovan ar resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pé féreningens

kassaflode (kassabehdllning) eller den ldngsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Nyckeltal 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2727 1338
Resultat efter finansiella poster, tkr -42 179
Soliditet, % 77,14 76,78
Bokfort virde pé fastigheten per

kvm boarea, kr 48 048 48 340
Lan per kvm boarea, kr 10915 11139
Genomsnittliga skuldrénta, % 1,11 1,17
Fastighetens beléningsgrad, % 22,72 23,04

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad omréknat till arsrinta i forhallande till
laneskuld per 31:a december. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till

bokfort virde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingdng 85192 000 57003 000
Disposition av foregédende

ars resultat: 178 616
Yttre fond 114 570 -114 570

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 85192 000 57 003 000 114 570 64 046
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter m. m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

2726770
0
2726770

-919 129
-215279
-60 786

-1 111 236
-2 306 430
420 340

243

-463 033
-462 790
-42 450

-42 450

-42 450
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2020-01-01
-2020-12-31

1338012
105 176
1443 188

-333 253
-91 022
-36 080

-556 416

-1 016 771

426 417

30

-247 831
-247 801
178 616

178 616

178 616
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7,11 183 497 348
183 497 348

183 497 348

255

8 947 599
70 801

1018 655

0
0
1018 655

184 516 003
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2020-12-31

184 608 584
184 608 584

184 608 584

5046
582 697
68 560
656 303

159 706
159 706
816 009

185 424 593
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,11

9,11

10
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2021-12-31

142 195 000
114 570
142 309 570

64 046
-42 450
21 596
142 331 166

28 025 000
28 025 000

13 658 000
75 527
4940

0

421 370
14 159 837

184 516 003
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2020-12-31

142 195 000
0
142 195 000

0

178 616
178 616
142 373 616

28 283 000
28 283 000

14 258 000
77 254
2470

88

430 165
14767 977

185 424 593
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregdende Ar.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har &satts vérdear 2019 och fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark. Detta innebér att anskaffningsviardena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avriakningsdagen.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséttning

2021 2020

Arsavgifter bostéder 2465 617 1226 699
Hyra forrad 26 680 9800
Tillvalsavgifter 150 480 74 419
Overnattningsligenhet 16 800 6300
Varmvatten 58 889 20 883
Andrahandsuthyrning 2240 0
Parkeringsplats 6 000 0
Ovrigt 64 -89
2726770 1338012
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intikt av engangskaraktér

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning
Elavgifter
Fastighetsskotsel
Skotsel utemiljo
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Digitala tjanster
Fastighetsskatt
Snordjning
Vatten
Bevakning
Gastlagenhet

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier/material
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Mitningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Ovrigt
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2021

2021

226 327
189 995
141 604
26 647
50618
18 899
150 176
2470
8632
98 924
1 044
3793
919 129

2021

66 655
71815
42 126
13 736
11250
2944
6753

0

0
215279

2021

47 449
13 337

60 786

10 (13)

2020

105176
105176

2020

132 607
19 308
43336
38590
12 960

9327
75 883
1242
0

0

0
333 253

2020

8922
33000
21063

526
12 500

9401
700
4910
91 022

2020

23 650
7430
5000

36 080
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Fordran Entreprenor
Skattekonto
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2021-12-31

185 165 000
0
185165 000

-556 416
-1 111 236
-1 667 652

183 497 348

61 247 000
23 800 000
85047 000

131 679 800
51817 548
183 497 348

2021-12-31

921 401
23729
2 469
947 599
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2020-12-31

0
185165 000
185165 000

0
-556 416
-556 416

184 608 584

61 247 000
23 800 000
85047 000

132791 036
51817 548
184 608 584

2020-12-31

558 969
23729
0

582 698
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

AR

Nista ars amortering
Naésta ars omforhandlade 1an

Summa kortfristig del av foreningens lan
Summa langfristig del av foreningens lan

Summa skuld till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 1,04
Nordea Hypotek AB 1
Nordea Hypotek AB 1,42
Nordea Hypotek AB* 0,75

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

2021-12-31

258 000

13 400 000
13 658 000
28025 000
41 683 000

Datum for

rinteindring

2021-05-11
2025-04-16
2030-04-17
2022-05-11

12 (13)

2020-12-31
258 000
14 000 000
14 258 000
28 283 000
42 541 000

Lanebelopp
2021-12-31
0

14 370 000
13 913 000
13 400 000
41 683 000

13 658 000

Lanebelopp
2020-12-31
14 000 000
14 370 000
14 171 000
0

42 541 000

14 258 000

*Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1&n som med villkorsdndring under 2022 om sammanlagt 13 400 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslén &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 393 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna virmekostnader
Upplupet revisionsarvode
Forutbetalda hyresintékter

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2021-12-31

61 636
23 800
7478
78 220
7500
242 736
421 370

2021-12-31

42 970 000
42 970 000

2020-12-31

68 130
23 650
7430
60 300
40 000
230 655
430 165

2020-12-31

42 970 000
42 970 000
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Villkoren for det dellan som 16per ut 2022-05-11 kommer att omforhandlas under varen 2022.
Foreningen dr dven inne i ett upphandlingsforfarande avseende fastighetsforvaltnings- och
fastighetsskotseltjanster och nya avtal planeras bli tecknade under varen 2022,

Bostadsréttsforeningen Sorgenfri Féraren

Malmé 2022 den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Aleksandra Vuksanovic Michaela Sava
Ordf6rande
Carin Spjuth Alison Mendez

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022 den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritszon
Auktoriserad revisor
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