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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF DRIVBÄNKEN I MALMÖ

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Kaa�ödeanal 11
Noter 12

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

rf Drivänken i Malmö
716439-6884

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1998-11-09.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Johannelut 10 på adreen Håkantorpvägen 1 i Malmö.
Föreningen har 44 otadrä�er om totalt 3 629 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Magnu Wirgin Ordförande
Mona Karlon Kaör
Ann-Chri�n Gooen ekreterare
Folke Hä�mark treleledamot
Han Ådrén treleledamot
Ola Åkeon uppleant
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VALRDNING

FIRMATCKNING

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

PLANRAD UNDRHÅLL

KONOMI

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf Drivänken i Malmö
716439-6884

Årredovining 2022

Julia örjeon och ozana Meic.

Firman teckna av hela trelen eller två ledamöter i förening.

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-17. trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda
ammanträden.

2022
Under året har hien i trappa 1 d renoverat .
amtliga armaturer i hihallarna 1 har �.
Dagva�enpump har �.

I lutet av året elutade om en höjning av månadavgi�erna med 10% från 1 januari 2023. Även hrorna för
garage och p-plater höjde från amma datum. 

l Va�enfall
l, �ärrvärme .ON
ophämtning Ragnell
ophämtning, va�en VA d
Internet, TV, IP-telefoni Ownit
Fa�ghetföräkring Länföräkringar

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 59 t. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 5. Vid räkenkapåret lut fann det 60 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.
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Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT

2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 826 676 2 837 656 2 750 865 2 728 045

Reultat e�er �n. poter -5 784 405 228 -3 975 -44 182

oliditet, % 39 38 36 36

Y�re fond 2 541 199 2 411 801 2 772 660 3 153 399

Taxeringvärde 68 200 000 59 000 000 59 000 000 59 000 000

Lån per kvm otadta, kr 8 747 8 830 9 464 9 567

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 16 290 000 - - 16 290 000
Fond, �re underhåll 2 411 801 - 129 398 2 541 199
alanerat reultat 1 145 184 405 228 -129 398 1 421 014
Året reultat 405 228 -405 228 -5 784 -5 784
get kapital 20 252 213 0 -5 784 20 246 429
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1 415 230

1 415 230
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Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 1 421 014
Året reultat -5 784

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

500 000

A� från �re fond i anpråk ta -658 186
alanera i n räkning 1 573 416

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 826 676 2 829 023
Röreleintäkter 0 8 632

umma röreleintäkter 2 826 676 2 837 655

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 840 333 -1 428 321
Övriga externa kotnader 8 -148 751 -107 434
Peronalkotnader 9 -72 456 -71 012
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -422 772 -423 030

umma rörelekotnader -2 484 312 -2 029 798

RÖRLRULTAT 342 364 807 858

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 698 1 685
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -354 846 -404 315

umma �naniella poter -348 148 -402 630

RULTAT FTR FINANILLA POTR -5 784 405 228

ÅRT RULTAT -5 784 405 228
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 50 476 609 50 899 381

umma materiella anläggning�llgångar 50 476 609 50 899 381

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 12 0 2 800

umma �naniella anläggning�llgångar 0 2 800

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 50 476 609 50 902 181

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 11 970 14 982
Övriga fordringar 13 1 775 37 869
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 94 176 85 663

umma kor�ri�ga fordringar 107 921 138 514

Kaa och ank
Kaa och ank 1 899 340 1 784 716

umma kaa och ank 1 899 340 1 784 716

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 007 261 1 923 231

UMMA TILLGÅNGAR 52 483 870 52 825 412

9



rf Drivänken i Malmö
716439-6884

Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 16 290 000 16 290 000
Fond för �re underhåll 2 541 199 2 411 801

umma undet eget kapital 18 831 199 18 701 801

Fri� eget kapital
alanerat reultat 1 421 014 1 145 184
Året reultat -5 784 405 228

umma fri� eget kapital 1 415 230 1 550 412

UMMA GT KAPITAL 20 246 429 20 252 213

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 13 093 782 18 393 782

umma långfri�ga kulder 13 093 782 18 393 782

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 18 650 000 13 650 000
Leverantörkulder 133 407 157 080
ka�ekulder 6 281 -1 864
Övriga kor�ri�ga kulder 0 -1 666
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 353 971 375 867

umma kor�ri�ga kulder 19 143 659 14 179 417

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 52 483 870 52 825 412
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Årredovining 2022

Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 1 784 716 3 287 977
Reultat e�er �naniella poter -5 784 405 228

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 422 772 423 030
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 416 988 828 258

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 30 593 -101 438
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -35 758 69 920
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 411 823 796 739

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 2 800 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -300 000 -2 300 000
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -297 200 -2 300 000

ÅRT KAAFLÖD 114 623 -1 503 261

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 899 340 1 784 716
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Drivänken i Malmö har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,79 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 2 200 1 600
Hreintäkter, p-plater 112 188 111 525
Åravgi�er, otäder 2 571 996 2 571 996
Övriga intäkter 140 292 152 534
umma 2 826 676 2 837 655
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Årredovining 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 27 554 29 146
Fa�ghetkötel 106 332 103 451
nöko�ning 0 2 925
tädning 66 216 57 804
Trädgårdarete 6 507 0
Övrigt 7 750 3 626
umma 214 359 196 952

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 10 737 7 925
l 8 294 1 235
Faader 12 194 5 270
Föräkringkador 0 2 706
Garage och p-plater 0 6 939
Gård/marktor 2 842 3 038
Hiar 0 21 437
Repara�oner 2 500 10 873
oprum/miljöanläggning 22 878 1 447
VA 2 453 0
Värme 0 2 275
Övriga gemenamma utrmmen 841 3 443
umma 62 739 66 588

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
Gård/marktor 0 227 693
Hiar 612 500 0
Trapphu/port/entr 0 19 500
VA 18 286 0
Övriga gemenamma utrmmen 27 400 23 409
umma 658 186 270 602
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 71 363 76 698
ophämtning 44 235 35 729
Uppvärmning 391 276 414 049
Va�en 144 278 112 698
umma 651 152 639 173

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 139 392 151 008
Fa�ghetföräkringar 42 163 44 315
Fa�ghetka� 72 341 58 691
Övrigt 0 992
umma 253 896 255 006

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 55 464 54 648
Förrukningmaterial 10 392 3 351
Juridika kotnader 0 1 934
Konultkotnader 37 500 0
Reviionarvoden 18 750 18 063
Övriga förvaltningkotnader 26 646 29 439
umma 148 751 107 434

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 8 956 9 012
trelearvoden 63 500 62 000
umma 72 456 71 012

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 354 813 404 315
Övriga räntekotnader 33 0
umma 354 846 404 315
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 56 900 000 56 900 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -6 000 619 -5 577 589
Året avkrivning -422 772 -423 030

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 3 520 000 3 520 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 51 000 000 41 000 000
Taxeringvärde mark 17 200 000 18 000 000
umma 68 200 000 59 000 000

NOT 12, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Ak�er och andelar 0 2 800
umma 0 2 800

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 91 34 640
Övriga fordringar 1 684 3 229
umma 1 775 37 869
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 23 232 23 232
Fa�ghetkötel 8 707 8 505
Föräkringpremier 54 377 45 994
Förvaltning 4 818 4 622
Räntor 686 1 330
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 2 356 1 980
umma 94 176 85 663

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

A 2023-03-29 3,35 % 5 000 000
wedank Hpotek A 2026-04-24 0,90 % 3 278 100
A 2023-05-30 3,06 % 3 350 000
wedank Hpotek A 2023-01-28 2,18 % 5 000 000
wedank Hpotek A 2023-09-25 1,70 % 5 000 000
wedank Hpotek A 2024-05-24 1,20 % 5 000 000
A 2025-05-09 0,89 % 5 115 682
umma 31 743 782

Varav kor�ri�g del 18 650 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 8 403 10 034
Förutetalda avgi�er/hror 258 406 235 324
Uppvärmning 54 170 62 041
Utgi�räntor 32 461 54 092
Va�en 0 14 376
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 531 0
umma 353 971 375 867
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NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 40 710 000 40 710 000
umma 40 710 000 40 710 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Magnu Wirgin
Ordförande

Ann-Chri�n Gooen
treleledamot

Folke Hä�mark
treleledamot

Han Ådrén
treleledamot

Mona Karlon
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

rnt & Young A
Karin venon
Auktorierad revior
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