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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DRIVBANKEN | MALMO

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-11-09.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Johanneslust 10 pa adressen Hakanstorpsvagen 1 i Malmo.
Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 3 629 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Magnus Wirgin Ordférande
Mona Karlsson Kassor

Ann-Christin Goossen  Sekreterare

Folke Hattmark Styrelseledamot
Hans Adrén Styrelseledamot
Ola Akesson Suppleant
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VALBEREDNING
Julia Borjesson och Bozana Mesic.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av hela styrelsen eller tva ledamoter i forening.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Under aret har hissen i trappa 1 d renoverats .
2022  Samtliga armaturer i hisshallarna 1b har bytts.
Dagvattenpump har bytts.

EKONOMI

| slutet av aret beslutades om en hdjning av manadsavgifterna med 10% fran 1 januari 2023. Aven hyrorna fér
garage och p-platser hojdes fran samma datum.

AVTAL MED LEVERANTORER

El Vattenfall

El, fjarrvarme E.ON
Sophamtning Ragnsells
Sophamtning, vatten VA Syd

Internet, TV, IP-telefoni Ownit
Fastighetsforsakring Lansforsakringar

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2826 676 2 837 656 2 750 865 2728 045
Resultat efter fin. poster -5784 405 228 -3975 -44 182
Soliditet, % 39 38 36 36
Yttre fond 2541199 2411801 2772660 3153399
Taxeringsvarde 68 200 000 59000000 59000000 59000000
Lan per kvm bostadsyta, kr 8747 8 830 9 464 9567
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 16 290 000 - - 16290000
Fond, yttre underhall 2411801 - 129 398 2541199
Balanserat resultat 1145184 405 228 -129 398 1421014
Arets resultat 405 228 -405 228 -5784 -5784
Eget kapital 20 252 213 0 -5784 20246 429
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1421014
Arets resultat -5 784
Totalt 1415 230

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 500 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -658 186
Balanseras i ny rakning 1573416
1415 230

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2826676
0

2826 676

3-7 -1 840333
-148 751

-72 456

-422 772

-2484 312

342 364

6 698
10 -354 846

-348 148

-5784

-5784

2021-01-01 -
2021-12-31

2829023
8632

2 837 655

-1428 321
-107 434
-71012
-423 030

-2 029 798

807 858

1685
-404 315

-402 630

405 228

405 228
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

50476 609
50476 609

50476 609

11970
1775
94176

107 921

1899 340
1899 340

2007 261

52 483 870

2021-12-31

50899 381
50 899 381

2800
2 800

50902 181

14 982
37 869
85 663

138 514

1784716
1784716

1923231

52 825 412
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

16 290 000
2541199

18 831 199

1421014
-5784

1415 230

20 246 429

13093782
13 093 782

18 650 000
133 407
6281

0

353971

19 143 659

52 483 870

2021-12-31

16 290 000
2411801

18 701 801

1145184
405 228

1550412

20 252 213

18 393 782
18 393 782

13 650 000
157 080

-1 864

-1 666

375 867

14179 417

52 825 412



Brf Drivbanken i Malmo
716439-6884

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1784716
-5784

0
422772
0
0

416 988

30593
-35758

411 823

0

2 800
-300 000
-297 200
114 623

1899 340

11

2021-01-01 -
2021-12-31

3287977
405 228

0
423 030
0
0

828 258

-101 438
69 920

796 739

0
0
-2 300 000
-2 300 000

-1503 261

1784716
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Drivbanken i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,79 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 2200 1600
Hyresintakter, p-platser 112 188 111525
Arsavgifter, bostader 2571996 2571996
Ovriga intdkter 140 292 152 534
Summa 2 826 676 2 837 655

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
VA

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL
Gard/markytor

Hissar

Trapphus/port/entr

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

Arsredovisning 2022

2022
27 554
106 332
0

66 216
6 507
7750
214 359

2022
10737
8294
12 194

2842

2500
22 878
2453

841
62 739

2022

0

612 500
0

18 286
27 400
658 186

13

2021
29 146
103 451
2925
57 804
0

3626
196 952

2021
7925
1235
5270
2706
6939
3038

21437
10 873
1447

2275
3443
66 588

2021
227 693
0

19 500
0

23 409
270 602
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022
71363
44 235

391 276
144 278
651 152

2022
139 392
42 163
72 341
0

253 896

2022
55 464
10 392

0

37 500
18 750
26 646
148 751

2022
8956
63 500
72 456

2022
354 813
33

354 846

2021
76 698
35729

414 049
112 698
639173

2021
151 008
44 315
58 691
992
255 006

2021
54 648
3351
1934

0

18 063
29439
107 434

2021
9012
62 000
71012

2021
404 315
0

404 315
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier och andelar
Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
56 900 000 56 900 000
56 900 000 56 900 000
-6 000 619 -5577 589
-422 772 -423 030

-6 423 391 -6 000 619
50476 609 50 899 381
3520000 3520000
51 000 000 41 000 000
17 200 000 18 000 000
68 200 000 59 000 000
2022-12-31 2021-12-31
0 2800

0 2800
2022-12-31 2021-12-31
91 34 640

1684 3229

1775 37 869
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SBAB 2023-03-29
Swedbank Hypotek AB 2026-04-24
SBAB 2023-05-30
Swedbank Hypotek AB 2023-01-28
Swedbank Hypotek AB 2023-09-25
Swedbank Hypotek AB 2024-05-24
SBAB 2025-05-09
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
23 232

8 707

54 377
4818

686

2 356

94 176

Rantesats
2022-12-31
3,35%
0,90 %
3,06 %
2,18%
1,70 %

1,20 %
0,89 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

16

2022-12-31

8403

258 406
54170

32461

0

531

353971

Arsredovisning 2022

2021-12-31
23 232

8 505
45994
4622
1330
1980
85663

Skuld
2022-12-31
5000 000
3278100
3 350 000
5000 000
5000 000
5000 000
5115682
31743782

18 650 000

2021-12-31
10034
235324

62 041

54 092

14 376

0

375 867
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 40 710 000 40 710 000
Summa 40 710 000 40 710 000

Underskrifter

Ort och datum

Magnus Wirgin Ann-Christin Goossen
Ordférande Styrelseledamot
Folke Hattmark Hans Adrén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mona Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB
Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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