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DAGORDNING for Badhuset Norrtiljes foreningsstimma 18 maj 18.30

Plats: Balkonger och gérden.

1.  Valavstdmmoordférande
2. Upprattande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
3. Anmilan av stimmoordférandens val av sekreterare
4 Faststillande av dagordningen
5. Valavtva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet tillika réstriknare
6.  Fragaom kallelse skett i behorig ordning
7.  Foredragande av styrelsens arsredovisning
8. Foredragande av revisionsberittelsen
9 Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
10. Besluti frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
11. Beslut om anvindandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrikning
12. Beslut om arvoden
13. Beslut om val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Valavrevisorer och revisorssuppleant
15. Valavvalberedning
16. Motioner
Fréga om fler laddplatser i garaget.
Fraga om solceller p3 taket.
Fraga om bilpool fér elbilar.
17. Foreningsstimmans avslutande
BRF Badhuset Norrtilje

Styrelsen i april 2021
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Brf Badhuset i Norrtilje
Org nr 769629-5158

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall ’ Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrékning 7
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som medlem har o3

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgéra frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Norrtilje kommun,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut #r 93 (93).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 26 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Tomas Eklund-Wahlqvist Ledamot, Ordférande 2021

Renée Runebrant Ledamot 2021

Gail Watt Ledamot 2021

Elisabeth Fogdahl Ledamot 2021

Lars-Olov Olsson Suppleant | 2021

Rolf Jerling Suppleant 2021

Conny Breslin Suppleant 2021

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tv4 styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantriden inklusive konstituerande méte,

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stamma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visteras.

Valberedning

Till valberedningen for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Charlotte Waerner
(sammankallande) och Lars Forsgren,

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2018.

Styrelsearvode

Foreningsstdmman reserverade 1,5 prisbasbelopp (70 950 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjdlva
om frdelningen.
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Foreningens fastighet
Foreningen &r &gare till fastigheten Uttern 1i Norrtdlje kommun.

Pd foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra- till sex vaningar med totalt 57

bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 4 531 m2. Foreningen disponerar &ver 50 parkeringsplatser varav 50 i
garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelforrad,
stédrum samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Viisentliga servitut

Till f6rméan for foreningens fastighet finns servitut avseende brunnar, ledningar, géngvégar och trappa upplatet
i fastigheten Tilje 4:62 (Norrtélje kommun). I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende
spillvattenbrunn till f6rmén fér fastigheten Tilje 4:62 (Norrtélje kommun).

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nédrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 691 kr/m.

Féreningens skattemdissiga status

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999: 1229), och utgdr dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden férdigstélldes 2017 och kommer att deklareras som fardigstilld. Byggnadsenheten kommer troligen
att aséttas virdesr 2018.

Bostadslédgenheterna 4r fran och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med &r 16
utgdr full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar frén och med faststillt vérdeér.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Akantens Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskétsel och med Inspira
avseende trappstidning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 60 000 kronor per r.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.

e
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Viisentliga héindelser under réikenskapsdret

Foreningens langfristiga lan

Under &ret har féreningen amorterat totalt | 480 000 kronor i enli
vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetsl4

not nummer 11.

Hiindelser orsakade av Covid-]9

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 folj
och vidtar &tgirder for att minimera eller eliminera paverkan p4 for

Under aret har 4tta bostadsriitter Overlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomsttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrit
Laneskuld per totala kv
Uppvérmningskostnad per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

2020
kr 3722914
kr 234 469
% 74
% 57
kr 658
kr 11 631
kr 33

2019
3745076
443 648
74

42

658
11958

65

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift
90 924 000 60 996 000

90924 000 60 996 000

underhéll
396 463
362 480
0

758 943

2018
3763 624
496 266
73

40

658

12 306

61

Balanserat
resultat
205 535
-362 480
0

443 648

286 703
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ghet med 6verenskommen amorteringsplan,
n dr placerade till villkor som framgér av

er féreningen héndelseutvecklingen noga
eningens verksamhet,

2017
940 983
105 732

2

41
164

12 686
20

Arets

resultat
443 648

-443 648
234 469

234 469
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

286 703
234 469

S22

362 480
-43 750
202 442

S2glT2
234 469
-318 730

-84 261

1077 673

5(13)
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Resultatrikning Not
1,2

Rérelseintikter

Nettoomséttning 3

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

N O\ W»n N

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrékningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond ¢ yttre underh4ll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhsll

2020-01-01
-2020-12-31

3722914

3722914

-1269 505
-43 750
-152 149
-109 651
-1 314330

—_—

-2 889 385

833529

2201
-601 261

-599 060
234 469

234 469

234 469
43 750
-362 480

-84 261
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2019-01-01
-2019-12-31

3745076

—

3745 076

-1153 934
0

-134 017
-96 435
-1314 330

—_———

-2 698 716

1046 360

0
-602 712

-602 712
443 648

443 648

443 648
0
-362 480

81168
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kunfordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

2020-12-31

205 457010

205 457 010

205 457 010

0

6351

23 810
47 086
1040 611

1117858

0

0

1117 858

206 574 868

7(13)

2019-12-31

206 771 340

206 771 340

206 771 340

9123

25212

34 350

609 709

609 709

644 059

207 415 399
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

11,12

13

2020-12-31

151 920 000
758 943

152 678 943

286 703
234 469

521172

153 200 115

36 370 000

36 370 000

16 330 000
58 237
1999
1240
613277

17 004 753

206 574 868

8(13)

2019-12-31

151 920 000
396 463

—

152 316 463

205 535
443 648

649 183

152 965 646

52900 000

52900 000

1280 000
0

3011

7

266 735

1549 753

207 415 399

o

T
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Tillaggsupplysningar

9(13)

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad 1 enlighet med érsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, fOr att tacka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna 4r oférindrade Jamfort med féregiende &r.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbéttringar Skar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad 1 120 &r (t.o.m. 2137)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forlangas dr inte medriiknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd réntekostnad i forhallande till laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért virde pé fastigheten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter for verksamhetsaret 2021.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2979276 2979272
Hyror parkering 570 000 532 600
Vattenavgifter 49251 60 645
Elavgifter 90 0
Ovriga hyresintikter 6 500 0
Kabel-TV avgifter 150 480 150 480
Ovrig momspliktig intdkt 1034 0
Brutto 3762 465 3745077
Hyresforluster vakanser parkering -39 550 0
Summa nettoomsittning 3722915 3745077
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsméten -
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa &vriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

267 258
69 648
105 780
238 371
287051
55431
30225
148 161
31580
36 000

1269 505

2020-01-01
-2020-12-31

43 750

43 750

2020-01-01

-2020-12-31

42 500
179
14183
0

15 875
0

56 785
845

0

16 598
5184

152 149

10(13)

2019-01-01
-2019-12-31

66 258
12 520
97 908
293 998
253 975
57675
46 972
150 291
138 337
36 000

1153 934

2019-01-01
-2019-12-31

IS

2019-01-01

-2019-12-31

28 536
0
3542
11

12 500
24 575
16 406
9767
313
33226
5142

134 018
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Bénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

70 950
5000
33701

2020-01-01
-2020-12-31

1922
279

2201

2020-12-31

157 719 579
157 719 579

-2 628 660
-1 314330

-3 942 990

153 776 589

51 680 421
51 680 421

205 457010

11(13)

2019-01-01
-2019-12-31

90 503
0
5356
576

96 435

2019-01-01
-2019-12-31

e | © o

2019-12-31

157719 579
178719579

-1314 330
-1314 330

-2 628 660

155090919

51680421
51680421

206 771 340
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ir uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder

Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar (Varmvatten)

Summa §vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

0,82
1,18
1,19

Réntan ar

2020-12-31

77 600 000
18 000 000

—

95 600 000

92 000 000
3 600 000

95 600 000

2020-12-31

4
23 806

—_—

23810

Lénebelopp

bunden t.0.m. vid &rets utgdng

2021-01-25
2022-10-29
2023-09-30

Avglr kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande

rikenskapsar :

Avgdr kortfristig del som avser l&n som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapsir
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

15 850 000
18 430 000
18 420 000
52700 000
-1 280 000

-15 050 000
36 370 000

46 300 000

12(13)

2019-12-31

77 600 000
18 000 000

—_—

95 600 000

92 000 000
3 600 000

95 600 000

2019-12-31

N o

s
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Not 12 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Stilllda siikerheter

Panter och dérmed jimforliga scikerheter som har stéllts Jor egna

skulder och avsdtiningar:

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

If_ersonalens kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till MBF

Summa Gvriga kortfristiga skulder

Norrtélje ,?dZ/__&_ﬁ{_/,?

Tomas Eklund-Wahlqvist
Ordf6rand

““Gail Watt |
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats J02( - 04 . -_}Z‘l :

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

/“‘;{-\)
i
i

o IS4 i

)

e

Renée Runebrant
Ledamot

Zpotetly Vepolet(

Elisabeth Fogdahl
Ledamot

2020-12-31

57 480 000

57 480 000

2020-12-31
0

0

1240

1240

13(13)

2019-12-31

57 480 000

57 480 000

2019-12-31

9 | ot

A
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Badhuset i Norrtiilje, org.nr 769629-5158

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Badhuset i Norrtélje for ir 2020.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrdckliga och indaméalsenliga som grund for vira uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen fér &r 2019 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 28 april
2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens f6rmaga ait fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsts p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela

revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
- eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa ris

ker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och éindamélsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig

felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror D4 misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen. d.&



® utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Badhuset i Norrtilje for 8r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6émning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

® fGretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foéreningen, eller

® D& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner ay freningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras
P var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pg
sédana tgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulie ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgirder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens

f6rslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 29 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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