Dessa Trivselregler ér antagna av Féreningsstimman 2023-06-13

Reviderade 2023-08-09 pga. att stdmman beslutat om ny parkeringspolicy, (se sid 3 “Parkeringar”),
samt ny gemensam policy fér utformning och placering av réicken/staket pd uteplatser (se sid 4
“Altaner och uteplatser”). Reviderade 2024-08-13 pga. ny styrelse.

BRF Solhattens trivsel- och ordningsregler

En hjdlp for oss alla att fa ett trivsamt, trevligt och omtinksamt boende

ANSVAR FOR TRIVSEL

Vi medlemmar Brf Solhatten ager vara hus tillsammans.

Att bo i bostadsratt innebar att du dger ratten att bo i bostaden och att vi medlemmar ingar i en gemenskap av
manniskor i samma situation. Sjalva huset, eller husen, dgs av bostadsrattsforeningen som du ar en del av.
Tillsammans dger och férvaltar vi husen och tillsammans kan vi géra vart boende dnnu trivsammare.

Som medlem i foreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar.

Ansvarsfordelningen mellan dig och bostadsrattsforeningen finns reglerad i bostadsrattsforeningens stadgar. Forenklat
galler att du tar ansvar for din ldgenhet, medan bostadsrattsféreningen tar ansvar for fastigheten (fasad,
parkeringsomraden, gard, skotsel och underhall).

Styrelsen ansvarar for den I6pande forvaltningen av féreningen, och for att forverkliga de beslut som féreningsstamman
fattar. | den l6pande forvaltningen ingar ocksa trivselfragorna.

Detta innebar att det ar styrelsen som har det yttersta ansvaret for trivsel, ordning och reda, bade i och utanfér
huset/husen.

Enkelt forklarat kan man sdga att om stadgarna och gransdragningslistan utgor byggstenarna, ar trivsel-och
ordningsreglerna det som fogar samman byggstenarna.

Genom att félja trivselreglerna kan saval gammal som ung bidra till den fina grannsamjan i var férening och vi slipper
onddiga irritationer och kostnader.

Alla i foreningen &ar i princip skyldiga att ratta sig efter trivsel-och ordningsreglerna och som medlem ansvarar man aven
for att familjemedlemmar, gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig, ocksa foljer féreningens regler.
Detta galler tillika vid uthyrning i andra hand.

ALLMANNA TRIVSEL-OCH ORDNINGSREGLER

o Alla medlemmar forvantas visa ljudmadssig hdansyn och inte stdra grannar med otrevligt bemotande, hot eller agera
pa annat satt som kan verka stérande fér omgivningen.

Ljudmassig hansyn innebar dock inte att alla ljud frdn ndgon annans ldgenhet utgér en stérning i objektiv mening,
dven om man subjektivt kan uppleva det sa.

Beddmningen av huruvida en storning foreligger ska ske objektivt, utan hansyn till personliga forutsattningar och
utgangspunkt ar vad som ar den allménna uppfattningen att en boende i flerfamiljshus bor tala.
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Nagra generella regler finns inte och vissa stérningar, exempelvis “levnadsljud”, maste man acceptera.

Exempel pa "levnadsljud” ar barn som leker, hundar som skéller dd och da, dammsugning, ljud fran TV el. liknande,
samt att folk spelar musik dagtid.

Likasa ar exempel pa vad som inte ar att betrakta som en storning nar en skiftarbetare duschar och lagar mat nar
denne/-a kommer hem sent under kvéllen eller pa natten, att man hostar eller nyser, att ens barn blir sjuka och
skriker pa natterna eller att man gar pa toaletten pa natten.

Det betraktas ocksa som normalt att man anordnar fester da och d3, eller vid enstaka tillfallen later efter 22.00.

Ovanstaende regler giller dygnet runt, men det &r extra viktigt att visa respekt och hansyn till sina grannar pa natt
fére mandag tom fredag kl. 22.00-07.00, samt natt fore I6rdag och séndag/helgdag kl. 00.00-09.00.

Ljudmassig hansyn galler givetvis hela dygnet men det ar sarskilt viktigt att beakta detta mellan ovanstdende tider.
Tank pa att just ditt golv kan vara nagon annans tak, och vice versa.

e Renovering och reparationsarbeten i bostaden kan ibland vara nédvandiga. For att undvika att stora ska arbete i
egna lagenheten endast utféras pa vardagar mellan 07.00 — 20.00 samt I6rdag/helgdag 09.00 — 18.00.

e Om du tanker ha en fest/aktivitet som stricker sig in 6ver den tid da dina grannar forvéntar sig lugn och ro, meddela
gdrna berdrda grannar i forvag, t ex via Boappa.

e Om du upplever stérningar ska du forst vanda dig till den granne som orsakat storningen. Tank pa att du framfor
dina klagomal pa ett respektfullt satt och forsok hitta en 6msesidigt fungerande 16sning tillsammans. Far du inte
gehor for dina klagomal kan du vanda dig till styrelsen.

e Om du/ni anvander tvattmaskin/torktumlare/diskmaskin mellan 22.00 och 07.00 pga. energibesparing,
ar férutsattningen att du/ni dr 6verens med ndarmsta berérda granne att det ar OK.
Tank da pa att stanga dorren till badrummet for att visa hansyn till dina grannar.

ALLMANT UTEMILUO

Det ar viktigt att vi har en fin och tilltalande utemiljo och att omradet ska upplevas som trivsamt for alla, saval
for boende som bestkare. Det innebar att vi haller oss till en enhetlig design och utformning pa det som byggs och det
som satts upp/monteras.

Innergarden och husets omgivande ytor

Dessa ytor ar foreningens gemensamma omrade for umgange, trivsel, och annat. Vi som ar medlemmar ansvarar
tillsammans for att halla det fint och i god ordning.

Fagelmatning — vad giller?

Under vintern kan djuren i naturen fa det tufft och manga tycker om att mata smafaglar som annars kan ha svart att
hitta tillrackligt med foda.

Bor du i ett flerfamiljshus maste du dock tdnka pa att inte mata faglar fran balkong/uteplats/gemensamma ytor da det
kan medfé6ra sanitira oldgenheter fran faglar samt dra till sig mdss och annan ohyra.

Cyklar

Cyklar kan forvaras i permobilforradet forutsatt att det finns plats. | permobilforradet finns ett eluttag, endast avsett for
laddning av permobil, eller annan handikapputrustning (den strom som férbrukas dar betalas gemensamt av
foreningens medlemmar).
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Entréer och trappor

Varje lagenhet har en egen entré, som ocksa ar ocksa foreningens ansikte utat. Tank darfor pa att halla ordning framfor
entré och trappor. Utrymmet under trappan upp till vaning 2, far inte anvandas till férvaring av diverse prylar.
Renhallning och sn6rojning av utvandig trappa svarar resp. bostadsrattshavare for (se gransdragningslistan for BRF
Solhatten).

Parkering

Till varje lagenhet hor en parkering, markt med lagenhetens adress. 18 av dessa ar forsedda med laddboxar.
Var och en ansvarar for att halla sin egen parkeringsruta ren och fin och fri fran alla féremal.

Foreningen disponerar f.n. 6 platser for besdkare till BRF Solhatten, varav 1 dr en kombination av handikapp- och
besoksparkering. Det finns ocksa 2 handikapparkeringar, samt 6 extra parkeringsplatser for uthyrning till de av
foreningens medlemmar som har behov av en extra parkeringsplats.

Bestksparkeringens dndamal 4r att mojliggora parkering for medlemmarnas gaster. De far inte nyttjas av foreningens
medlemmar annat an for i-och urlastning.

For att anvanda besoksparkeringarna ska besoksparkeringstillstand placeras val synligt i bilen. Varje lagenhet har fatt
4 besoksparkeringstillstand utfardat av foreningen och som géller tills vidare.

Vid atervinningsstationen pa Krabbfiskeslingan finns ytterligare 6 beséksplatser. Aven dessa kraver besdkskort och varje
lagenhet har fatt 2 sadana.

Eftersom vi stravar efter att ha en sa bilfri miljo som mgjligt i vart omrade, har styrelsen beslutat att foreningen inte ska
tillata att bilar star parkerade utanfor lagenheterna eller pa ndgon av de 2 handikapparkeringarna inne i omradet = de
utanfor Sjostjarnans gard 2 C, samt Blamusslans gard 3 (férutom om man har ett giltigt handikapptillstand), annat &an for
kortare tid, som vid i-och urlastning.

Egna projekt
Se foreningens stadgar.

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Man far t ex lagga nya golv, mala vaggar och tak, satta upp nya skap eller
byta ut vitvaror i kék och badrum (se dven gransdragningslistan for BRF Solhatten).

Om man daremot 6nskar dndra nagot i lagenhetens planldsning eller géra nagon annan vasentlig férandring som berér
insidan av lagenheten (se foreningens stadgar), ska styrelsen alltid kontaktas i forvag for att ge sitt godkannande.

Detsamma galler vid byggnationer utomhus, liksom montering av nagot pa fasad eller mark.

Skriftlig forfragan till styrelsen gors via dokumentet ”Ans6kan om medgivande till ombyggnad, Bostadsratt” som ligger
pa Boappa, sokvag Hem/BRF Solhatten/Dokument/Byggnad och byggnationer. Dokumentet ska kompletteras med en
utforlig beskrivning/ritning av 6nskat utseende.

Utférande far ske forst efter godkannande fran styrelsen. Godkanda tillstand protokollférs av styrelsen. Observera att
vissa forandringar kraver bygglov.

Om man bygger/monterar nagot utan styrelsens godkdnnande, alternativt i strid med styrelsens beslut, kan det
medfdra att medlemmen blir anmodad att dndra, alternativt ta bort det man byggt/monterat och aterstilla
byggnationen/montaget till ursprungligt skick.
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ALLMANT, BALKONGER OCH ALTANER/UTEPLATSER

e Tobaksrokning kan stora din granne. Visa hansyn.
e Enligt styrelsebeslut ar gra markisvav godkand som farg och material pa vindskydd, insynsskydd och markiser.

e Kontakta alltid styrelsen for godkdnnande innan du satter upp markiser, staket, plank, skarmvagg, vind-/insynsskydd
eller liknande utrustning.

e Endast i undantagsfall far saker sattas upp pa fasaden, men det kraver godkdnnande av styrelsen.

e Du som bostadsrattshavare ansvarar for tillsyn och skotsel av balkong/altan. Fér reng6ring av tratrall, anvand milt
rengoringsmedel, till exempel sapa eller attika.

e Setill sa att balkong-/altand6rr dr ordentligt stangd vid regn eller snéfall, sa undviker du att vatten tranger in i
lagenheten.

Balkonger
e Blomlador ska av sdkerhetsskal placeras innanfor balkongracket.

e Det ar ltt att 6vervattna blommor, vilket kan ge dina grannar under en obehaglig 6verraskning. Nar du vattnar, tank
pa att vattna i sddan mangd sa det inte rinner ner pa altan/uteplats nedanfoér och orsakar oldgenhet eller skada pa
dennes egendom.

e Det drinte tillatet att skaka av mattor, sangklader, dammtrasor, dukar, m.m. fran balkongen, da dammet kan flyga in
i nagon annans lagenhet. Vadra klader och hdnga tvatt ar dock tillatet att gora pa insidan av balkongen.

e Rengoring av balkonger och tvitt av fonster far ske med st6rsta forsiktighet sa man inte skadar fasad, eller att vatten
och skrap faller ner till underliggande altan/uteplats.

e Vintertid ar det viktigt att halla balkongen fri fran sno, is och istappar. Var valdigt forsiktig om du skottar sno eller is
fran balkongen sa att ingen blir skadad.

Altaner/uteplatser
e Storlek och utformning pa altan at soder/sydvast, ar beslutat pa extra féreningsstamma, 14 juni 2022.

Avseende utformning och design av staket runt uteplatserna maste géllande bygglovsregler for racken/staket for
flerfamiljshus i Stenungsunds kommun, foljas.

Pa foreningsstamman 13 juni 2023 beslutades om att anta en gemensam policy for utformning och placering av
racken/staket pa uteplatser, se protokoll fran foreningsstamman.

Alla regler kring altanbygge, skotselytor och uterum, finns reglerade i separata avtal mellan féreningen och
medlemmen.

Ingenting far fastas i fasaden utan styrelsens godkdnnande (undantaget enklare vaggvadringshangare) och alla
byggnationer ska vara fackmannamassigt utforda.

e Styrelsen ska alltid kontaktas i forvag for godkannande nér bygge av altan, racke/staket eller liknade ska planeras.
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Grillning

e Att grilla med kol eller briketter ar inte tillatet pa balkonger eller altaner, det finns sarskilda grillplatser for detta.
Gasolgrill 3r daremot tillatet pa uteplats/altan (dock ej pa inglasad altan), férutsatt att den star en bit ut fran viggen.
En rekommendation for att skydda tradacket ar att anvdanda nagon typ av skydd under grillen, t ex stenplattor eller
s.k. grillmatta.
Anvand en gasoltub, max P11 (30 liter/11 kilo), och beakta alla regler som géller fér detta.
For dem som har inglasad altan géller att gasoltub max campingstorlek (5 liter/2 kilo) far férvaras dar.
Vad som géller fér anvandning och férvaring av gasol, finns att lasa har: https://www.dinsakerhet.se/sakrare-
hemma/farliga-amnen-hemma/forvara-gasol-hemma/

e P3 balkongerna férordas anvandning av elgrill.

AVFALLSHANTERING

Foreningen kallsorterar avfall; markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade i soprummet.
Komposterbart avfall laggs i de pappasar som finns att hamta i soprummet och ldggs sedan i brun tunna.

Gron tunna anvands for 6vrigt hushallsavfall. Se till att soppasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i
soptrumman och i soprummet. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa att nagon kan komma till skada. Vanligen
respektera indelningsordningen av miljohansyn.

Kartonger/férpackningar, glas och metall slangs i behallare vid ndrmaste atervinningsstation. Det finns en storre
atervinningsstation nedanfér Stora Hoga-skolan, strax innan utfart vid stora vagen.

Kommunens atervinningscentral ligger i Odsmal med adress Klapp 101. Fr o m september 2024 finns en ny
atervinningscentral pa Bralandsvagen 18 A i Stora Hoga

ANDRAHANDSUTHYRNING

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet for
begédran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Styrelsen godkanner endast andrahandsuthyrning under en
tidsbegransad period, som langst ett ar i taget.

OM DU TANKER FLYTTA

Vid eventuell 6verlatelse till ny kopare (forsaljning av bostad) ska méaklare alltid kontakta var forvaltare NABO for att
erhalla en s.k. maklarbild. Bostadsrattsforeningens styrelse maste alltid godkdnna képaren/kdparna som medlemmar i
féreningen. Overlatelseavtalet skickas till den ekonomiske férvaltaren fér handldggning. En dverlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet, tas ut av kdparen.

FORSAKRINGAR

Fullvirdesforsédkring finns via Bostadsratternas fastighetsférsakring hos Folksam. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Vi har ocksa en gemensam bostadsrattsforsakring (bostadsrattsforsakringen ar ett tillagg till hemférsakring som ersatter
fast egendom och ytskikt i bostaden, sasom vaggar, tak, golv, flakt- och rérsystem samt koksskap och handfat).

Observera att nar du bor i bostadsratt behdver du ha bade en hemférsakring och en bostadsrattsforsakring.
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NYCKLAR/NYCKELHANTERING

Till varje lagenhet hor 5 nycklar. Om man blir av med en nyckel &r det viktigt att man omedelbart anmaler det till
Polisen. Beroende pa hur nyckeln férsvunnit, far man antingen bestélla ny nyckel via styrelsen eller lata byta hela laset.
Det senare kostar ca 10 000 kr.

Elektroniskt dorrlas, s.k. smart |3s, far installeras. Kontakta Styrelsen for att fa reda pa vilka Ias som ar godkanda.

STAD- OCH TRIVSELDAGAR

Tva ganger per ar, var och host, arrangerar féreningen stad- och trivseldagar. Da stadas alla gemensamma utrymmen
som inte skots av foretaget som ansvarar for var gronyteskotsel, vi rensar ogras och tar hand om allt som behdver
atgardas.

VAD HANDER OM TRIVSELREGLERNA INTE FOLIS?

Om trivselreglerna inte f6ljs, kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar. Férseelser som &r av liten
betydelse for foreningen och dvriga medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att f6lja dessa. Darefter, och om medlemmen eller
hyresgéasten trots anmaningen inte féljer reglerna, kan det bli fraga om uppséagning.

OM DU HAR FRAGOR

Om du har funderingar kring ndgot som tas upp i dessa regler ar du vdlkommen att kontakta styrelsen via Boappa eller
pa mejl till styrelsen@brfsolhatten.se

Stora Hoga i augusti 2024

Styrelsen

Louise Persson (Ordférande)

Jennifer Larsson (Styrelseledamot)
Camilla Sjogren (styrelseledamot)
Annika Ramme (Suppleant/Sekreterare)
Tony Liljeqvist (Styrelsesuppleant)
Denis Yalalov (Styrelsesuppleant)
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