ARSREDOVISNING
for

Brf Fridhemsglantan

Org.nr. 769614-5106

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida
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Brf Fridhemsglintan
Org.nr. 769614-5106

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen innehar fastigheten Andersberg 2:2 i Givle Kommun, som bestar av 17 bostadsrittshus i 4 radhuslingor med en

bostadsareal pa 2 168 kvm.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta bostadsrittsforening,
foreningen dger marken och har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Foreningen har under 2023 inte genomfdrt ndgra strre investeringar och skjutit pd en del icke akuta insatser i foreningen pa
framtiden. Detta pga kraftigt stigande marknadsrintor som direkt paverkat féreningens kostnader for rinteutgifter vilket har medfort
att styrelsen tvingats héja hyrorna for att kompensera for 6kade ranteutgifter. Nagra enskilda kostnader utdver de 16pande ménatliga
kostnaderna som kan ndmnas ir klippning av buskar och trid i omradet, montering av snorasskydd pd enplanshusen, byte av tva
garageportmotorer, justering/sinkning av ett par brunnar och inkdp av ett siker hetsskap.

Styrelse 2023

Jennie Helzenius ordférande
Mats Higgquist Kassor
Mikael Eriksson Sekreterare

Suppleanter

Mikael Edvarsson

Britta Rehn (Q1, Q2)
Johannes Ungman (Q3, Q4)

Firmatecknare
Jennie Helzenius och Mats Higgquist i forening.

Revisor
Mimmi Lind (Er Revision i Gidvle AB)

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls den 31 maj 2023
Styrelsen har under 2023 genomfort atta protokollférda sammantraden.

Arvoden
Ersittning for ekonomisk forvaltning, 3000:- exklusive soc avg

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har under 2023 skotts av Mats Haggquist.

Overlatelser

Ingen lidgenhetsoverlatelse genomfordes under 2023.
Foreningens site dr i Givle.
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Brf Fridhemsgléntan
Org.nr. 769614-5106

Flerarsoversikt

Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Energikostnad per kvm

érsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%)

Sparande per kvm

Skuldsittning kr/kvm upplaten med
bostadsritt

Rintekénslighet

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2023 2022

1 190 488 1073 148
-141 122 -155 774
62,11 62,02
165,00 -
538 -

99.3 .
54 -

9119 -
17 -

2021
1073 148
-28 400
61,88

2020
1073 148
-191 987

61,69

Féreningen visar ett negativt resultat. Den framsta orsaken till det negativa resultatet dr att rantekostnaderna har dkat fran &r till &€ En
annan faktor bakom det negativa resultatet ir foreningens avskrivningar. Avskrivningar ér en bokforingsméssig post som representerar

tillgdngarnas arliga virdeminskning och innebir inte nagot faktiskt minskning av pengar fran kassan. Om man bortser fran

avskrivningar, visar foreningen ett positivt justerat resultat pd 116 276 kr.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
32373 000 0 1754 195 0 -1 082 998
0 0 250 000 0 -250 000
* o -141 122
32373 000 0 2004 195 0 -1474 120

-1 332998

-141 122

-1474 120

250 000

-1724 120

-1474 120

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Fridhemsgléintan
Org.nr. 769614-5106

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Not

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

9 W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Rintekostnader 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

1190 488
0

1190488

-526 209
-46 775

=257 398

-830 382
360 106

9616
-510 844
-501 228
-141 122

-141 122

1141122

2022-01-01
2022-12-31

1073 148
D 215
1078 363

-613 723

-36 442

-260 764

-910 929

167 434

409

o -323 617
-323 208

-155774

-155774

-155774



Brf Fridhemsglintan
Org.nr. 769614-5106

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

5 52106 932
6 S 0
52106 932

52106 932

26 878
16 465
43343

823 700
823 700

867 043

52973 975
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2022-12-31

52361 814
2516
52364 330

52364 330

25 185
15239
40 424

872 506

872 506

912930

53277 260



Brf Fridhemsglintan
Org.nr. 769614-5106

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 10

2023-12-31

32373 000
2004 195

34377 195

-1332998
-141 122

-1474 120

32903 075

12 055 642

12 055 642

7715132
52 836
10 375

236915

8015258

52973 975

2022-12-31

32373 000
1754 195

34127 195

-927 224

- -155774

-1 082998

33044 197

5270774

5270774

14715132
50 626
10 375

186 156

14 962 289

53277 260



Brf Fridhemsglédntan
Org.nr. 769614-5106

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 360 106 167 434
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 257 398 260 764
Erhéllen rdnta mm 9616 409
Erlagd rinta -510 844 -323 617
Betald inkomstskatt 2210 2040

Kassaflode fran den lopande verksamheten . ) o R

fore foridndringar av rorelsekapital 118 486 107 030
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2919 -1 101
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -6 949 241 14 496 765
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 833 674 o 14 602 694

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark D 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 o 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan 6 784 868 0
Amortering langfristiga lan 0 -14 715132
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 784 868 -14 715132
Forindring av likvida medel -48 806 -112438
Likvida medel vid arets borjan 872 506 984 944
Likvida medel vid rets slut 823700 872506

Sida 7 av 10



Brf Fridhemsgléntan
Org.nr. 769614-5106

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmidnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Antal &r

208
5-10

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej finns
med i underhallspiarmen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda itgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens stimma.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala kostnader
Summa

Drift- och underhallskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Snordjning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremie
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier / forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Datakostnader
Redovisningskostnader
Revisionsarvode

Bredband

Réntekostnader

Rintekostnader

Noter till balansrikningen
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2023

2023

21 856
35082
65 437
12 579
78 214
27013
31885
124 785
10 142
6091
8520
7500
10 000
60 767
499 871

2023

510 844

2022

33556
3000
114
36 442

2022

26 562
33743
61039
29743
62 031
26 333
30 150
246 652
10 825
5539

1 989

6 875
10 000
62 242
613723

2022

323617



Brf Fridhemsglantan
Org.nr. 769614-5106

NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Belopp som faller till amortering inom ett &r: 215 132

Foreningens krediter 1per enligt foljande (231231):

Swedbank 7 000 000 kr (2757772591) 3,39 %
Swedbank 7 500 000 kr (2950111175) 4,947 %
Swedbank 5270 774 kr (2950203956) 0,99 %

2023-12-31

54 672 199
54 672 199
-2 310 385
=254 882
-2 565 267
52 106 932

0
0
0

2023-12-31

111290
111290

-108 774
-2516
_-111290

0

2023-12-31

12 055 642

2026-12-22
2024-02-28
2025-03-25

2022-12-31

54672199
54672 199
-2 055 503

-254 882

-2 310 385

52361814

3822 000
24 200 000
28 022 000

2022-12-31

111290
111290
-102 892
-5 882
-108 774
2516

2022-12-31

5270774

Lanen som loper ut under 2024, dvs totalt 7 500 000 kr anses som kortfristiga skuld. Dessa 14n kommer att séttas om till nya

1&n med samma lanebelopp.

Ovriga noter
Not 8  Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

30 000 000
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Brf Fridhemsgliantan
Org.nr. 769614-5106

NOTER

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

aie 240513 [{W//

Jénnie Helzenius \

in revisionsberittelse har limnats den \;/Y 2()2‘4

Mimmi
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Sida 10 av 10



ER REVISION
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fridhemsglintan
Org.nr. 769614-5106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Fridhemsgléntan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av fGreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.
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o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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ER REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fridhemsgléntan for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orgamsatlon ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet édr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar gr anskningen pé sidana dtgéirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvalsfnhet Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle deiy 1S/ AORY
U

Mimmi [in

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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