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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen grundades 1998. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades i september 2000 och nuvarande stadgar registrerades i december 1998.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet férvarvades maj 2000.

Fastigheten ar fullvardesitrsékrad genom Lénsférsakringar. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. Varje medlem skall teckna privat hemforsakring med tillagg for bostadsratt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1931 och bestar av ett flerbostadshus med tva portar och sex vaningar.
Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbesked 2962 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad ar1987 byttes vatten- och avloppssystem ut samt delar av fastighetens
elsystem. En ventilationsanldggning med mekaniskt franluft installerades.
Fonstersnickerier klads utvandigt med underhallsfri plat.

Uppvarmning av fastigheten ar fiarrvarme

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades under 2013.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgird Ar
Malning av kéllare, golv, vaggar och tak 2010
Renovering tvéattstugor, malning och golvklinkers 2010
Rengdring av franluftskanaler 2010
Stamspolning 2010
Hissarna renoveras 2010
Fastigheten ansluts till stadens fibernat 2011
Renovering av ranndal pa innergard 2012
Ventilationsarbeten for godkand OVK 2012
Stuprérinfastningar har lagats 2013
Vadringsbalkongsddérrar har lagats 2013
Ledsténgen pa bade Asbgatan och Ploggatan har lagats 2013
Vatten och fukiflackar i kallaren atgardade 2013

Handtag till cykeldodrren har lagats 2013
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Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemmar, éverlatelser, upplatelse och andrahandsuthyrning

Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsréatt samt en lagenhet med hyresritt.

Under aret har 9 mediemslégenheter Gverlatits.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har behandlat tva ansékningar om férlangd andrahandsuthyrning och tre ansdkningar om
andrahandsuthyrning. Enligt féreningens policy ska andrahanduthyrning tidsbegransas och vid for-
langning ska nytt tillstdnd s6kas. Styrelsen prévar varje ansékan och beaktar da skalen fér andrahands-
uthyrningen.

Styrelsens sammanséttning

Vid féreningens arsstdmma i maj 2013 valdes f6ljande styrelse:

Ordinarie ledamoter; Niklas Nordquist (Ordférande), Daniel Edstrom (Vice Ordférande, Kassor),
Fredrik Casservik (Sekreterare), Pauline Nilsson (Ledamot), Fredrik Jansson (Ledamot).
Suppleanter; Henrik Akerberg, Kajsa Svard.

Valberedning
Till valberedning valdes Kristin Hagglof och Eva Dahlman.

Styrelsemdten och stammor

Styrelsen har under aret 2013 hallit 10 ordinarie styrelsemote.

Den ordinarie foreningsstdmman hélls den 20 maj 2013. Totalt har 12 protokollférda sammantréden
genomforts.

Revisorer
Auktoriserad revisor ar Leif Skarle.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utfoérda underhallsarbeten
Under aret har en rad atgarder genomforts for att forbéattra fastigheten. En del av atgarderna
ingar i underhallsplanen.

* Reparation av fasadskada mot innergard gjordes i o m balkongbygget.

* Balkonger, franska balkonger och takterrasser har byggts till i vissa lagenheter som genomférdes
av en balkonggrupp 2013

* Ett antal medlemmar gick samman och upphandlade installation av persienner 2013.

* Flera medlemmar gick samman och installerade sédkerhetsdérrar.

* Vi har installerat en maskin som heter Wisetrap i fastigheten som gor att rattor inte kan ta sig in i
husets kloaksystem. Detta har installerats av Anticimex.

* Foreningen har skrivit kontrakt med en ny hisspartner (Hissen AB)

* Ny hemsida till Oljan 10 har tiliverkats, kommer att ha mer information an tidigare.

* Ny utékad underhallsplan har sammanstéllts med Nytorget.

* Det finns kvarvarande problem med dalig véarme i en av lagenheterna i fastigheten.
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Foreningens ekonomi
Féreningen har stabil ekonomi och lag skuldsattning. 2012 gjorde féreningen en
stérre extraamortering pa foéreningens |an, men det finns fortfarande mycket likvida medel i kassan.

Forslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstammans férfogande star

balanserad forlust -960 374
arets resultat 223 243
-737 131

disponeras enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsatts 219 000
i ny rékning overfores -956 131
-737 131

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.



Brf Oljan
Org.nr 769603-4615

RESULTATRAKNINGAR

Foéreningens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga foreningsintakter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2013-01-01

-2013-12-31

2 006 496
137 155

2 143 651

-878 371
-429 139

-73 810
-138 265
-190 645

2012-01-01

-2012-12-31

2010 062
1796

-1710 230

433 421

31138
-241 316

2011 858

-894 830
-346 584

-83 265
-209 065
-184 706

-210 178

223 243

223 243

-1 718 440

293 418

50 016
-284 534

-234 518

58 900

58 900
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

6 47 861 610

142 929

48 004 539

48 004 539

6 502

70 961

2012-12-31

48 034 367
101 428

77 463

2439615

2517078

50 521 617

48 135 795

48 135 795

0

22 681

22 681

3 266 991

3289 672

51 425 467
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BALANSRAKNINGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

34 216 348
8 383 161

1209 582

43 809 091

-960 374

223 243

=737 131

43 071 960

7 021 203

7021 203

52 727
91 375
0

105 345
18 862

160 145

428 454

50 521 617

19 553 000

19 553 000

Inga

2012-12-31

34 216 348
8 383 161
1020 582

43 620 091

-830 274
58 900

-771 374

42 848 717

8 096 981

8 096 981

25 328
149 437
2977
109 534
14 419

178 074

479 769

51 425 467

19 553 000

19 553 000

Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper déverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vag-
ledning hdmtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden
av FAR SRS. Nér sa ar fallet anges detta i sarskild ordning nedan.

Principerna ar oférandrade jamfort med forgaende ar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.
Personal

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror 2013 2012
Arsavgifter 1937 244 1937 244
Hyresintakter 54 192 52 764
Overlatelse- pantséttningsavgift 15 060 20 054
2 006 496 2010 062

Ovriga foreningsintikter 2013 2012
Forsakringserséttning 132 400 0
Ovriga intékter 4755 1796
137 1565 1796

Driftskostnader 2013 2012
Vatten 74 056 70 097
Varme 470 133 488 182
El 65 383 67 044
Sophantering 36 982 27 396
Snérajning 1875 19113
Kabel-TV 15828 15 764
Entrémattor 5780 6 460
Hiss enligt avtal 7 338 6 296
Fastighetsférsakring 54 393 51 403
Fastighetsférvaltning och stadning 146 603 143 075

878 371 894 830
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Not4 Reparationer och underhall 2013 2012
Fastighet 275 695 294 803
Lagenheter 124 637 10 992
Tvéttstuga 17 524 8 482
Hiss 11 283 29 787
Gard 0 2 520

429139 346 584

Not 5 Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader 2013 2012
Revisionsarvode 14 253 10 609
Konsultarvoden 6 250 85 278
Bankkostnader 5084 5782
Férvaltning utanfér avtal 24 797 3234
Administrativa kostnader 16 642 12 639
Pant- och dverlatelser 11 570 29 630
Trivselkostnader 5050 268
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 49 611 54 640
Medlemsavgifter 5008 4 971
Ovriga féreningskostnader 0 2 004

138 265 209 055

Not6 Byggnad och mark 2013 2012
Ingaende anskaffningsvarde 50 185 305 50 185 305
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 185 305 50 185 305
Ingaende avskrivningar -2 150 938 -1978 180
Arets avskrivningar -172 757 -172 758
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 323 695 -2 150 938
Utgaende redovisat varde 47 861 610 48 034 367
Redovisat varde byggnader 31004 060 31170 444
Redovisat varde mark 15 633 409 156 633 409
Standardférbattringar 1224 141 1230 514

47 861 610 48 034 367

Avskrivningar enligt plan ber&knas pa en nyttjandeperiod av 200 ar.

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet 73 000 000 63 000 000
varav byggnad 39 000 000 30 000 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avskrivningar for inventarier beraknas enligt plan till en nyttjandeperiod av 20 ar och fér tvattstugemaskiner till 10 ar.

2013

213 414
59 388

272 802

-111 986
-17 887

-129 873

142 929

2012

187 875
25 539

213 414

-100 038
-11 948

-111 986

101 428

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter 4 657 1383
Fastighetsforsékring 18 525 17 343
Kabel-TV 3956 3955
Ovriga férutbetalda kostnader 43 823 0

70 961 22 681

Not9 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Fritt eget

Insatser avgifter fond kapital

Belopp vid arets ingang 34 216 348 8 383 161 1020 582 -771 374
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:

Avséttning till reparationsfond 189 000 -189 000

Arets resultat 223 243

Belopp vid arets utgang 34216 348 8 383 161 1209 582 =737 131

Not 10 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31

Réntesats Villkorséndring

Nordea 4,65 2015-02-18 1797 892 1807 687

Nordea 2,7 rorligt (6 manader) 601 800 1657 311

Nordea 2,75 2013-06-19 0 4 657 311

Nordea 2,90 2018-06-19 2 325655 0

Nordea 3,10 2018-06-19 2 325 656 0

7 051 003 8 122 309

Avgar kortfristig del -29 800 -25 328

7021203 8 096 981

Not 11 Upplupna kostnader och 2013-12-31 2012-12-31
forutbetalda intékter
Varme 58 286 82 968
El 5820 2876
Revisionsarvode 14 000 13 000
Fastighetsforvaltning 23 557 21 405
Styrelsearvode 58 482 57 825

160 145 178 074
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Stockholm den / 2014
Niklas Nordquist Daniel Edstrom
Fredrik Casservik Fredrik Jansson

Pauline Gustbée Nilsson

Min revisionsberattelse har avgivits 2014 - -

Leif Skarle
Auktoriserad revisor



