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HSB Brf Omberg !l Org.Nr. 757200-9335

FORVALTNINGSBERATTELSE

{or HSB Bostadsriittsforening Omberg I11 i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg I ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen éger fastigheten 18:3 Bagaregérden i Géteborg, Det finns i denna fastighet
sammanlagt 84 st ldgenheter, 7 st lokaler,

Bostadsrittforeningen har sitt site i G6teborg.

Totala ldgenhetsytan &r 4330 kvm.

Totala lokalytan #r 215 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Storkgatan 6 A-O.
Féreningens fastighet #r fullvirdesforsidkrad i Trygg Hansa

Foreningens 84 st bostidder fordelar sig enligt foljande:
47st1rok
24st2rok

11st3ro0k
2std4rok

Af’sn‘cdovisningen dr upprittad i SEK.
Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 5 % och uppgér dérefter i
genomsnitt till 586 kr/m?2,

Efter rdkenskapsérets utging hdjdes avgifterna med 5 % den 2019-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 615 kr/m?,
Under dret har féljande reparationer gjorts

Svetsat nya rosenspaljéer, lagat gérdsvagn

Under dret har féljande investeringar gjorts.

Nya balkonglddor, cafébordsset, taklampor i portgéngarna, ledlampor i portarna och gardsstolpar.

Investering av tak- och fasadrenovering har avslutats under aret.




HSB Brf Omberg Il Org.Nr. 767200-9335

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma hélls den 8/5 2018. I stimman deltog 16 medlemmar.
Extra foreningsstémma holls den 7/11 2018. Arenden pé extrastimman var “Beslut att anta
godkénna #ndrad upplatelseform for lokal 1001 -+ 10027

Foreningen hade vid arets borjan 127 medlemmar samt vid arets slut 118, varav 9 dger 2
bostadsriitter.

Under éret har 18 ldgenheter dverlatits,

Styrelsens sammansiétining under dret har varit:

Fredrik Stderqvist ordforande

Emelie Wessberg vice ordforande

Lisa Albinsson Fimreite sekreterare

Monica Rossing ledamot

Pernilla Carlsson ledamot

Martin Danielsson ledamot

Markus Lorentzon ledamot

Jonas Olsson utsedd av HSB-forening

I tur att avgéd vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r:

Fredrik Stderqvist, Lisa Albinsson Fimreite, Monika Rossing och Martin Danielsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 ordinarie sammantriiden.

Firmatecknare har varit Fredrik S8derqvist, Emelie Wessberg, Lisa Albinsson Fimreite och
Monica Rossing, tvé i forening.

Revisorer har varit Julia Gorbunova med David Lénnbark som suppleant, valda av foreningen
samt en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Lisa Albinsson Fimreite, vald
av stémman.

Valberedning har varit Sofia Rosendahl och Ola Jansson, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 2 939 2 804 2743 2 697 2682
Resultat efter 578 365 95 -1 269 -122
finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr 14 912 13 959 8615 8 505 9817
Arsavgiftsniva for 586 558 547 536 536
bostéder, kr per kvm
Underhallsfond tkr 1880 787 646 1768 1793
Soliditet i % 31 26 36 35 40
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Foérédndring Belopp vid
arets ingang heslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 699 0 321 93 020
Upplatelseavgifter 674 240 0 406105 1080 345
Fond fér yttre underhall 786 695 467 143 626 175 1880013
S:a bundet eget kapital 1553 634 467 143 1032601 3053 378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 648 960 -102 466 -626 175 920 320
Arets resultat 364 677 -364 677 577 553 577 653
S:a ansamlad vinst/foérlust 2 013 638 -467 143 -48 622 1 497 873
S:a eget kapital 3 567 272 0 983979 4 551 251

*under &ret har avséttning till underhallsfond gjorts med 670 000 kr samt disposition ur med

43 825 kr.,
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgéng framgér av efterf6ljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018-01-06 4r det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stdémmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 920 320
Arets resultat 577 553
1497 873

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1497 873
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Hsb Brf Omberg III | G6teborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2938 610 2 803 899
Ovriga rorelseintikter Not 2 15 000 1260
Summa rorelseintakter 2953 610 2 805 159
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 423 302 -1 508 773
Underhaliskostnader Not 4 -43 825 -77 857
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 661 -206 249
Personalkostnader Not 6 -221 215 -246 099
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 7 -356 538 -218 700
Summa rdrelsekostnader -2 214 541 -2 257 678
Rérelseresultat 739 069 547 481
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 37 2732
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -161 553 -185 536
Summa finansiella poster -161 516 -182 804
Arets resultat Not 10 577 553 364 677
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Hsb Brf Omberg III i Goteborg

Balansrikning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 598 308 4 735 309
Inventarier Not 12 67 838 67 000
Pégdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 5715 034
10 666 146 10 517 343
Finansiella aniéggningstiflgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 10 666 646 10517 843
Omsittningstillgdngar
Varulager Not 15 60 000 70 000
Kortftistiga fordringar
Kundfordringar Not 16 4 465 6 624
Ovriga fordringar Not 17 4 084 446 3 256 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 95 870 91 562
4184 781 3 354 578
Kassa och bank 111 16 543
Summa omséttningstillgdngar 4 244 892 3441122
Summa tillgéngar 14 911 538 13 958 964
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Hsb Brf Omberg III i Goteborg

Org Nr: 757200-9335

Balansrdkning 2018-12-31 2017~12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1173 365 766 939

Underhéllsfond 1880 013 786 695
3053 378 1553 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 920 320 1 648 960

Arets resultat 577 553 364 677
1497 873 2013638

Summa eget kapital 4 551 251 3567 272

Skulder

Langfiistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 9 552 580 9642 100

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 89 520 89 520

Leverantorsskulder . 172 686 186 510

Skatteskulder 10 303 10 754

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 47 246 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 487 951 462 808

807 707 749 592
Summa skulder 10 360 287 10 391 692
Summa Eget kapital och skulder 14 911 538 13 958 964
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@ ’ Org Nr: 757200-8335

I-isb Brf Omberg III i Goteborg

- Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen dr uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd.
Regelverk for &rsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért Gver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,56%
Tak 2,50%
Fasader 2,50%
Markanlaggningar 4,00%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvdntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fétt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intdkter
till nominelit belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Fdreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till freningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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Hsb Brf Omberg XII i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 678 660 2 544 194
Hyror, lokal 6 000 18 650
Gastrum 35768 31400
Kabel-tv 218 182 209 655
2
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 15 000 1260
*Varav bidrag ur HSB GBGs Kulturfond med 5 000 kr 5000 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 65 640 65 274
Reparationer 90 249 180 852
El 69 611 59 464
Uppvérmning 488 163 452 788
Vatten 150 654 154 259
Sophé@mtning 57 025 64 428
Ovriga avgifter 53709 48 351
Frvaltningsarvoden 161 504 159 941
Ovriga driftskostnader 286 747 323 416
1423302 1508773
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invéndigt 14 475 0
Byggnad utvandigt 29 350 10 000
Markytor 0 2 607
Utrustning 0 65 250
43825 77 857
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 125 748 123 900
Medlemsavagifter 33 600 33 300
Ovriga externa kostnader 10 313 49 049
169 661 206 249
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 102 375 100 800
Sammantradesersattningar 23750 15 000
Revisorsarvode 6 825 11 200
Léner och andra erséttningar 22 787 50 475
Sociala kostnader 48 224 54 592
Kurser och konferenser 17 254 14 032
2 6 09
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 308 637 171 008
Markanlaggningar 47 692 47 692
Inventarier 209 0
5 218 700
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 10
Ovriga rénteintikter 37 2722
37 2732
Not 9 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 159 933 102 384
Ovriga finansiella kostnader 1 620 83 152
161553 185536
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 577 553 364677
Avsittning underh8lisfond -670 000 -545 000
Disposition underhalisfond 43 825 77 857
Resultat efter underhdlispdverkan -48 622 -102 466
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Hsb Brf Omberg 111 i Géteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 9 840 384 9 840 384
Arets investeringar 6219 328 0
Arets utrangering tak och fasader -631 796 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 15427916 9840 384
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 458 309 -6 287 301
Rrets avskrivningar -308 637 -171 008
Arets utrangering av avskrivning tak o fasader 631 796 0
Utgéende avskrivningar E -6 458 309
Bokfart virde byggnader 9 292 766 3382075
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1 355 688 1 355 688
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden i 1
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -306 454 ~258 762
Arets avskrivningar -47 692 -47 692
Utgéende avskrivningar - 4 -306
Bokfdrt virde markanldggningar 1001 542 1049 234
Bokfort viirde mark 304 000 304 000
Bokfort virde byggnader och mark 10 598 308 309
Taxeringsvérde for Bagaregérden 18:3
Byaggnad - bostéder 35 000 000 35 000 000
Byggnad - lokaler 908 000 908 000
5908 0 5
Mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Mark - lokaler 436 000 436 000
000 37 436 000
Taxeringsvérde totalt 73 344 000 73 344 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 164 120 164 120
Arets investeringar 1047 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 165 167 164 120
Ingéende avskrivningar -97 120 -97 120
Arets avskrivningar -209 0
Utg8ende avskrivningar -97 329 -97 120
Bokfort virde 67 838 67 000
Not 13 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Tak och fasadrenovering 5715034 0
Arets nedlagda kostnader 504 294 5715 034
Takinvestering 40 8r -4 400 000 0
Fasadinvestering 40 &r -1 819 328 0
0 5715 034
Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Varulager
Fonster 12 st (vérderade till 5 000 kr/st) 60 000 70 000
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 465 6 624
4 465 6
y\\/
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Hsb Brf Omberg III i Goteborg

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 17 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 069 695 3241 642
Skattekonto 14 751 14 750
4084 446
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdlkter
Forutbetalda kostnader 95 870 91 562
95870 91562
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Bel%g% amorterlng
Nordea 39788872336 1,0 -02- Z]
Stadshypotek 346201 1,42% 2022-04-30 2 500 000 0
Stadshypotek 373303 2,39% 2025-09-30 2 500 000 0
Swedbank Hypotek 2752698973 1,83% 2020-12-22 2 702 000 36 000
9642 100 89520
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 552 580
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 194 500
Stéllda sdkerheter:
| Fastighetsinteckningar 11423 300 11 423 300
|
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 89 520 89 520
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 23281 0
Arbetsgivaravgifter 23 965 0
47 246 0
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 18 500 17 220
Ovriga upplupna kostnader 236 590 204 081
Forutbetalda hyror och avgifter 232 861 241 507
487 951

462 808
3
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Var revisionsberittelse harzm- ()l LQavglvlts betréffande denna 8rsredovisning
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Julia Gurbunova Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman { HSB Bif Omberg 1l i Goteborg,
org.nr. 757200-9335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulftrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Omberg 1l
| Goteborg for rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rallvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsheraitelsen ér férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor at foreningsstémman faststéller
resullatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnilten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémlat &r tillriéckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild hetydelse

Utan alt det paverkar véra ultalanden ovan vill vi fasia
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har 1an som klasslificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som
dérmed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rélvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr ntdvéandig for alt upprétia en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppraitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rméaga all fortsélta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligl, om forhallanden som kan péverka
férmagan ait forlsélla verksamhelen och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser all likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgol realistiskt alternativ till alt gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4 alt uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, och alt ldmna en revisionsberallelse som
innehaller véra ultalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for alt en revision som uti6rs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
ormddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér
granskningsalgérder bland annal ulifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for alt ulgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fér all inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheler kan innefalla agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosétande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn Gl
omsténdigheterna, men inte for atl ultala mig om effekliviteten
i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag 13mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten | alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsall drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasenllig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga alt forlsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéltelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliiga
osakerhetsfaklorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uftalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en f6rening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa elt salt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste Informera slyrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revislonssed | Sverige, Milt mal &r atl uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréltats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rativisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

U(ialanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utféri en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg 11l | Gleborg
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ér oberoende i férhallande till fSreningen enligl god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefallar detta bland annat en bedmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhelsart,
omfallning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Della innefallar bland annat alt
fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och alt tillse
att féreningens organisation &r utformad sé alt bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart ml belréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for alt med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot | négol vésentligt avseende:

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig 1ill nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  pandgol annat sélt handlat | stdd med bostadsréalislagen,
liltimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart ullalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget 4r férenligt
med bostadsrallslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti {6r
alt en revision som ulfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka algarder eller férsummelser som kan
foranleda ersaitningsskyldighet mot foreningen, eller alt elt forslag
{ill dispositioner av freningens vinst eller forlust Inte ar forenligt
med bostadsralislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omdbme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvallningen och forslaget till
disposilioner av freningens vins! eller férlust grundar sig frémst pa
revislonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasenllighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sédana
algéirder, omraden och forhallanden som r vésentliga for
verksamhelen och dér avsleg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
faltade beslul, beslutsunderlag, vidtagna dlgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart ultalande om slyrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den % 1], 2019

élmw@mjwm

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Syftet med bostadsrittsféreningen Omberg 3 ér en viilskott fastighet, en god
ekonomi och en god bondegemenskap. Detta har varit mélet for var HSB-férening
sedan den bildades 1927, Vi fortsiitter att verka i den andan.

Vi anser att de som bist forvaltar och utvecklar fastigheten och boendemiljon ér
medlemmarna, Vi har dirfor valt att ldgga en stor del av forvaltning och visst
I18pande underhéll och fastighetsskétsel under styrelsens ansvar,

Vi anlitar hjélp och expertis nér det behdvs, men styrelsen har operativa
arbetsuppgifter i den I6pande driften av fastigheten och arbetar for att involvera
medlemmarna. Syftet #r att vi ska ha en god kontroll och total insyn i allt som rér
fastigheten, att halla nere kostnaderna och att 8ka medlemsengagemanget.

DET GODA BOENDET

De flesta gemensamma aktiviteter som arrangeras i var férening sker pa vér
innergard. Dirfor arbetar vi aktivt for att skapa en trivsam utemiljé som inbjuder till
att medlemmar i alla &ldrar ska vilja nyttja gdrden och umgés dér.

Vi anlitar en entreprendr for tréidgardsskotsel, men alla boende bjuds in till
regelbundna planterings/stdddagar d& dven miljon pa utsidan av huset skéts om.

Vér underhallsgrupp &r en viktig del av fastighetens skotsel. Den bestér av boende
som under ledning av fastighetsansvariga i styrelsen utfor enklare underhéll och
forbittringar, Detta Skar engagemanget i foreningen och bidrar till det goda
boendet.

Som en del i f8reningens miljdarbete stréivar vi mot att minska det brénnbara
hushéllsavfallet och 6ka andelen sopor som atervinns, bade fr miljéns och fér
ekonomins skull. Vi arbetar ocksa for minska férbrukningen av el och vatten.

OVRIG INFORMATION

Under 2018 har styrelsen haft 11 ordinarie méten och en planeringskonferens.
Arsméte holls i maj och en extrastimma hélls i november for att résta om
omvandling av en lokal till ldgenhet.

Under varen 2018 maélades fastighetens grund, ett arbete som tillkom under
storrenoveringen 2017. Under éret skrevs ocksé nytt fiberavtal med Telia och alla
har fatt nya hirdvaror och snabbare internetuppkoppling. Under andra halvéret
genomforde styrelsen ett systematiskt brandskyddsarbete och Riiddningstjinsten
kom och gjorde tillsyn.
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Ledamdter ur styrelsen har genomgatt GDPR-utbildning i HSBs regi for att forsta
och hantera persondata enligt den nya dataskyddsforordningen som triidde ikraft 25
maj 2018.

Vi har genomfort tva stiddagar pa garden, tva informationsmdten for nyinflyttade,
tva medlemsmdten, julgransplundring, kréftskiva och julgranresning med glogg.

Tilliggas kan att underhéllsgruppen har blivit stdrre under 2018 och varit mycket
aktiv. Arbeten har genomforts i fastigheten och pé garden.
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