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Brf Gobelangen nr 2

Delagott 762000-7750

VALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Gobelangen nr 2, organisationsnummer 702000-7790, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-
26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Foreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
ullvardesférsdkrad genom Bostadsratterna.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-13

Styrelse

Ordférande Gustaf Gast
Ledamot Lisette Eriksson
Ledamot Madelene Gliickman
Ledamot Karin Haraldsson
Ledamot Anette Holmlund
Revisor

Extern Thomas Borg

RedovisningsBorgen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Andreas Ringdahl
sammankallande, och Maria Sandberg
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Information om fastigheten

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1913 kvm, varav 1731 kvm bostadsrattsyta och 82 kvm
hyreslagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt.
| fastigheten finns tiligang till bastu, féreningsrum och hobbyrum.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 29
2 rok 14
Summa 43
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 1
2 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadslagenheter: 45
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 100
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021-05-05
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Uppréattande av underhallsplan for 30ar. 2021

Gravarbeten i trédgarden 2021 Borttag av stubbe och forberedelse for el.
Ny belysning utomhus 2021  Nya armaturer pa fasad och i cykelhus.
Aterstéllande av plattorna framfér porten 2021

Fasadtvatt 2022  Tvatt av balkonger och platyta.

Byte undercentral 2022 | samband med detta &ven stamventiler.
Renovering tak och balkonger 2022

Underhall av lagenhetsfonster och doérrar 2023

Renovering/malning av kallarutrymmen 2023

Renovering av trapphuset 2025

Stamspolning 2025

Fasadtvatt 2028

Byte franluftsflakt for ventilationen 2029

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ny belysning installerats utomhus for att 6ka tryggheten och maéjliggéra aretruntanvandning av
cykelférradet.

| samband med att gravarbeten behdvde utféras i tradgarden for elen, sa gjordes atgarder i tradgarden.
Plattsattningen rattades till och gamla stubbar gréavdes upp.

Ny nédbelysning som aktiveras vid stromavbrott har installerats i trapphuset.

Styrelsen beslutade sent pa aret att hoja avgiften till arsskiftet eftersom de fasta kostnaderna 6kat markant och aven
som férberedelse infér det kommande bytet av undercentralen och den balkongrenovering som planeras ske under
ar 2022.

Medlemsinformation

61 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 43 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 8 bostadsratter har dverlatits. 60 mediemmar vid rédkenskapsarets slut

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.
9 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 1418 1353 1294 1283
Arsavgifter, tkr 1147 1095 1043 1043
Resultat efter finansiella poster, tkr -397 -21 -104 -119
Soliditet', % 1 17 18 19
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 23 368 kronor.
Framtida utveckling och arsavgifter
Avgiften kommer att fortsatta justeras i linje med samhallets prisutveckling.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 149 128 1711920 477 976 -1231474 -20 554 1 086 996
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 123 000 -123 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -20 554 20 554 0
Arets resultat -396 594  -396 594
Belopp vid arets utgang 149 128 1711 920 600976 -1375028 -396 594 690 402
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 375028
Arets resultat -396 594
Totalt T amez
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 123 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -150 047
Balanseras i ny rdkning -1744 575
Totalt -1 771 622
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 1418 396 1 353 451
Summa Rorelseintakter 1418 396 1 353 451
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 159 351 -795 474
Administration och forvaltning 4 -344 280 -250 382
Personalkostnader 5 -76 475 -76 306
Avskrivningar -179 422 -179 422
Summa Rorelsekostnader -1 759 528 -1 301 584
RORELSERESULTAT -341 132 51 867
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 462 -72 421
Summa Finansiella poster -55 462 -72 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -396 594 -20 554
RESULTAT FORE SKATT -396 594 -20 554
ARETS RESULTAT -396 594 -20 554
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5746 287 5917 809

Inventarier, verktyg och installationer 7 58 816 66 716

Summa materiella anlaggningstillgangar 5805103 5984 525

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5805103 5984 525

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 689 0

Ovriga fordringar 68 932 231 641

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 049 64 609

Summa kortfristiga fordringar 144 670 296 250

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2 800 2800

Summa kortfristiga placeringar 2 800 2 800

Kassa och bank

Kassa och bank 132 523 91709

Summa kassa och bank 132 523 91 709

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 279 993 390 759

SUMMA TILLGANGAR 6 085 096 6 375 284
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 1861 048 1861 048
Fond or yttre underhall 600 976 477 976
Summa bundet eget kapital 2 462 024 2 339 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 375 028 -1231474
Arets resultat -396 594 -20 554
Summa fritt eget kapital -1 771 622 -1 252 028
SUMMA EGET KAPITAL 690 402 1 086 996
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1 606 436 1448 154
Summa langfristiga skulder 1 606 436 1448 154
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 3411 586 3593 236
Leverantorsskulder 91 534 45 460
Skatteskulder 12 040 8178
Ovriga skulder 44 250 44 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 228 848 149 010
Summa kortfristiga skulder 3 788 258 3840134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 085 096 6 375 284
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Kassaflodesanalys

Not 2021-01-01

(o]
2021-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -341 132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 179 422
Summa -161 710
Erlagd rénta -55 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -217 172
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 151 580
Minskning av rérelseskulder -51 876
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -117 468
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 181 650
Amortering av skuld -23 368
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 158 282
Arets kassafléde 40 814
Likvida medel vid arets borjan 94 509
Likvida medel vid arets slut 135 323
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Gobelangen nr 2
702000-7790

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredovisning (K3).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgadng

Stomme
Varme,sanitet (VS)
EL

Fasad

Fdnster

Yttertak

Soprum
Fastighetsforbattring
Tvattmaskin

Mangel

Nyttjandeperiod

120 ar
50 ar
35ar
40 ar
40 ar
50 ar
30 ar
34 ar
10 ar
10 ar

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 1147 040 1094 910
Hyresintakter bostader 75 408 68 231
Hyresintakter lokaler 86 756 89 010
Bredband 109 192 105 800
Hyresbortfall 0 -4 500
Totalt nettoomsattning 1418 396 1 353 451
Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Fastighetsel 56 848 41 994
Uppvarmning 387 049 344 703
Vatten och avliopp 70 274 43 824
Sophamtning 31919 27 484
Hiss 13 062 12 155
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 1916 0
Fastighetsskotsel 31 250 54 302
Fastighetsstad 27 500 31 541
Matthyra 1804 1531
Ovriga kopta tjanster 6420 5732
TV 65 462 64 605
Fastighetsforsakring 39 553 37 454
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 71 655 68 876
Reparationer 204 592 36 015
Underhall 150 047 25 258
Totalt operativ drift och underhall 1159 351 795474
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Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 5 660 0
Arvode ekonomisk forvaltning 62 500 61744
Extra ekonomisk forvaltning 4 600 0
Arvode teknisk férvaltning 51 109 0
Revisionsarvode 6 900 6700
Tele- och datakommunikation 110 384 109 682
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 21 303 17 692
Konsultarvode 68 740 37 025
Bankkostnader 3179 0
Ovriga administrativa kostnader 0 1902
Ovriga kostnader 9 905 15 638
Totalt administration och forvaltning 344 280 250 382
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 16 475 16 306
Totalt personalkostnader 76 475 76 306
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 9741 880 9741 880
Anskaffningsvarde mark 342 800 342 800
Utgaende anskaffningsvarden 10 084 680 10 084 680
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 166 871 - 3995 349
Arets avskrivningar - 171 522 - 171522
Utgaende avskrivningar -4 338 393 -4 166 871
Utgaende redovisat varde 5746 287 5917 809
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 17 736 000 17 736 000
Taxeringsvarde mark 23 264 000 23 264 000
41 000 000 41 000 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 122 016 122 016
Utgaende anskaffningsvarden 122 016 122 016
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar - 55 300 -47 400
Arets avskrivningar -7 900 -7 900
Utgaende avskrivningar -63 200 -55 300
Utgaende redovisat varde 58 816 66 716
12 (14)
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 2022-06-01 1,55 % 661 445 668 229
Handelsbanken 2023-01-30 1,2% 795 825 803 925
Handelsbanken 2023-06-01 1,1 % 827 195 835679
Handelsbanken 2022-03-22 1,25 % 748 557 748 557
Handeslbanken 2022-03-07 1,25 % 800 000 800 000
Handelsbanken 2022-01-07 1,25 % 685 000 685 000
Handelsbanken 2022-03-15 1,25 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 5018 022 5041 390
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 411 586 -3 593 236
1 606 436 1448 154

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 9. Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 5 530 400 5530 400
Summa: 5530 400 5530 400
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Underskrifter

Stockholm den /

Gustaf Gast
Ordférande

Madelene Gliickman
Ledamot

Anette Holmlund
Ledamot

2022

Lisette Eriksson
Ledamot

Karin Haraldsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Thomas Borg
Extern

RedovisningsBorgen
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