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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 65, 716443-9916, med sate | Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Malin Idoffsson Ordférande 2023
Maria Ericson Ledamot 2023
Mikael Lundell Ledamot 2023
Jerry Holmgqvist Ledamot 2024
Anna Unger Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Lars Magnusson Suppleant 2023
Sam Friberg Suppleant 2024
Helena Gyllensvard Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Malin Ungesson Féreningsrevisor 2023
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2023

Revisorssuppleanter

May Kjellsson Revisorssuppleant 2023
Malin Johannesson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023
Valberednin

Johan Henningsson Sammankallande 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Jarnbrott 21:1, 32:1 samt 33:1 i Géteborg kommun
som ar upplatna med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal I6per till och med 2032-10-13, 2023-02-10
samt 2032-12-15. Byggnaderna ar uppférda 1953 och bestar av 208 lagenheter samt 1 lokal.
Fastigheterna &r belagna pa Antenngatan 11-37 ojamna nummer, 30-36 jamna nummer samt
Mottagaregatan 10 och 12.

Fareningen upplater 208 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 22 varmgarage, 26 kallgarage,
62 parkeringsplatser, 12 laddplatser, 12 MC-platser samt 75 férrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 98 74 20
Total tomtarea: 34 750 kvm

Total bostadsarea: 12 715 kvm

Total lokalarea: 18 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Anitta Nilerosen AB 18 kvm

Fastighetsuppgifter
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-03.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Tomtrattsavtal

Tva av féreningens tomtrattsavtal I6pte ut under 2022 och det tredje tomtrattsavtalet [oper ut i borjan
av 2023. Nya tomtrattsavgalder innebar tillkommande kostnader fér féreningen pa ca 898 400 kr
per ar, vilket motsvarar en kostnadsékning pa ca 244 %.

Férvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal. | den tekniska forvaltningen ingér fastighetsskoétsel, stadning samt
skotsel av utemiljo.

Vasentliga avtal

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Stockholms Elbolag Elavtal avseende volym

Goéteborg Energi Fjarrvarme

Goéteborgs Stad Avfallshantering, mat- och restavfall
Remondis Avfallshantering, sorterat avfall
CPG Fastighetsjour

Velco West Serviceavtal varmesystem

Certego och Ikano Bank Lassystem (leasing)

- Sida (3 av 20)

Dokumentnummer: 64539b604100d



Brf Géteborgshus 65 3(17)
716443-9916

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 991 362 kr och planerat underhall fér
879 718 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser nytt torkaggregat, underhalisspolning, avioppsbyte,
projektledning infor stamrenovering, byte av expansionskarl, injustering stamventiler, montering av
magnetfilter, byte av altan-/balkongdérrar, fonsterbyte, lagning av vagar och staket samt trapptvatt.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 4 711 405 kr 2021 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 370 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Stambyte av avloppsledningar 2023
Slamsugning av brunnar 2023
Linjemalning p-platser med linjemassa 2023
Lagning av stédmurar (15 %) 2023
Sammanstélining utférda atgérder

Byte av expansionskarl, injustering pa stamventiler samt montering av magnetfilter 2022

Byte av fonster 2022

Byte av av avlopp samt justering av brunn 2022
Underhallsspolning av samtiliga lagenheter 2022
Tvatt av trappor 2022
Lagning av vagar och staket 2022

Byte av torkaggregat 2022

Byte av altan-/balkongdérrar 2021-2022
Byte till LED-belysning fér resterande utebelysning 2021
Dranering runt Antenngatan 11 och 13 2021

Byte av aldre slagportar till garageportar 2021
Montering av brytskydd och dérrstangare 2021
Rensning av ventilation i samtliga lagenheter 2021
Lasering av utemobler 2021
Jordbattring och planteringar 2021
Installation av 12 laddstolpar 2021
OVK-besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll) 2021
Markarbeten fér ny parkeringsplats 2020
Dranering runt Antenngatan 21 och 25 2020
Fasadrenovering inkl. fasader, fonster och balkonger 2019-2020
Enklare renovering av fonster 2019-2020
Byte av spygatter och anslutande dagvattenledningar 2019-2020
Dranering har gjorts pa ca 40% av fastigheterna 2005-2020
Installation av elektriska portlas 2019
Montering av brytskydd pa yttre kallardérrar 2019

Nya fasta utemébler (t.ex. pa lekplatser) 2019

Byte till LED-belysning vid portar och ny lyktstolpar 2018

Nya lekplatser 2018

Ny boluebana 2018
Energideklaration 2018
Malning av radhusens ytterdorrar samt byte av dérrarna till tradgardsférrad 2017
Renovering av soprum 2017

Nya garageportar 2016

Byte av samtliga radiatorventiler samt installation av nytt system fér att styra varmen 2014

Byte av centralflaktar 2014

Byte av tvattstugeutrustning 2013
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-24. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 18 &verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 22 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 288 medlemmar.
19 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 282 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2014-01-01 da avgifterna hojdes med 6 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 hoja arsavgifterna med 14 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f.n. 160 kr per manad for tv, bredband och telefoni
samt ett varmetillagg som f.n. motsvarar 118 kr per kvm och ar.

Flerars6versikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Roérelsens intakter 13 362 12 883 13 088 12 827
Resultat efter finansiella poster 2683 -2 238 -9 406 -3 111
Foérandring av underhallsfond 3832 - -5 009 -4 911
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 124 -981 -3 141 3 056
Sparande, kr / kvm 380 394 371 411
Soliditet % 13 11 12 22
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 810 810 810 810
Driftskostnad, kr / kvm 423 438 396 393
Energikostnad, kr / kvm 176 169 154 148
Ranta, kr / kvm 88 93 104 101
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 370 285 174 171
Lan, kr/ kvm 6 909 7015 7125 6139
Réntekanslighet (%) 9 9 9 8
Snittranta (%) 1,28 1,32 1,46 1,64

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm. avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian i kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetstverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 20)

Dokumentnummer: 64539h604100d



Brf Géteborgshus 65
716443-9916

Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 11 562 049 - 1691 350 -2 237 510
Disposition enligt féreningsstamma -2 237 510 2237 510
Avsattning till underhallsfond 4 711 405 -4 711 405
lanspraktagande av underhallsfond -879 718 879718
Arets resultat 2682730
Vid arets slut 11 562 049 3 831687 -4 377 847 2682730
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -546 160
Arets resultat fére fondférandring 2682730
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -4 711 405
Arets ianspraktagande av underhallsfond 879718
Summa 6éver/underskott -1 695 117
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 695 117

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 10 978 446 10 936 276
Ovriga rérelseintakter 3 2383752 1946 567
Summa rérelseintédkter 13 362 198 12 882 843
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -7 262 592 -11 813 357
Ovriga externa kostnader 7 -840 032 -692 457
Personalkostnader 8 -182 508 -180 762
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1272704 -1 256 371
Summa rorelsekostnader -9 557 836 -13 942 947
Roérelseresultat 3 804 362 -1 060 104
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 4 756 1132
Réantekostnader -1 126 388 -1178 538
Summa finansiella poster -1121 632 -1 177 406
Resultat efter finansiella poster 2682730 -2 237 510
Arets resultat 2682730 -2 237 510
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 94 472 604 95 721 931
Inventarier, maskiner och installationer 11 232 189 255 566
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 704 793 95 977 497
Summa anldggningstillgangar 94 704 793 95 977 497
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 492 7619
Ovriga fordringar 199 511 151 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 534 570 479 822
Summa kortfristiga fordringar 746 573 639 294
Kassa och bank 13 8 734 940 6 317 508
Summa omsittningstillgangar 9481 513 6 956 802
SUMMA TILLGANGAR 104 186 306 102 934 299
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11 562 049
Underhallsfond 3 831687 -
Summa bundet eget kapital 15393736 11 562 049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 377 847 1691 350
Arets resultat 2682730 -2 237 510
Summa fritt eget kapital -1 695 117 -546 160
Summa eget kapital 13698 619 11 015 889
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 62 327 577 59 640 175
Summa langfristiga skulder 62 327 577 59 640 175
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 25638 523 29684 425
Leverantdrsskulder 459 751 577 220
Medlemmarnas reparationsfond 144 965 144 965
Skatteskulder 22 867 29 546
Ovriga skulder 2 569 974
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1891435 1841 105
Summa kortfristiga skulder 28 160 110 32 278 235
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 186 306 102 934 299
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 804 362 -1 060 104
Avskrivningar 1272704 1256 371
5077 066 196 267
Erhallen ranta 4 756 1132
Erlagd ranta -1 126 388 -1 178 538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3955434 -981 139

fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -107 279 143 893
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -72 223 419 807
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 3775932 -417 439
Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -245 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -245 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 17 947 038 16 948 453
Amortering av laneskulder -19 305 538 -18 349 453
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 358 500 -1 401 000
Arets kassafléde 2417 432 -2 063 439
Likvida medel vid arets boérjan 6 317 508 8 380 947
Likvida medel vid arets slut 8 734 940 6 317 508

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

10(17)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utover plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Dranering 39 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 10 302 012 10 302 012
Hyror lokaler 16 200 16 200
Hyror p-platser/garage 533 331 492 804
Hyror forrad 126 903 125 260
Summa 10 978 446 10 936 276
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tv, bredband och telefoni 374 400 339 456
Uppvarmning 1514 957 1513 332
Overlatelseavgifter 22 808 30 849
Andrahandsuthyrningsavgifter 4739 15287
Vidarefaktureringar * 149 811 5975
Ovriga intakter 37 465 41 668
Forsakringsersattningar 279 572 -
Summa 2383 752 1 946 567
* Intékter 2022 avser huvudsakligen vidarefakturering till medlemmar for tillval av altandérrar (147 803 kr).
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 68 612 29 485
Armaturer, gemensamma utrymmen 36 409 10 290
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 47 978 27 423
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 14 119 -
VA & sanitet, installationer 84 906 47 815
Varme, installationer 17 534 10614
Ventilation, installationer 8 963 -
El, installationer 6 581 7 634
Teleftv/porttelefon, installationer 10 828 3 445
Ovriga installationer ** 13625 -
Huskropp 66 610 19 051
Markytor 6 158 13419
P-platser/garage 29 252 3 547
Vattenskador 577 490 68 812
Skadedjur 2297 -
Summa 991 362 241 535
* Kostnad avser byte av glasruta i bastu.
** Kostnad avser reparation av klocka och tidsinstallning till tvattstuga.
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 33213 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 62 463
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 54 753
VA & sanitet, installationer 383 519 -
Varme, installationer 204 342 -
Ventilation, installationer - 101 500
Huskropp, fonster 148 250 -
Huskropp, altaner och balkonger 66 331 4 296 972
Markytor 44 063 1347 639
P-platser/garage - 133 033
Summa 879718 5996 360
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Not 6 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 369 002 349 932
Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stadning 968 252 1135297
OVK-besiktning - 84 500
Lagenhetsbesiktningar 14 438 41 250
Ovriga besiktningskostnader * 44 907 -
Bevakningskostnader - 2113
Vinterrenhallning 51622 281635
Serviceavtal 166 773 105638
Foérbrukningsinventarier - 3652
Forbrukningsmaterial 22 923 40 219
El 220973 228 091
Uppvarmning 1368 527 1434717
Vatten och avlopp 651687 489 393
Avfallshantering 466 832 417 904
Forsakringar 177 789 173 917
Systematiskt brandskyddsarbete 5 308 -
Tomtrattsavgalder 428 468 368 764
Abonnemang porttelefon 60 854 50 799
Tv, bredband och telefoni 373157 367 641
Summa 5391 512 5575 462
* Kostnad avser elbesiktning samt tvaarsbesiktning av fasader.
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar * 243133 246 842
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3227
Kontorsmateriel och trycksaker 3 931 19212
Tele och post 13715 8 824
Forvaltningskostnader 391 457 362 831
Revision 22 850 21950
Sjalvrisker vid skada 98 900 -
Jurist- och advokatkostnader 30079 4 856
Bankkostnader 4 425 3501
IT-tjanster 14 271 13 464
Ovriga externa tjanster ** 11 856 3819
Vidarefaktureringar 2008 -
Ovriga externa kostnader 3407 3 931
Summa 840 032 692 457

* Avser leasingavtal for lassystem samt kopiator.

** Kostnad 2022 avser tillsynsavgift i samband med utredning av lukt i bostad samt arvode fér laneupphandling. Kostnad 2021

avser besiktning av fasad.
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 135 445 131 500
Foéreningsrevisor 5787 5618
Valberedning 2364 3703
Summa 143 596 140 821
Sociala avgifter 38912 39 941
Summa 182 508 180 762
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1185 505 1185 506
Markanlaggningar 63 822 63 821
Inventarier, maskiner och installationer 23 377 7 044
Summa 1272704 1256 371

- Sida (14 av 20)

Dokumentnummer: 64539b604100d



Brf Géteborgshus 65
716443-9916

Not 10 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 115240 419 115 240 419
-Markanlaggningar 1276 425 1276 425
116 516 844 116 516 844
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 116 516 844 116 516 844
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -19773 775 -18 588 269
-Markanlaggningar -1 021138 -957 317
-20794 913 -19 545 586
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 185 505 -1 185 506
-Arets avskrivning pa markanlaggning -63 822 -63 821
-1 249 327 -1 249 327
Utgaende avskrivningar -22 044 240 -20 794 913
Redovisat véarde 94 472 604 95 721 931
Varav
Byggnader 94 281 139 95 466 644
Markanlaggningar 191 465 255 287
Taxeringsvarden
Bostader 278 000 000 232 000 000
Lokaler 5 305 000 4 646 000
Totalt taxeringsviarde 283 305 000 236 646 000
Varav byggnader 170 604 000 133 819 000

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 801 065 556 065
801 065 556 065
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 245 000
- 245 000
Utgaende anskaffningsvéarden 801 065 801 065
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -545 499 -538 455
-545 499 -538 455
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 377 -7 044
-23 377 -7 044
Utgaende avskrivningar -568 876 -545 499
Redovisat varde 232189 255 566
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald foérsakring 156 238 177 789
Forutbetalda leasingavgifter 77 304 98 249
Férutbetalda tomtrattsavgifter 176 964 92 191
Ovriga férutbetalda kostnader 124 064 111 593
Summa 534 570 479 822
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 8 734 940 6 317 508
Summa 8 734 940 6 317 508
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 25638 523 29684 425
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 62 327 577 59640 175
Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 87 966 100 89 324 600
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 87 966 100 89 324 600
Summa 87 966 100 89 324 600
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,59 % 2022-03-18 15245538 - 15245538 -
SBAB 0,32 % 2022-08-09 3125000 - 3125 000 -
SBAB 0,39 % 2022-10-11 835 000 - 835 000 -
Stadshypotek * 3,15 % 2023-03-30 10 378 887 - - 10378887
Stadshypotek 0,64 % 2023-03-30 - 8 973 519 - 8973 519
Stadshypotek 0,69 % 2023-04-30 6186 117 - - 6 186 117
Stadshypotek 0,83 % 2024-03-30 14 000 000 - - 14 000 000
SBAB 212 % 2025-01-17 22 680605 - - 22680605
Stadshypotek 0,67 % 2026-01-30 16 873 453 - 100 000 16773 453
Stadshypotek 1,86 % 2027-03-30 - 8973 519 - 8973 519
Summa 89324600 17947038 19305538 87966100

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum med rérlig ranta under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 188 714 185 067
Upplupna rantekostnader 22 287 62 800
Férutbetalda intakter 1142 972 1079 083
Upplupna revisionsarvoden 22 800 21700
Upplupna driftskostnader 514 662 492 455
Summa 1 891 435 1841105
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 99 948 000 99 948 000
Summa stéllda sakerheter 99 948 000 99 948 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malin Idoffsson
Styrelseordférande

Maria Ericson Mikael Lundell

Jerry Holmqvist Anna Unger

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Emilsson, BoRevision AB Malin Ungesson
Extern revisor Foéreningsrevisor

- Sida (18 av 20)

Dokumentnummer: 64539b604100d



Dokument

Arsredovisning 220101-221231

Antal sidor: 20
Verifikationsdatum: Maj 09 2023 11:51AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

)

VERIFIKATION

DOKUMENTNUMMER: 64539B604100D
MA] 09 2023 11:51AM

- Sida (19 av 20)

Dokumentnummer: 64539b604100d



Registrerade handelser

Maj 04 2023
01:59PM

Maj 04 2023
05:10PM

Maj 04 2023
05:11PM

Maj 04 2023
02:48PM

Maj 04 2023
02:52PM

Maj 04 2023
08:46PM

Maj 04 2023
08:46PM

Maj 04 2023
07:32PM

Maj 05 2023
09:21AM

Maj 07 2023
09:55PM

Maj 07 2023
09:56PM

Maj 08 2023
01:57PM

Maj 08 2023
01:58PM

Maj 09 2023
11:45AM

Maj 09 2023
11:51AM

Maj 09 2023
11:51AM

Joakim Hjalte skickade dokumentet till deltagarna

Malin Idoffsson granskade dokumentet:

!’2 MALIN IDOFFSSON signerade dokumentet

Maria Ericson granskade dokumentet:

!R Eva Maria Ericson signerade dokumentet

Mikael Lundell granskade dokumentet:

§"d Johan Lars Mikael Lundell signerade dokumentet

Jerry Holmqvist granskade dokumentet:

!2 Bo Jerry Holmqvist signerade dokumentet

Anna Unger granskade dokumentet:

!R ANNA UNGER signerade dokumentet

Malin Ungesson granskade dokumentet:

Q MALIN UNGESSON signerade dokumentet

Magnus Emilsson granskade dokumentet:

!ﬂ? Kurt Magnus Emilsson signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

- Sida (20 av 20)

64539h604100d

entnummer:

Doku



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Goteborghus nr 65, org.nr. 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for Brf Géteborghus nr 65
fér rakenskapséret 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmazre i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalancen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uporatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga stt fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgérder sam &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsait drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otllirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

«  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bil.

Jag maste informera styrelsen om bland annzt revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Géteborghus nr 85 for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
| férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssedi Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamlat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéler pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenneter. Detta innefatter bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalandzs om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kurna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot
foreningen, eller

e pdnagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vartmal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
gracd av sdkerhet beddma om forslaget &r frenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till disoositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med uigéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avstag och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositicner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Malin Ungesson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen veld revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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