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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
alt i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Sparven 5 i
Sundbybergs kommun férvarvades 2006-06-
20 fastigheten Sparven 5 i Sundbybergs
kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tulegatan 2 och
Gransgatan 1. Fastigheten byggdes 1939 och
har vardear 1994.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgér till 2 431kvm, varav

1 633 kvm utgér ldgenhetsyta och 798 kvm
lokalyta. | foreningen finns & parkeringsplatser.
Fdreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende eller lokalhyresgaster,

Lagenhetsfordelning

3 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kék

Av dessa [agenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i foreningen ar
Bilverkstad, avtal tillsvidare
Restaurang, avtal till 2017-01-31
Konditorifbageri, avtal till 2016-09-30
Restaurang, avtal till 2017-09-30
Frisér, avtal till 2017-05-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Farséhkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Férsakrings AB. | avtalet
ingar styrelseférsakring samt bostadsrétts-
tilldga.

Foreningens fastighet bedémdes vara i bra
skick vid férvarvet 2006 och dérefter har inga
stérre underhallsatgarder utférts eller planerats
for,

Till det planerade underhallet samlas medel
via avskrivning av foreningens fastighet, vilket
motsvarar 1,0 % av anskaffningsvardet,

ca 378 tkr per ar.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvénds som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Fastighetsfirvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Holmfast Drift
AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
2005-10-27 hos Bolagsverket.
Fareningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 206-04-06.

Fireningens skatteméssiga status &r aft
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag inte medlem i nagon
fastighetsorganisation.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 46 medlemmar. Nytillkomna
medlernmar under aret &r 19. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 18.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
47. Under aret har 12 dverlatelser skett.

Vid Iégenhetsbverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1113 kr.
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Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-12-04 och ddrmed
pafdljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Nabil Jacek Rassol ledamot/Ordf
Alexander Woll ledamot/Sekr,
Johan Asplund ledamot/Kassor
Roger Wibert ledamot

Edwin Ofverstrém ledamot

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts, med Niklas
Jonsson som huvudansvarig revisor.

Styrelsesammantriden som protokolliférts
under aret har uppgétt till 15. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamaéter i férening.

Hiandelser under rikenskapsaret

Ehkonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resuitat for &r 2014-15 &r

-119 Kkr, vilket kan jdmftras med resultatet for
ar 2013-14 pa 233 Kkr, Férandringen mellan
aren beror framst pa genomférda
underhdllsatgarder.

| resultatet ingar avskrivningar med 394 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

275 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutvecklingen i foreningen ar
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
dkat marginellt jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2015-16 beslutade féreningen om oférandrade
avgifter.

Fdreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2014-15
minskat och det har ett samband med en lagre
ranteniva vid férhandling om nya lanevillkor.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret.
Genomfdrd atgérd Kkr
Renovering efter vatienskada 221

Handeiser efter rdkenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yitre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Féreningen gor
avskrivningar pa byggnaden som &verstiger
den arliga avsattningen och enligt stadgarna
behévs ingen avsattning till yttre
underhallsfond.
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Flerarséversikt

201314
Nettoomsétining, Kkr 2 046 2034
Resultat efter finansiella poster, Kkr -119 233
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 275 627
Soliditet, % 52,7 53,0
Genomsnittlio arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 757 760
Lan per kvm bostadsratisyta, kr 14 810 14 810
Insats per kvm bostadsratisyta, kr 15 582 15 582
Genomshnittlig skuldranta, % * 2,70 2,88
Fastighetens belaningsgrad, % * 48,6 48,2

201213 201112 2010-11
1981 1961 1967
60 35 -296
454 429 o8
52,8 52,5 52,4
721 721 721
14876 15084 15187
15582 15582 15582
333 3,56 3,61
475 473 476

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kosinad for laneréntor | forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
“Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetstan i firhallande till fastighetens bokfdrda varde.

Nyckeltalen fér jamférelsearen har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
| ny rékning Gverféres

-1299 272
-119 190

-1 418 462

-1 418 462

-1 418 462

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséftning

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

2014-07-1
Not 2015-08-30

L 2 046 389

2 046 389

[ ]

-1 025 470
3 -92 475

-394 470

-1512 415

533974

452

-653 616

-653 164

=119 120

2013-07-01
2014-06-30

2033 685
2033665

-610 397
-101 228
-394 470
-1 106 095

927 570

303
-695 294

-694 991

232 579



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark

Inventarier

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-06-30

49779216
53772

49 §32 988

49 832 988

58 273
1830
44 430

104 533

2144777

2249 310

52 082 298

2014-06-30

50 156 859
70 599

50 227 458

50 227 458

59 209
1378
52 874

113 461

1665 588

1779049

52 006 507



BALANSRAKNING 2015-06-30 2014-06-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 846 044 28 B46 044
28 846 044 28 846 044

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1289 272 -1 531 851

Arets resultat -119 190 232 579
-1418 462 -1289 272

Summa eget kapital 27 427 582 27546 772

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 24 184 000 24 184 Q00

Summa langfristiga skulder 24 184 000 24 184 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 24 208 35335

Ovriga skulder 27 507 21110

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 419 001 219 290

Summa kortfristiga skulder 470716 275735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 082 298 52 006 507

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter

som har stillts f6r egna skulder

Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
26 500 000 26 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
b
Fo



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2) tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jdmférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregdende rdkenskapséret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar ech skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgéngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1,0%
Inventarier 10,0 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &ar 2016.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,4 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen.

Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Personal
Férfeningen har inte haft nagra anstéllda. Inga arvoden eller andra ersattningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2014/2015 2013/2014
Arsavgifter 1235576 1240 551
Hyresintakter, lokaler 738 212 734 598 A \J‘)
Ovriga hyresintakter 72 601 58516

2 046 389 2 033 665 @Q

Not2 Driftskostnader 2014/2015 2013/2014
L { r
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Fastighetsskétsel aoch stédning 50 516 49 857
Sotning 12 642 10 937
Reparation och underhall 169 246 8424
Planerat underhall 221158 0
El 36 522 35575
Fjarrvarme 283 519 2765 580
Vaiten 52732 49 821
Sophantering 335676 33489
Kabel-TV 24 397 23996
Fastighetsavgift/-skatt 96 728 95 792
Férsakringspremier 32299 26916
Ovriga driftskostnader 12135 0
1025 470 610 397

Not3 Ovriga externa kostnader 2014/2015 2013/2014
Externa tjanster 0 8671
Kameral férvaltning 58745 57 932
Revision 22644 21940
Bankkostnader 55615 5292
Ovriga kostnader 5571 7383
92 475 101 228

Not4 Byggnader och mark 2015-06-30 2014-06-30
Ingaéende anskaffningsvérde 53 188 040 53189040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 189 040 53189040
Ingaende avskrivningar -3032 181 -2 654 538
Arets avskrivningar ~ -377643 - 377643
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 409 824 -3032 181
Utgaende redovisat virde 49779 216 50 156 859
Redovisat varde byggnader 34 354 395 34732038
Redovisat varde mark 15 424 821 15424 821
49779 216 50 156 859

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 36 198 000 36198 000
varav byggnader; 22 427 000 22 427 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not &

Not 6

Not7

Not 8

Inventarier 2015-06-30 2014-06-30
Ingaende anskaffningsvérde 168 266 168266
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 168 266 168 266
Ingéende avskrivningar -97 667 -80 840
Arets avskrivningar -16 827 -16 827
Utgaende ackumulerade avskrivningar -114 494 -97 667
Utgaende redovisat varde 53772 70599
Férutbetalda kosthader och upplupna intikter 2015-06-30 2014-06-30
Férsakringspremier 38295 32 299
Ovriga férutbetalda kostnader 6135 20575
44 430 52 874
Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Balanserat Arets
kapital avgifter resuftat resultat
Belopp vid arets ingang 25 444 758 3401 286 -1 531 851 232 579
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstdmma:
arets féreningsstamma 232579  -232579
Arets forlust o - B -118 190
Belopp vid arets utgang 25444758 3401286 -12998272 -119190
Langfristiga skulder 2015-06-30 2014-06-30
Amortering efter 5 ar 24 184 000 24 184 000
24 184 000 24 184 000
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare andring Rénta 201415 2015-06-30
Stadshypotek 2018-08-01 0,92% 11 000 000
Stadshypotek 2017-04-30 2.68% 10 584 000
Stadshypotek 2015-08-20 0.90% 2 600 000
0 24 184 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Planerat underhall
Upplupen ranta
Revisionsarvode
Férutbetalda hyror/avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Sundbyberg 2015-11-
- - ./. ﬂ
¥ # . 7 /W%’ 7

Nabil Jac Johan Asplund

Ao | #

Alexander Woll Roger Wibert

Var revisionsberéttelse har lamnats den™@_november 2015.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

iklas \JCO%;T:I)D _

Auktoriserad revisor

2015-06-30

221158
33 602
17 000

127 092

20148

419 001

G oo

Edwm Ofverstrém

2014-06-30

0
57 463

17 000

128 226

16 601

219 290
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