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Kara grannar,

2016 har varit ett handelserikt ar for foreningen. | april réstade stamman enhalligt for styrelsens
forslag att ga vidare med installationen av bergvarme. Vi &r stolta éver att vi som férening ar bland
de forsta i Vasastan som tar ett aktivt miljdansvar vad galler energiférbrukning. Bergvarmen ar
forhoppningsvis den forsta i en rad dtgarder for att minska véar fastighets avtryck pa miljon. Vart
gemensamma beslut kommer att inte bara gora var forening mer klimatsmart utan &ven markant
sanka foreningens kostnader. Att installera bergvarme mitt i Stockholm ar ett modigt beslut som vi
hoppas att fler féreningar i vart omréade kommer att félja. Installationen har som ni alla markt lett
till en rad besvar, i synnerhet for er med parkeringsplatser. Vi ar tacksamma for ert forstaelse och
talamod. Inom kort kommer bergvarmesystemet vara igadng och vi kan bérja skorda frukterna av
var investering. Besparingarna pa varme kommer att ge oss storre mojligheter att underhalla och
forbattra var fastighet, samt eventuellt se 6ver avgiftsnivaerna.

Foreningens har sedan bildandet forvaltats pa ett sunt och ansvarstagande satt, vilket 6ver tid
starkt foreningens finansiella stallning. Skuldbérdan &r idag pa en forhallandevis 1&g niva och det
finns gott om utrymme for I6pande och kommande underhallsarbeten. | samband med var
langvariga hyresgasts, resebyran, ovantade flytt fran foreningen blev det aven maojligt for oss att
dterstalla lokalen till 1agenhet och salja den, ndgot som avhandlades pé extrastamman i oktober.
Forsaljningen av lagenheten kommer ge oss méjlighet att drastiskt amortera véra Ian och pa sa
satt dra ner foreningens kostnader ytterligare. Utover de positiva ekonomiska effekterna kan vi
aven valkomna ytterligare en medlem som kommer att bidra till bostadsrattsféreningens
verksamhet. Det ar i det har sammanhanget viktigt att papeka det ar tack vare vara medlemmars
djupa engagemang som foreningen nu har en sa stark stallning. Aven om framtiden ser ljus ut sa
kommer det att kréva ett fortsatt engagemang alla oss som bor i Porslinsbruket 16.

Slutligen vill vi frén styrelsen tacka for fortroendet och det &r som har gatt!

Styrelsen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Porslinsbruket 16, 716421-4822 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Styrelse och revisorer
Vid arets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamaoter:
Jens Bruno, ordférande

Jan Ekengren, sekreterare
Ake Persson, kassor

Anders Gullesjo, ledamot

Suppleanter:

Lena Pallinn

Lars Arned

Peter Jarde Eriksson

Revisor:
Shai Ouaki

Revisorssuppleant:

Valberedning:
Eva Walstam
Katarina Jarde Eriksson

Trivselgrupp:
Lena Pallin

Tradgardsgrupp:
Jens Bruno
Linnea Bruno
Madeleine Mats

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2016-04-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 stycken protokollférda sammantraden.

Darutdver har styrelsen har styrelsen arbetat intensivt i flera projektgrupper med bland annat
bergvarme och forsaljningen av lagenhet nr 35. Arbetet med bergvarmen har under hosten varit
omfattande med flertal méten med tata avstdmnings- och planeringsméten.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 46 st medlemmar férdelade pa 34 lagenheter.
2 st bostadsrattslagenheter har 6verlatits under ar 2016.

Hyresgaster
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Vid arets utgang hade féreningen samtliga tva av tre lokaler uthyrda. Den outhyrda lokalen, kontoret pé

St Eriksgatan 75, var under hdsten ej uthyrd istéllet var férbereddes den, enligt stdmmobeslut, for
forsaljining som lagenhet. Féreningen disponerar dven 6 stycken parkeringsplatser, vilka alla varit
uthyrda under aret. Den parkeringsplats som disponerades av hyresgasten i kontoret pa Sankt
Eriksgatan 75 nedrebotten dvertogs i samband med att hyresgéastens utflytt i enligt féreningens
koregler.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Administration och ekonomi

Foreningen har under manga ar hyrt ut en Iagenhet, St Eriksgatan 75 nedrebotten, som kontor till en
resebyra. | juli meddelade hyresgasten att de hade forlorat sin huvudsakliga intaktskalla och var i
obestand. Styrelsen inledde férhandlingar med hyresgasten och under dessa stod det klart att det
fanns lite att vinna pa att utkréva full kompensation i enlighet med hyreskontraktet. Istallet valde
styrelsen att géra upp i godo och lata hyresgasten flytta ut i fortid. Parallellt kontaktade styrelsen
maklare for att snabbt hitta en ny hyresgast. Att hyresgasten sjalvmant sa upp kontraktet och lamnade
lokalen 6ppnade dven en mdjlighet att aterstalla kontoret till lAgenhet och séalja lokalen. Efter att ha
vagt de olika alternativen beslutade styrelsen att det for féreningen mest gynnsamma var att salja
lagenheten. Den 9 oktober godkdnde aven en extra stdmma styrelsens forslag. Pa grund av en rad
legala oklarheter drogs sjalva forsaljningsprocessen ut pa tiden och férsaljningen avslutades forst efter
rakenskapsarets utgang.

Per Lundberg flyttade avgick som kassér i samband med ordinarie féreningsstamma. Ake Persson har
sedan april tagit 6ver som foreningens kassor.

Foreningens revisor Fredrik Arnarp salde sin lagenhet och entledigades av extrastamman den 9
oktober fran sin roll som revisor. Posten 6vertogs av revisorssuppleant Shai Ouaki.

Fastigheten

Bergvarme

| enlighet med beslut pa ordinarie féreningsstimma inledde styrelsen arbetet med installation av
bergvarme. Tillstandsprévningen drog ut pa tiden vilket ledde till en forsening av byggstarten. Utéver
detta visade det sig att borrutrustningen inte kunde ta sig in i granden utan att delar av Bravallagatan
stangdes av. Tillstandet for detta drog ocksa ut pa tiden, vilket ledde till att byggstarten skots till efter
verksamhetsarets utgang.

Garden
Arstamman gav gardsgruppen uppdraget att utveckla forbattringsforslag for garden, men med tanke
pa de omfattande ingreppen i samband med bergvarmeinstallationen bordlades dessa planer.

Virde

Fastighetens taxeringsvarde ar 91 454 000 kr varav byggnad utgor 36 014 000 kr.

Uttagna fastighetsinteckningar uppgar till 14 773 000 kr.

Byggnadens anskaffningsvarde inklusive balkonger ar 21 324 210 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 6 628 969 kr, (féregaende ar 21 324 210 resp 6 522 348 kr).

Anskaffningsvarde for fastighetsférbattringarna och inventarier ar 7 556 108 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 4 444 771 kr, (féregaende ar 6 451 000 resp 4 120 534 kr).

Under aret har avskrivning av fastigheten och inventarier gjorts med 430 858 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1 865 834 1840 165 1812659 1738 894
Resultat efter finansiella poster -157 452 -147 560 -130 239 105 324

Soliditet, % 60 64 64 63
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Forandringar i eget kapital
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Insatser &  Fond fér yttre Kapitaltillskott Fritt eget
Upplatesleavgifter underhall balkonger kapital
Vid arets borjan 22 562 564 1700 306 2052 400 -11 511 996
Disp. enl féreningsstdmmobeslut
Avs. yttre fond enl. stadgar 57 815 -57 815
Arets resultat -157 451
Vid arets slut 22 562 564 1758 121 2 052 400 -11 727 262
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -11 569 811
arets resultat -157 451
Totalt -11 727 262
disponeras for
avsattes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av fastighetens anskaffningsvarde) 57 815
balanseras i ny rakning -11 785 077
Summa -11 727 262

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Férvaltningsintakter
Arsavgifter och hyresintékter 1 865 834 1840 165
Ovriga rérelseintakter 2 394 3888
Summa rorelseintakter 1 868 228 1844 053
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -1 131 911 -1 161 623
Fastighetsskatt -107 652 -97 372
Administrationskostnader -121 379 -92 506
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -430 858 -406 046
Summa rorelsekostnader -1 791 800 -1 757 547
Rorelseresultat 76 428 86 506
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 919 -234 117
Summa finansiella poster -233 880 -234 066
Resultat efter finansiella poster -157 452 -147 560
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -157 452 -147 560
Skatter
Arets resultat -157 452 -147 560
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 22 624 530 21 950 280
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 624 530 21950 280
Summa anldggningstillgangar 22 624 530 21950 280
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11 814 23 037
Ovriga fordringar 511 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 447 31 536
Summa kortfristiga fordringar 60 772 55 045
Kassa och bank

Kassa och bank 1630 810 1322172
Summa kassa och bank 1630 810 1322172
Summa omsattningstiligangar 1691 582 1377 217
SUMMA TILLGANGAR 24 316 112 23 327 497
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 460 954 16 460 954
Upplatelseavgifter 6 101610 6 101610
Fond for yttre underhall 1758 121 1700 306
Reservfond 2052 400 2052 400
Summa bundet eget kapital 26 373 085 26 315 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 569 811 -11 364 435
Arets resultat -157 451 -147 560
Summa fritt eget kapital -11 727 262 -11 511 995
Summa eget kapital 14 645 823 14 803 275
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 180 325 8 180 325
Summa langfristiga skulder 8 180 325 8 180 325
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1185532 71 106
Skatteskulder 11732 1452
Ovriga skulder 26 746 26 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 265 954 244 593
Summa kortfristiga skulder 1489 964 343 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 316 112 23 327 497
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Kassaflodesanalys
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -157 452 -147 560
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 430 692 405 522

273 240 257 962

Betald skatt 10 280 884
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 283 520 258 846
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5726 -12 722
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1135952 34 421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1413 746 280 545
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 1413 746 280 545
Likvida medel vid arets borjan 1322172 1041 627
Likvida medel vid arets slut 2735918 1322172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, balkonger
-Forbattringsatgarder

200
10-40

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Noter till resultatrakning

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.

Noter till balansrakning

Not 3 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 31 340 908 31 340 908
-Nyanskaffningar 1105 108
32446 016 31 340 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 390 628 -8 984 582
-Arets avskrivning enligt plan -430 858 -406 046
-9 821 486 -9 390 628
Redovisat varde vid arets slut 22 624 530 21 950 280
Taxeringsvarde byggnader 36 014 000 34 577 000
Taxeringsvarde mark 55440 000 41 934 000
91 454 000 76 511 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 85 000 000 71 000 000
Lokaler 6 454 000 5511 000
91 454 000 76 511 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1252 254 1252 254

1252 254 1252 254

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 252 254 -1 252 254

-1 252 254 -1 252 254
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8 180 325

8 180 325

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 773 000 14 773 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 14 773 000 14773 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm den

Jens Bruno Jan Ekengren
ordférande sekreterare
Ake Persson Anders Gullesjé
kassor ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Shai Ouaki
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