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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekblomman, med sate i Jarfalla kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 april 2018.

Foreningens byggnad och tomtratt
Foreningen férvarvade den 6 mars 2003 fastigheten Kallhall 1:40 i Jarfalla kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i 9 vaningar samt en souterrangvaning med totalt
53 bostadsratter. Den totala boytan ar 4515 kvm.

Lagenhetsfordelning Rum och kok

20 st 2
16 st 3
12 st 4
4 st 5
1 st 6

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Gjensidige ar 2021.
For ar 2022 har fullvardeférsakring tecknats med Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under ar 2021 betalats med full fastighetsavgift som uppgar till 77 327
kr, vilket motsvarar 1 459 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 75 200 000 kr, varav byggnadsvardet ar 56 000 000 kr och
markvarde 19 200 000 kr. Vardear ar 2004.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med HSB Norra Stor-Stockholm

Teknisk forvaltning

Foreningens serviceavtal for fjarrvarmeanlaggningen med WIAB fortsatter. Féreningen har avtal med
Tingvalla Mark AB gallande tradgardsskotsel och snorojning. Avtalet med NSF Stad AB gallande
trappstadning fortléper. FOreningen har aven ett serviceavtal fér hissarna med Kone AB.

Indoor service skoter garantidrenden pa var bergvarmeanlaggning under den 5-ariga garantitiden.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstamman 3 juni 2021 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoéter

UIf Sternbrink Styrelsesuppleanter
Stefan Lindkvist Lisa Cederlilja

Talat Gundogan Andreas Johansson
Magnus Karlsson Sara Olsson

Ronny Sundqvist

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Medlemmar

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (76) medlemmar. Under aret har 5(7) medlemmar tilltratt samt 5(4)
medlemmar uttratt ur féreningen vid 4(4) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Revisorer
KPMG, huvudansvarig Katrine Elbra

Valberedning
Teresa Gustafsson Sammankallande
Annika Lagerhorn

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3417 3483 3460 3459 3455
Arets resultat, tkr 247 505 292 -4 523
Arets res. exkl. avskivningar 1302 1560 1347 1041 1510
Fond for yttre underhall, tkr 2117 1792 1636 1878 1656
Belaning, kr/kvm boyta 7929 8018 8 283 8 551 8 604
Rantekanslighet® 11,4 11,6 11,5 11,8 11,9
Soliditet, % 69 69 68 67 67
Arsavgifter bostader, kr/kvm 693 693 723 723 723
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 250 278 256 219 284

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Belaning: Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet. 7929 kr/kvm

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet. 693 kr/kvm

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 november 2003.

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att ticka féreningens l6pande utgifter fér drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 693 kr/kvm boyta per &r.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm lagenhetsyta per ar,
vilket totalt ger 112 875 kr. Avsattningen till yttre fond enligt foreningens underhallsplan uppgar till totalt
325 KSEK per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond fér Balanserat
Insatser avgifter  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 47 138 000 31 397 000 1792213 557 655 505 173
Vinstdisp.
enl. stdmmobeslut 325 000 180 173 -505 173
Arets resultat 247 205
47 138 000 31 397 000 2117 213 737 828 247 205

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 3 juni 2021.
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Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Vara forradsbyggnader har malats om sommaren 2021.
8 laddplatser for elbilar installerades varen 2021.

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oférandrad arsavgift under 2022.

Planerade underhall och investeringar
Inget planerat underhall beraknas fér 2022.

Fasadrenovering

Avtal med JM om fasadrenovering tecknades 2021-07-13.

Arbetet pabodrjades hosten 2021 och beraknas vara fardigt i slutet av 2022.
Markaterstallning beraknas vara fardig varen 2023.

Foreningen betalar enligt avtal 6 MSEK for fasadrenoveringen nar arbetet ar
fardigt och eventuella garantiatgarder ar gjorda och godkanda.

Villkorsandring av lan
2 1an har villkorsandrats under hosten 2021, vilket innebar lagre rantekostnader for
Foreningen. Genomsnittsrantan for 2022 beraknas bli cirka 0,45%.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 737 828
Arets resultat 247 206

985 034

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 985 034
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 103 625
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -325 000
Balanserat resultat efter disposition 763 659
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2117 213
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 221 375
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 2 338 588

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3417 110 3482 558
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1723 639 -1 549 709
Ovriga externa kostnader -15 681 -19 234
Personalkostnader 4 -173 549 -106 234
Avskrivningar 5 -1 054 817 -1 054 817
Summa rorelsekostnader -2 967 686 -2 729 994
Rorelseresultat 449 424 752 564
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 9738 8171
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -211 958 -255 562
Summa finansiella poster -202 220 -247 391
Arets resultat 247 204 505173
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 79 317 001 80 284 282

Mark 33 500 000 33 500 000

Markanlaggningar 9 1997 202 2074 763

Inventarier 10 69 825 79 800
114 884 028 115938 845

Summa anldggningstillgangar 114 884 028 115938 845

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 696 5222

Avrakningskonto HSB 870 123 551 895

Ovriga fordringar 11 17 489 3230

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 131 814 130 407

1034 122 690 754

Kassa och bank 2195 820 1753 526

Summa omsattningstiligangar 3229 942 2444 280

SUMMA TILLGANGAR 118 113 970 118 383 125
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 535 000 78 535 000

Fond for yttre underhall 2117 213 1792 213
80652 213 80 327 213

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 737 828 557 655

Arets resultat 247 205 505 173

985 033 1062 828

Summa eget kapital 81 637 246 81 390 041

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 12 694 000 11 430 000
12 694 000 11 430 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 23 106 000 24 770 000

Leverantorsskulder 150 867 286 749

Skatteskulder 153 064 148 718

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 372793 357 617

Kortfristiga skulder 23782724 25 563 084

Summa lang- och kortfristiga skulder 36476 724 36 993 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 113 970 118 383 125
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 247 205 505173
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1054 817 1054 817
Korrigering foregdende ars redovisning* - -368 337
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1302 022 1191 653
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -25 140 340 707
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -116 360 231789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1160 522 1764 149
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -400 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -1 200 000
Arets kassaflode 760 522 564 149
Likvida medel vid arets borjan 2 305 421 1741 272
Likvida medel vid arets slut 3065943 2 305421
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 870 123 551 895
Kassa och bank 2195 820 1753 526

3065943 2 305 421

*| beloppet ingar:
- Inventarie-investering ar 2019 - 99 750
- Avrakningskonto Fastum, 2019-12-31 - 268 587

368 337
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2004 2104
Bergvarmeanlaggning Linjar 3,33 2019 2049
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 10,00 2019 2029

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler, om de finns.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 3129 192 3129 192
Hyresintakter garage och p-platser 198 040 195 000
Forsakringsersattning 53 900 147 660
Intékter el 19 966 -
Ovriga intakter 16 133 10 706
Rabatter/Avdrag -121 -

3417 110 3 482 558
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Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 62 993 79 688
Lopande underhall 26 799 114 551
El 247 083 194 409
Uppvarmning 207 730 165 610
Vatten 174 354 135819
Sophamtning 107 350 106 828
Fastighetsforsakring 74774 78 882
Stadning 63 055 82 031
Forvaltningskostnader 79918 76 015
Konsultarvoden 12 508 22 500
Juridisk konsult 67 375 78 187
Bankkostnader - 500
Planerat underhall 103 625 -
Extern revision 18 750 17 875
Kabel-TV 177 787 177 329
Bredband 1426 1488
Hiss-kostnader 46 097 58 472
Fastighetsskatt 77 327 75737
Vinterskotsel 25 281 5130
Gemensamhetsanlaggningar 46 375 47 700
Ovrig drift 103 032 30 958
1723 639 1549 709
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 86 000 86 000
Ovriga arvoden och erséttningar 58 000 -
Sociala kostnader 29 549 20 234
173 549 106 234
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 967 281 967 281
Inventarier 9975 9975
Markanlaggningar 77 561 77 561
1054 817 1054 817
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto 9738 8171
9738 8171
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 211 246 254 268
Ovriga réntekostnader 712 1294

211 958 255 562
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Bergvarmeanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

12(14)

2021-12-31 2020-12-31
89 370 000 89 370 000
89 370 000 89 370 000
-9 085719 -8 118 438
-967 280 -967 280
-10 052 999 -9085718
79 317 001 80 284 282
56 000 000 56 000 000
56 000 000 56 000 000
19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
75200 000 75200 000
2021-12-31 2020-12-31
2 326 836 2 326 836
2 326 836 2326 836
-252 073 -174 512
-77 561 -77 561
-329 634 -252 073

1 997 202 2074763
2021-12-31 2020-12-31
99 750 99 750

99 750 99 750

-19 950 -9 975

-9 975 -9 975

-29 925 -19 950

69 825 79 800
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Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2518 3230
Skattefordringar-moms 14 971 -
17 489 3230
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 44 723 44 446
Fastighetsforsakring - 74774
Ovrigt 87 091 11187
131 814 130 407
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 30402685 0,31 2023-09-25 12 694 000 12 694 000
SBAB 30429354 0,80 2022-10-11 11 430 000 11 430 000
SBAB 30429427 0,27 2022-10,21 11 676 000 12 076 000
35800 000 36 200 000
Nasta ars berdknade amortering -400 000 -400 000
Nasta ars omférhandling -22 706 000 -24 370 000
Kortfristig del -23 106 000 -24 770 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 694 000 11 430 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 33 800 000 34 200 000
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 44 606 000 44 606 000
Varav obelénade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 44 606 000 44 606 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 23 106 000 24 770 000
23 106 000 24 770 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 278 630 275700
Upplupna rantekostnader 10 090 16 495
Upplupen el 36 196 22 060
Upplupen varme 30 877 18 634
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 000 24 728
372793 357 617
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Jarfalla 2022-.......-.......

UIf Sternbrink Stefan Lindkvist
Talat Gundogan Magnus Karlsson
Ronny Sundqvist

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har Iamnats den
KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor
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