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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Rosendals Port, Uppsala kommun, som registrerats hos Bolagsverket den

8 juni 2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsratterna har startat i oktober 2022 och berdknas ske fram fill juni 2023.
Inflyttning berdknas ske enligt féljande: april 2023 (trapphus 1), juni 2023 (trapphus 2), september
2023 (trapphus 3), november 2023 (trapphus 4) och december 2023 (trapphus 5).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Rosendals Port har, i avtal daterat den 27 maj 2021, av Skanska Mark och Exploatering AB
forvarvat fastigheten Kabo 62:1 i Uppsala kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 27 maj 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 |dmnas av Skanska AB.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande en rantegaranti under de fem forsta aren, se avsnitt
D, not 3 har tecknats den 24 november 2022.

Bygglov beviljades den 26 november 2020. Startbesked for grundlaggning och markarbeten erhdlls
den 29 april 2021. Startbesked for éverbyggnad beviljades den 14 oktober 2021.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omndmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, l&mnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Foéreningen har tidigare upprattat en ekonomisk plan daterad 2022-10-10

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av SEB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Kabo 62:1, Uppsala Kommun, (innehas med &ganderatt).

Adress: Dekangatan 4, Gerd Enequists gata 10, 12 A-E, 14, 16,
Grindstugegatan 3, 5.

Fastighetens areal: 2739 m?

Bostadsarea: Cirka 8 355 m? (uppmaétt pa ritning)

Lokalarea: Cirka 154,0 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadsldgenheter: 129 Iagenheter i ett flerbostadshus.

Antal lokaler: Tva lokaler. Planerade verksamheter ar butik, kontor eller café.

Sid 2
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Husets utformning:

Ett flerbostadshus med 6-9 vaningsplan. Entréplan innehaller, férutom
bostader, aven miljorum, cykelutrymme, Idgenhetsforrad samt 2 lokaler.
Utrymmen for teknisk forsérjning, elcentral och flaktrum, samt
lagenhetsforrad ar placerade i kallarplanet. Alla lagenheter har balkong,
terrass eller uteplats som ingar i bostadsratten. Innergarden ar utrustad
med planteringar, gangstrak, grasytor och plats fér cykelparkering. Garden
utrustas dven med ett gemensamt uterum och ett gemensamt tradack.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Teknikutrymmen:

Sophantering:

Tvéattstuga:

Passagesystem:

TV/data/telefoni:

Lagenhetsférrad:

Parkeringsldsning:

Cykelparkering:

Servitut:

Gemensamhets-
anlaggningar:

Transaction 09222115557482950325

Byggnaderna varms med fjarrvérme som distribueras via radiatorer.
Varmestammar och rér dras synliga utanpa vaggar. Vattenror i dusch/WC
dras synliga utanpa vaggar fran schakt till armaturer. Bostaderna ventileras
via ett FTX-system. Garage ventileras med hjalp av franluft och sjélvdrag.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes elférbrukning.
Varmvattenforbrukningen kommer ocksa att debiteras respektive
bostadsrattshavare.

5 hissar. Gar fran kallarplanet till bostadsplanet.

Teknikrum f&r anslutning av bostadernas media uppférs i kallarplan;
Innefattar elcentral med anslutning fér el och fiber. Undercentral fér vatten
och fjarrvarme samt tva flaktrum placeras ocksa i kallarplan.

Utrymme for sophantering och atervinning kommer att finnas i entréplan.
Tva miljorum for de boende att nyttjas samt tva miljérum fér kommande
verksamhet i lokaler.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Entrédorrar samt dérrar till lagenhetsforrad, cykelférrad samt
barnvagn/rullstolsrum éppnas med hjalp av tag. Miljrum férses med |asare
foér tag och kod.

Lagenheterna utrustas med datanat fér TV, telefon och datakommunikation.
Finns separat for varje lagenhet i kdllarplan eller entréplan.

Féreningen har tillgang till 28 platser i det egna underbyggda garaget varav
en HCP-parkering och 8 platser avsedda fér laddplats. | narliggande

parkeringshus har ett nyttjanderattsavtal for 26 parkeringsplatser tecknats.

Vaderskyddade cykelparkeringar aterfinns pa entréplan samt i garaget. Pa
garden finns ocksa tillgang till cykelparkering.

Féreningen kommer att ha ett nyttjanderattsavtal till 26 parkeringsplatser i
narliggande parkeringshus (Dansmastaren).

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som erfordras foér ordnande av
vag-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och avlopp inom kvarteret eller som
féljer av statliga eller kommunala myndigheters féreskrifter.

Ingen gemensamhetsanlaggning ar planerad.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Grundkonstruktion bestar av betongplatta som grundlaggs direkt i mark.

Stomme: Prefabricerade yttervéggar i betong. Barande innervéaggar och bjalklag av
betong.

Entre/Trapphus: Terrazzo i entré i gatuplan trapphus. Terrazzo aven i trapplép. Ovriga

golvbelagda ytor i trapphus har klinker. Postboxar, 1genhetsregister och
informationsskarm i entréplan. Tidningshallare vid Iagenhetsdorrar. Vaggar
malas.

Fasader/Vaggar: Fasaden utférs delvis i prefabricerad betong (med mdnsterverkan) och
delvis i tegel. Fonsterbleck, stupror och hangrannor i plat.
Lagenhetsskiljande och barande véggar av betong. Ej barande vaggar
inom lagenhet utgors till stor del av stalreglar och gips.

Takkonstruktion: Taket utférs som uppreglade trakonstruktioner. Ytskikt av papp, plat och
sedum enligt A-ritningar. Avvattning sker med hangrannor och stupror.

Ddrrar: Dorrar till allmé&nna utrymmen utférs i stal eller aluminium. Tamburdérrar i
stal. Innerdorrar ar slata, vita.

Fonster: Fabriksmalade 2+1-glasfénster och 3-glasfonster i trd med aluminium-
bekladd utsida. Fasta fonster férekommer. Teknisk atgard enligt
A-handlingar utférs med férstarkt akustisk atgard. Fonsterbankar i
natursten.

Balkonger/uteplatser: Balkonger uférs prefabricerade i betong. Lagenheter i gardsplan har

uteplats. Sk&drmvagg mellan uteplatser dar behovet uppskattas att finnas.
Balkongrackena i aluminium och stal.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véaggar Tak

Hall: Klinker Malat Malat
Vardagsrum: Eklamellparkett Malat Malat
Kok: Eklamellparkett Malat/Kakel Malat
Kladkammare: Eklamellparkett Malat Malat
Sovrum: Eklamellparkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Extra WC: Klinker Kakel Malat

! Férteckning over standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsfoéreningens
styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 369 110 000
Kdpeskilling for fastigheten 134 550 000
Kdpeskilling for inredningsval 2 584 030
Likviditetsreserv 125915
Aterbetalning av mervardesskatt ' -1 100 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 505 269 965 >

'Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende hyreslokaler, om 1 100 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir hdgre &n 1 100 000 kronor skall féreningen erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en dkning
av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir Iagre an 1 100 000 kronor
skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

?Varav avskrivningsunderlag: 371 694 050 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kanda vid tidpunkten fér upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt Andrade/tilkommande tillval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 338 000 000 kronor foér bostader och till
cirka 6 400 000 kronor for lokaler (varav ca 2 700 000 kronor for hyreslokaler och 3 700 000 kronor
fér garage).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for Idpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att
bli negativt.

Lan’ Belopp|Bindningstid | Rantesats * Rante- Rante-| Amortering * Summa
kostnad garanti *

(kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 24 774 333 5ar 4,50 1114845 -445938 371615 1040522
Lan 2 24 774 333 4 ar 4,40 1090 071 -421 164 371615 1040522
Lan 3 24 774 333 3ar 4,35 1077 683 -408 776 0 668 907
Lan 4 24 774 333 2ar 4,25] 1052909 -384 002 0 668 907
Lan5 24 774 333 1ar 4,00 990 973 -322 066 0 668 907
Summa 123 871 665 4.30| 5326482| -1981947 743 230 4087 765
Insatser 322 100 000
Upplatelseavgifter 56 825 850
Upplatelseavgifter tillval 2 584 030
Summa Finansiering 505 381 565

vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor for 1an 1-5 &r hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 4,01 %, 4 ar: 3,97 %, 3 ar: 3,94 %, 2 ar: 3,95 %, 1 ar: 3,81 %
per den 25 november 2022. Konsekvensen av eventuellt &ndrade réantor kan avlasas i avsnitt
H. Kénslighetsanalys.

3Skanska Sverige AB garanterar i en separat réntegaranti att ersétta féreningen for rantekostnader éverstigande

en ranta om 2,7 % under respektive lans forsta bindningstid da de 5 lika stora lanen binds med en bindningstid

om 1 ar, 2 ar, 3 ar, 4 ar, respektive 5 ar. Rantegarantins slutliga belopp fasstélls i samband med utbetalning av
féreningens lan. Rantegarantin fér samtliga fem lan ska betalas av Skanska Sverige AB, till féreningen i forskott senast

tva manader fran avrakningsdagen.

* Amortering ar 1 &r 743 230 kronor och 6kar med 2 % arligen.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,30 %.
Beraknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,60 %.
Amorteringstiden ar ca. 75 ar.

Sid 6
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
(minst 30 kr per m? bostadsarea enligt féreningens stadgar)

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisor
Féreningens administration
Forsakringar

Fastighetsskétsel inkl teknisk forvaltning, stddning och snérdjning
Sopor och Kaéllsortering

Matdata

Hissar

Ovriga serviceavtal

Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenférbrukning
Oférutsett och reparationer

TV, telefoni och bredband

Uppvarmning av tappvarmvatten inkl. mervardesskatt
Hushallsel

Summa Driftskostnader ', kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader ?
Fastighetsskatt hyreslokaler
Fastighetsskatt garage

Summa skatter, kr

Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

4 087 765

250 650

130 000
100 000

10 000
125 000

400 000
170 000
33 000
60 000
45 000

361 000
246 100
340 000

50 000

272 835
206 400
645 840

3195175

27 000
37 000

" Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre an det beraknade vardet.

% For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Sid 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséttningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsréattslagenhet. Arsavgift fér varmvatten samt
arsavgift for hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan
komma att fattas att istallet debitera arsavgift fér varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 5 646 563
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 272 835
Arsavgifter tappvarmvatten ° 206 400
Arsavgifter hushallsel * 645 840
Intékter garageplatser * 474 912
Hyresintakter lokaler 304 150
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 27 000
Hyresintakter extra férrad ° 19 890
Summa beriknade arliga intakter, kr 7 597 590

' TV, telefoni och bredband ar gruppanslutet och avgiften ar 176 kronor per lagenhet och manad. Kostnad fér eventuell
TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter fér telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till leverantéren.

2 Arsavgift for varmvatten debiteras med 108 kronor eller 162 kronor per manad inklusive mervardesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att
fattas att istallet debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.

* Arsavgift for hushallsel debiteras med 325 kronor eller 520 kronor per manad inklusive mervardesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Pa grund av osakerhet i
framst utvecklingen av elpirset 6ver tiden ar kostnaden svar att bedéma. Beslut kan komma att fattas att
istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

# 20 parkeringsplatser i garage a 1 400 kr/manad samt 8 laddplatser i garage
a 1 600 kronor/manad (exklusive elférbrukning). Antagen vakansgrad 3 %.

5 Det finns 5 extra férrad for uthyrning. Hyra 270 kronor/manad, 370 kronor/manad, 460 kronor/manad,
510 kronor/manad respektive 600 kronor/manad. Antagen vakansgrad 25 %.

| tabell pa efterfoljande sidor Iamnas en specifikation dver samtliga Iagenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Sid 8
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Tabell, ldagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats  Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beréknad Berdknad
nr area,ca rum°® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift Aarsavgift
Terrass ’ for tillval avgqift arsavgifter telefoni/ tappvarm- hushallsel

bredband vatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
1-1001 77,5 3 M 2 800 000 195 000 27900 3022900 kr 0,900 1114 845 50 819 2115 4411 1940 6 240
1-1002 99,5 4 M 3 000 000 195000 216900 3411900kr 1,116 1382 408 63 016 2115 5428 1940 6 240
1-1101 41,5 2 B 2 000 000 45 000 8200 2053 200kr 0,547 677 578 30 887 2115 2750 1295 3900
1-1102 88 4 B 3 300 000 345000 3645000 kr 1,003 1242 433 56 635 2115 4 896 1940 6 240
1-1103 43,5 2 B 2 000 000 95 000 4700 2099 700 kr 0,567 702 352 32016 2115 2 844 1295 3900
1-1104 98,5 3 B 3 000 000 645 000 59000 3704000kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1201 41,5 2 B 2 000 000 95 000 14 200 2109 200 kr 0,547 677 578 30 887 2115 2750 1295 3900
1-1202 88 4 B 3 300 000 395 000 40300 3735300kr 1,003 1242 433 56 635 2115 4 896 1940 6 240
1-1203 43,5 2 B 2 000 000 45 000 2045000 kr 0,567 702 352 32016 2115 2844 1295 3900
1-1204 98,5 3 B 3 000 000 595 000 42 300 3637 300kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1301 41,5 2 B 2 000 000 145 000 22600 2167 600 kr 0,547 677 578 30 887 2115 2750 1295 3900
1-1302 88 4 B 3 300 000 445 000 3745000 kr 1,003 1242 433 56 635 2115 4 896 1940 6 240
1-1303 43,5 2 B 2 000 000 95000 188700 2283700kr 0,567 702 352 32016 2115 2 844 1295 3900
1-1304 98,5 3 B 3 000 000 645 000 74400 3719400kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1401 41,5 2 B 2 000 000 195 000 37200 2232200 kr 0,547 677 578 30 887 2115 2750 1295 3900
1-1402 88 4 B 3 300 000 495000 118 150 3913150 kr 1,003 1242 433 56 635 2115 4 896 1940 6 240
1-1403 43,5 2 B 2 000 000 145 000 36900 2181900 kr 0,567 702 352 32016 2115 2 844 1295 3900
1-1404 98,5 3 B 3 000 000 695000 258600 3953600kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1501 41,5 2 B 2 000 000 245000 2245000 kr 0,547 677 578 30 887 2115 2750 1295 3900
1-1502 88 4 B 3 300 000 595 000 3895000 kr 1,003 1242 433 56 635 2115 4 896 1940 6 240
1-1503 43,5 2 B 2 000 000 195 000 45100 2240100 kr 0,567 702 352 32016 2115 2844 1295 3900
1-1504 98,5 3 B 3 000 000 745 000 66 800 3811800kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1601 47,5 2 B 2 000 000 345000 22200 2367 200 kr 0,606 750 662 34218 2115 3028 1295 3900
1-1602 43,5 2 B 2 000 000 295 000 45600 2340600 kr 0,567 702 352 32016 2115 2 844 1295 3900
1-1603 98,5 4 B 3 300 000 845 000 49400 4194 400 kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1701 47,5 2 B 2 000 000 395 000 44 550 2439550 kr 0,606 750 662 34 218 2115 3028 1295 3900

® RoK = Rum och Koék.
"M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass. Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen
av bostadsratten.

8 Cirka 82 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
¥ Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Signed TT, GS, BW,

J .".‘"".‘l 3 G

J




Tabell, ldagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats  Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beréknad Berdknad
nr area,ca rum°® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift Aarsavgift
Terrass ’ for tillval avgqift arsavgifter telefoni/ tappvarm- hushallsel

bredband vatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
1-1702 43,5 2 B 2 000 000 345000 20600 2365600 kr 0,567 702 352 32016 2115 2 844 1295 3900
1-1703 98,5 4 B 3 300 000 895 000 62600 4257600kr 1,106 1370 021 62 451 2115 5381 1940 6 240
1-1801 75 3 T 3 000 000 1195000 21250 4216250kr 0,875 1083 877 49 407 2115 4 294 1940 6 240
1-1802 70,5 3 T 3 000 000 995000 123600 4118600 kr 0,831 1029 374 46 923 2115 4 087 1940 6 240
2-1001 97,5 4 M 3 300 000 545 000 3845000 kr 1,096 1357 633 61886 2115 5333 1940 6 240
2-1101 97,5 4 B 3 300 000 445 000 51600 3796600kr 1,096 1357 633 61 886 2115 5333 1940 6 240
2-1102 34 1 B 1 700 000 95 000 1795000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1103 89,5 4 B 3 300 000 245000 3545000 kr 1,018 1261014 57 482 2115 4 966 1940 6 240
2-1104 81 3 B 3 000 000 345000 3345000 kr 0,934 1156 961 52 739 2115 4 571 1940 6 240
2-1201 97,5 4 B 3 300 000 545 000 33200 3878200kr 1,096 1357 633 61 886 2115 5333 1940 6 240
2-1202 34 1 B 1700 000 145 000 1845000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1203 89,5 4 B 3 300 000 295 000 3595000kr 1,018 1261014 57 482 2115 4 966 1940 6 240
2-1204 81 3 B 3 000 000 395 000 3395000 kr 0,934 1156 961 52739 2115 4 571 1940 6 240
2-1301 97,5 4 B 3 300 000 645 000 3945000 kr 1,096 1357 633 61 886 2115 5333 1940 6 240
2-1302 34 1 B 1700 000 195 000 1895000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1303 90,5 4 B 3 300 000 345000 3645000 kr 1,027 1272162 57 990 2115 5009 1940 6 240
2-1304 81 3 B 3 000 000 445 000 3445000 kr 0,934 1156 961 52 739 2115 4 571 1940 6 240
2-1401 97,5 4 B 3 300 000 745000 54 300 4099 300 kr 1,096 1357 633 61 886 2115 5333 1940 6 240
2-1402 34 1 B 1 700 000 245 000 1945000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1403 90,5 4 B 3 300 000 395 000 3695000 kr 1,027 1272162 57 990 2115 5009 1940 6 240
2-1404 81 3 B 3 000 000 495 000 3495000kr 0,934 1156 961 52 739 2115 4 571 1940 6 240
2-1501 97,5 4 B 3 300 000 845000 121600 4266 600 kr 1,096 1357 633 61 886 2115 5333 1940 6 240
2-1502 34 1 B 1700 000 295 000 1995000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1503 90,5 4 B 3 300 000 445 000 33800 3778800kr 1,027 1272162 57 990 2115 5009 1940 6 240
2-1504 81 3 B 3 000 000 545 000 3545000 kr 0,934 1156 961 52739 2115 4 571 1940 6 240
2-1601 34 1 B 1700 000 395 000 2095000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900

® RoK = Rum och Koék.
"M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass. Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen
av bostadsratten.

8 Cirka 82 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
¥ Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Signed TT, GS, BW,

J .".‘"".‘l 3 G

J




Tabell, ldagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats  Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beréknad Berdknad
nr area,ca rum°® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift Aarsavgift
Terrass ’ for tillval avgqift arsavgifter telefoni/ tappvarm- hushallsel

bredband vatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
2-1602 90,5 4 B 3 300 000 495 000 58 700 3853700 kr 1,027 1272162 57 990 2115 5009 1940 6 240
2-1603 81 3 B 3 000 000 645 000 29750 3674750kr 0,934 1156 961 52 739 2115 4 571 1940 6 240
2-1701 34 1 B 1700 000 495 000 2195000 kr 0,474 587 152 26 765 2115 2 407 1295 3900
2-1702 90,5 4 B 3 300 000 595000 150700 4045700 kr 1,027 1272162 57 990 2115 5009 1940 6 240
2-1703 81 3 B 3 000 000 745 000 3745000kr 0,934 1156 961 52 739 2115 4 571 1940 6 240
3-1001 50 2 M 2 000 000 395 000 57900 2452900 kr 0,630 780 391 35573 2115 3141 1295 3900
3-1002 50 2 M 2 000 000 345000 2345000 kr 0,630 780 391 35573 2115 3141 1295 3900
3-1101 78 3 B 3 000 000 545 000 3545000 kr 0,905 1121039 51101 2115 4 435 1940 6 240
3-1102 75,5 3 B 3 000 000 495 000 3495000 kr 0,880 1090 071 49690 2115 4 317 1940 6 240
3-1201 78 3 B 3 000 000 395 000 3395000 kr 0,905 1121039 51101 2115 4435 1940 6 240
3-1202 75,5 3 B 3 000 000 345000 3345000 kr 0,880 1090 071 49690 2115 4 317 1940 6 240
3-1301 78 3 B 3 000 000 445 000 3445000 kr 0,905 1121039 51101 2115 4435 1940 6 240
3-1302 75,5 3 B 3 000 000 395 000 3395000 kr 0,880 1090 071 49 690 2115 4 317 1940 6 240
3-1401 78 3 B 3 000 000 495 000 3495000 kr 0,905 1121039 51101 2115 4435 1940 6 240
3-1402 75,5 3 B 3 000 000 445 000 3445000 kr 0,880 1090 071 49 690 2115 4 317 1940 6 240
3-1501 78 3 B 3 000 000 645 000 3645000 kr 0,905 1121039 51101 2115 4435 1940 6 240
3-1502 75,5 3 B 3 000 000 595 000 3595000kr 0,880 1090 071 49 690 2115 4 317 1940 6 240
4-1001 35 1 M 1700 000 99 625 1799625kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1002 91,5 4 M 3 300 000 495 000 3795000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5 056 1940 6 240
4-1101 80,5 3 B 3 000 000 95 000 3095000 kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1102 63,5 2 B 2 000 000 795 000 2795000 kr 0,763 945 141 43 083 2115 3767 1295 3900
4-1103 35 1 B 1 700 000 99 625 1799625kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1104 91,5 4 B 3 300 000 445 000 3745000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5 056 1940 6 240
4-1201 80,5 3 B 3 000 000 195 000 3195000 kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1202 63,5 2 B 2 000 000 845 000 2845000 kr 0,763 945 141 43 083 2115 3767 1295 3900
4-1203 35 1 B 1700 000 120 000 1820 000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2 449 1295 3900

® RoK = Rum och Koék.
"M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass. Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen
av bostadsratten.

8 Cirka 82 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
¥ Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Signed TT, GS, BW,

J .".‘"".‘l 3 G

J




Tabell, ldagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats  Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beréknad Berdknad
nr area,ca rum°® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift Aarsavgift
Terrass ’ for tillval avgqift arsavgifter telefoni/ tappvarm- hushallsel

bredband vatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
4-1204 91,5 4 B 3 300 000 495 000 3795000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5 056 1940 6 240
4-1301 80,5 3 B 3 000 000 245 000 3245000 kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1302 64 2 B 2 000 000 895 000 2895000 kr 0,768 951 334 43 366 2115 3790 1295 3900
4-1303 35 1 B 1700 000 145 000 1845000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1304 91,5 4 B 3 300 000 545 000 3845000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5056 1940 6 240
4-1401 80,5 3 B 3 000 000 295 000 3295000kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1402 64 2 B 2 000 000 945 000 2945000 kr 0,768 951 334 43 366 2115 3790 1295 3900
4-1403 35 1 B 1700 000 170 000 1870000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1404 91,5 4 B 3 300 000 595 000 3895000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5056 1940 6 240
4-1501 80,5 3 B 3 000 000 345000 3345000 kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1502 64 2 B 2 000 000 995 000 2995000 kr 0,768 951 334 43 366 2115 3790 1295 3900
4-1503 35 1 B 1700 000 195 000 1895000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1504 91,5 4 B 3 300 000 695 000 3995000 kr 1,037 1284 549 58 555 2115 5 056 1940 6 240
4-1601 80,5 3 B 3 000 000 445 000 3445000 kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1602 64 2 B 2 000 000 1045000 3045000 kr 0,768 951 334 43 366 2115 3790 1295 3900
4-1603 35 1 B 1700 000 245 000 1945000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2449 1295 3900
4-1701 80,5 3 B 3 000 000 495 000 3495000kr 0,929 1150 768 52 457 2115 4 548 1940 6 240
4-1702 64 2 B 2 000 000 1145000 104 400 3249400kr 0,768 951 334 43 366 2115 3790 1295 3900
4-1703 35 1 B 1 700 000 295 000 1995000 kr 0,483 598 300 27 273 2115 2 449 1295 3900
5-1001 48,5 2 M 2 000 000 145 000 2145000 kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1002 47 2 M 2 000 000 145 000 2145000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1101 45,5 2 B 2 000 000 245 000 2245000 kr 0,586 725 888 33089 2115 2934 1295 3900
5-1102 48,5 2 B 2 000 000 245000 2245000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1103 48,5 2 B 2 000 000 245 000 2245000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1104 47 2 B 2 000 000 195 000 2195000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1201 45,5 2 B 2 000 000 295 000 2295000 kr 0,586 725 888 33089 2115 2934 1295 3900

® RoK = Rum och Koék.
"M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass. Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen
av bostadsratten.

8 Cirka 82 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika for varje lagenhet.
¥ Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Signed TT, GS, BW,

J .".‘"".‘l 3 G

J




Tabell, ldagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats  Upplatelse- Upplatelse-  Insats och Andels- Lan i férhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beréknad Berdknad
nr area,ca rum°® Balkong/ avgift avgift upplatelse- tal ® till andelstal for TV/ avgift®  arsavgift Aarsavgift
Terrass ’ for tillval avgqift arsavgifter telefoni/ tappvarm- hushallsel

bredband vatten
(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
5-1202 48,5 2 B 2 000 000 195 000 2195000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1203 48,5 2 B 2 000 000 195 000 2195000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1204 47 2 B 2 000 000 245 000 2245000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1301 45,5 2 B 2 000 000 345000 2345000 kr 0,586 725 888 33089 2115 2934 1295 3900
5-1302 48,5 2 B 2 000 000 245000 2245000kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1303 48,5 2 B 2 000 000 245000 2245000kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1304 47 2 B 2 000 000 295 000 2295000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1401 45,5 2 B 2 000 000 395 000 2395000 kr 0,586 725 888 33 089 2115 2934 1295 3900
5-1402 48,5 2 B 2 000 000 295 000 2295000 kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1403 48,5 2 B 2 000 000 295 000 2295000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1404 47 2 B 2 000 000 345000 2345000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1501 455 2 B 2 000 000 445 000 2445000 kr 0,586 725 888 33089 2115 2934 1295 3900
5-1502 48,5 2 B 2 000 000 345 000 2345000kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1503 48,5 2 B 2 000 000 345000 2345000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1504 47 2 B 2 000 000 395 000 2395000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1601 45,5 2 B 2 000 000 495 000 2495000 kr 0,586 725 888 33089 2115 2934 1295 3900
5-1602 48,5 2 B 2 000 000 445 000 2445000 kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1603 48,5 2 B 2 000 000 395 000 2395000kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1604 47 2 B 2 000 000 445 000 2445000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1701 45,5 2 B 2 000 000 545 000 2545000 kr 0,586 725 888 33 089 2115 2934 1295 3900
5-1702 48,5 2 B 2 000 000 495 000 2495000 kr 0,616 763 049 34 783 2115 3075 1295 3900
5-1703 48,5 2 B 2 000 000 445 000 2445000 kr 0,616 763 049 34783 2115 3075 1295 3900
5-1704 47 2 B 2 000 000 495 000 2495000 kr 0,601 744 469 33936 2115 3004 1295 3900
5-1801 70,5 3 T 3 000 000 1495000 124750 4619750kr 0,831 1029 374 46 923 2115 4 087 1940 6 240
5-1802 75 3 T 3 000 000 1806600 111600 4806 600 kr 0,875 1083 877 49 407 2115 4 294 1940 6 240

diff. 0,006 329

SUMMA 8 355,0 322100000 56 825850 2584 050 381 398 300 100,000 123 864 229 5646 563 272 835 206 400 645 840

® RoK = Rum och Kék.
"M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass. Samtliga l&genheter har ett externt férrad som ingar i upplatelsen
av bostadsréatten.

8 Cirka 82 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del &r lika fér varje lagenhet.
! Manadsavygift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Signed TT, GS, BW,

J .".‘"".‘l 3 G

J




Féljande lokaler finns fér uthyrning.

Lokal Lokalarea
nr (mz)

1 86,0

2 68,0
154,0

Sjedd
Qe Signed TT, GS, BW, JW, JG

b
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i forhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage €] inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

ar1:
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Nyckeltalen anges som ett genomsnitt per kvadratmeter bostadsarea (BOA) ar 1.

Sid 15

Transaction 09222115557482950325

60 475 kr

45 649 kr

14 558 kr

676 kr

135 kr

810 kr

382 kr

25 %

1975 kr

45 kr

475 kr

89 kr

145 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar7 Arg Arg Ar10 Art Ar16

Amavgl'fter efter schablon 5646 563 6013 590 6404473 6820764 7264113 7482037 7706 498 7937693 8175824 8421098 8673731 10 055 232
Arsavgiﬂer efter férbrukning och lika belopp per Igh 1125075 1147577 1170528 1193939 1217817 1242174 1267017 1252358 1318205 1344 569 1371460 1514203
jmavgl'ft kr/m? 810 857 907 959 1015 1044 1074 1105 1136 1169 1202 1385
Gvriga intékter

Hyresintakter 825952 842 471 859 320 876 507 834 037 911918 930 156 948 759 967 734 987 089 1006 831 1111623
Summa intakler 7 597 590 8 003 637 8 434 321 8891 209 9 375 968 9 636 128 9903 671 10 178 809 10 461 763 10 752 756 11 052 022 12 681 057
Driftskostnader 3195175 3259079 3324260 3390745 3458 560 3527731 3598286 3670252 3743657 3818530 3894900 4300285
Gvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 1] 0 [1] [1] o 0 1] [¢] 1] o 0 268933

Fastighetsskatt garagelokaler 37 000 37740 38495 39 265 40 050 40851 41 668 42501 43351 44 218 45103 49797

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 27 000 27540 28091 28 653 29 226 29 810 30 406 31015 31635 32 267 32913 36338

Summa 64 000 65 280 66 586 67 917 69 276 70661 72074 73516 74986 76 486 78016 355068

Kapitalkostnader

Réntor 5326482 5294523 5261925 5228675 5194760 5400174 5363248 5325583 5287 165 5247978 5208008 4995841

Réntegaranti -1981947 -1659 880 -1275878 -867 102 -445 938

Avskrivningar 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716 902 3716902
Summa kostnader 10 320 611 10 675903 11 093 794 11 537 137 11993 559 12 715 468 12 750 510 12 786 252 12822709 12 859 895 12 897 825 13 368 095
Arets resultat * -2723 021 -2 672 266 -2 659 472 -2645928 -2617 591 -3079 340 -2 846 838 -2 607 442 -2 360 946 -2107 139 -18453803 -687 038
Avsdttning fér underhdll (yttre fond)

Avsattning till underhdlisfond 250650 260676 271103 281947 293225 304954 317152 329838 343032 356753 371023 451 406

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 250650 511326 782429 1064376 1357601 1662555 1979708 2309546 2652578 3009331 3380354 5470319
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten

Arets resultat -2723021 -2672266 -2659472 -2645928 -2617591 -3079 340 -2846 838 -2607 442 -2 360946 -2107 139 -1845803 -687 038

Arets avskrivning 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716902 3716 902
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 993 880 1044 636 1057 429 1070974 1099 310 637 562 870063 1109 459 1355955 1609 762 1871098 3029 863

Likviditetsreserv 125915 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -743 230 -758 095 -773 256 -788722 -804 496 -820 586 -836 998 -853 738 -870812 -888229 -905 993 -1000 230
Arets kassafldde 376 565 286 541 284173 282252 294 814 -183 024 33 065 255722 485143 721534 965 105 2029574

Ar1 A2 A3 Ara Ars Ars Acy As Ars Ar10 Arnn Ar1s

Kassabehalining ikl fondavsattning 376 565 663 107 947 279 1229532 1524 346 1341321 1374387 1630108 2115251 2836785 3801 890 12278 951
Taxeringsvirde garagelokaler 3 700 000 3774 000 3849 480 3926470 4004 999 4085 099 4166 801 4250137 4335140 4421843 4510279 4979713
Taxeringsvirde uthyrningslckaler 2700000 2754000 2809080 2865262 21922567 2981018 3040639 3101451 3163 480 3226750 3291285 3633845
Laneskuld 123 871 665 123 128 435 122370340 121597 084 120 808 362 120 003 866 119183 280 118 346 283 117 492 545 116621 733 115733 504 111018679

Férutsattningar

Arsavgifterna hajs med 6,5 % per r under &r 1-5 samt med 3 % arligen fran &r 6. Hyrorna héjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hajs med 2,0 % per ar.

Rantan pa kassan har satts till 0 %.

Avsattning till underhilisfond hajs med 4,0 % per ar.

Antagen &rlig genomsnittlig inflation 2,0 %.

Amortering 743 230 kr/4r, darefter en Arlig hdjning med 2 %.

Medelrdnta &r 1-5 &r 4,30 % och r 6-16 &r 4,50 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp ldn, som anvénds till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhll.
! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéntas det bokfaringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsfareningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflade” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 810 857 907 959 1015 1044 1202 1385
Antagen rantenivéa + 1% 810 887 966 1048 1132 1188 1341 1518
Antagen ranteniva + 2% 810 916 1025 1136 1250 1331 1479 1650
Antagen ranteniva - 1% 810 827 847 871 898 901 1064 1252
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 810 861 915 973 1033 1068 1255 1481
Antagen inflationsniva + 2% 810 866 924 986 1052 1092 1314 1591
Antagen inflationsniva - 1 % 810 853 898 946 998 1022 1154 1301

| arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni och bredband, preliminar kostnad fér varmvatten samt preliminar kostnad for hushallsel.

Antagen ranteniva ar 1-5 &r 4,30 % och ar 6-16 ar 4,50 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i l1agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning héarav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8. Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilket redovisas under punkt 3 pa sidan 6. Rantegarantin avvecklas successivt
under de férsta 5 aren och arsavgiften beraknas héjas med sammanlagt cirka 25,2 % i

genomsnitt under ar 2-5 om verklig ranta och dvriga antaganden éverensstdammer med den
ekonomiska planen.

Datum fér underskrift framgar av den digitala signaturen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDALS PORT

Goran Svanstrém Bo Wolwan Thomas Toérnqvist
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Rosendals Port, org. nr: 769634-8767.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pa saviil kinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ir

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital signering

Joakim Gronwall Johan Widén

Advokat Civ ing

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

112 28 Stockholm 112 51 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Rosendals Port

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tillaggsavtal till uppdragsavtal
Startbesked

Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Indikativa rintor

Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig
Bekriftelse rumsbeskrivning
Rosendals Port, innergardsmiljo
Miklarintyg hyresniva
Reviderad tidsplan
Tillvalsbestillning
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2021-09-23
2022-10-25
2021-05-27
2022-11-24
2021-04-29
2021-05-27
2021-03-26
2022-11-25
2022-09-28
Odaterat

2020-11-26
2022-09-30
2022-10-06
2022-10-05
2022-10-05
2022-09-28
2022-11-28




