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Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

[ v | HypsN20Gh-SkgpiN3Cfh




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-01-18.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lerums kommun Vastra Goétalands lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Torp 2:75 pa adressen Haradsvagen 1c i Lerum. Féreningen har 46
bostadsratter om totalt 3 639 kvm och 4 lokaler om 316 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Valter Moss Ledamot Ordférande
Jan-Erik Fager Ledamot Kassor
Carina Henriksson Ledamot Sekreterare
Esbjorn Holmén Ledamot

Birgitta Gauffin Suppleant

Ewa Rung Suppleant

VALBEREDNING
Birgitta Hansson och Hakan Jansson (sammankallande).
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FIRMATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening

REVISORER
BDO Goteborg AB  Joel Erixon  Revisor
Tomas Bjork Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022  Energideklaration

AVTAL MED LEVERANTORER

Under verksamhetsaret har NABO Goteborg AB skott den ekonomiska forvaltningen.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Fortsatta atgardspunkter ur 5 arsbesiktningen kvarstar for atgarder.

Underhall och reparationer sker kontinuerligt och var 35 ariga underhallsplan halls aktuell med behdovliga
justeringar.

Laddboxar har installerats for 20 laddpunkter. Klimatbidrag pa 50% av summan har beviljats av
Naturvardsverket.

Ett underliggande tak 6ver del av p-dack har rasat. Arbetet for aterstdllande har pabérjats och bekostas av
byggbolaget.

Battre tillganglighet for in och utgang till tradgarden har genomforts.

Tva staddagar har genomforts under aret.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Resultatutvecklingen for foreningen har varit positiv dven under detta ar. Resultatet fore avsattning till
underhallsfonden uppgick till 680 326:- ar 2022 jamfort med 804 266:- ar 2021.

De huvudsakliga anledningarna till foreningens resultatutveckling ar fortsatt medlemmars egeninsats med
arbete inom féreningen. Genom amortering av vara lan har var finansiella stallning starkts. Det egna kapitalet
uppgick till 71 % av de totala tillgdngarna.

Detta ar har vi amorterat 900 tkr.
Till underhallsfonden avsétts 0,35 % av taxeringsvardet for att motsvara kommande kostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2952895 2946426 3216751 3214998
Resultat efter fin. poster 680 326 804 266 456 597 340 338
Soliditet, % 71 70 69 69
Yttre fond 890 509 693 440 562 740 432 040
Taxeringsvarde 74 864 000 65189000 65189000 65189 000
Bostadsyta, kvm 3639 3639 3639 3639
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 648 648 720 720
Lan per kvm bostadsyta, kr 10357 10624 10946 11 252
Genomsnittlig skuldranta, % 0,93 0,91 2,66 2,94
Belaningsgrad, % 29,10 29,71 30,42 31,05

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 90 580 000
Fond, yttre underhall 693 440
Balanserat resultat 146 989
Arets resultat 804 266
Eget kapital 92 224 695
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 197 069

804 266 -197 069
-804 266 680 326
0 680 326

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

754 186
680 326

1434512

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

262 000

1172512

1434512

2022-12-31
90 580 000
890509
754 186
680 326
92 905 021

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

[5‘/‘ HypsN20Gh-SkgpiN3Cfh ]




Brf Utsikten i Lerum
769625-7554

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2952 895
115 206

3068 101

-968 855
-131379
-112 697
-822 144

-2035 075

1033 026

2140
-354 840

-352 700

680 326

680 326

2021-01-01 -
2021-12-31

2946 426
116 042

3 062 468

-889471

-91 367
-105 048
-822 139

-1908 024

1154 443

0
-350 177

-350 177

804 266

804 266
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14
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2022-12-31

129 510 608
129 510 608

129 510 608

37039
876
281 509

319424

1885 535
1885535

2204 959

131 715 567

2021-12-31

130 132 852
130 132 852

130 132 852

95 149
1146
54 358

150 653

1273 544
1273 544

1424197

131 557 049
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

90 580 000
890 509

91 470 509

754 186
680 326

1434512

92 905 021

32 500 000
32 500 000

5187 500
491 651
74 530
11463
545 402

6 310 546

131 715 567

2021-12-31

90 580 000
693 440

91 273 440

146 989
804 266

951 255

92 224 695

34 500 000
34 500 000

4162 500
53 454
67 780
19 637

528 983

4832 354

131 557 049
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten i Lerum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 125 &r
Fastighetsforbattringar 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter forrad
Hyresintakter garage/p-platser
Hyresintakter, lokaler

TV / Bredband / Telefoni
Utfakturering varme/va
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, OVRIGA INTAKTER

El, moms

Ombyggnad lokal
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Ovriga intékter
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa
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2022
3600
240 500
294 215
49 680
5352

2 359 548
2952 895

2022
185

103 248
3374
7248
1151
115 206

2022
34769
5070
85954
5819

0
131612

2021
3600
243 900
284 468
49 680
5216
2359 562
2946 426

2021

0

103 248
1901
1190
9703
116 042

2021

84 681

12 839
97 520
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NOT 5, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele

El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

[ v ‘ HypsN20Gh-SkgpiN3Cfh
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2022
9231
14 941
127 298
50 445
0

4084

0

0

205 998

2022

2022
159723
94 916
137 162
391 801

2022
160 628
38176
40 640
0

239 444

2021
40 161
38 260

0
11691
43 394
26 328

6 409

5845

172 087

2021
31131
31131

2021
147 034
83 287
129 142
359 464

2021

0

36 738
33 890
158 641
229 269
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
3350
54 012
21772
27 515
24 729
131379

2022
16 097
96 600

112 697

2022
354 459
381

354 840

2021

4 589
52 696

17 515
16 567
91 367

2021
12 548
92 500

105 048

2021
349 065
1112
350177
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV / Bredband

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
135 878 193 135 878 193
199 900 0
136 078 093 135878 193
-5 745 341 -4923 202
-822 144 -822 139

-6 567 485 -5 745 341
129 510 608 130 132 852
42 289 631 42 289 631
63 813 000 54 063 000
11 051 000 11 126 000
74 864 000 65 189 000
2022-12-31 2021-12-31
876 1146

876 1146
2022-12-31 2021-12-31
9486 9 700

4 666 4501
44515 40 157

18 428 0

204 414 0
281509 54 358
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NOT 15, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31

Stadshypotek 2023-01-16 2,85 % 187 500

Stadshypotek 2023-10-30 1,49 % 4000 000

Stadshypotek 2022-10-30 1,12 % 0

Stadshypotek 2028-10-30 0,96 % 12 500 000

Stadshypotek 2024-10-30 0,64 % 12 500 000

Stadshypotek 2025-12-30 0,73% 5500000

Stadshypotek 2022-03-30 0,75 % 0

Stadshypotek ab 2024-10-30 3,91% 2000000

Stadshypotek ab 2023-01-30 2,85% 1000 000

Summa 37 687 500

Varav kortfristig del 5187 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Beraknat revisionsarvode 0

Forutbetalda avgifter/hyror 298 891

Léner 109 999

Utgiftsrantor 20 598

Vatten 39931

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 75983

Summa 545 402

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31

Fastighetsinteckning 45 750 000

Summa 45 750 000
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Skuld
2021-12-31

262 500

4 000 000
3 500 000
12 500 000
12 500 000
5500 000
400 000

0

0

38 662 500

4162 500

2021-12-31
17 000

287 100
105 048

43 415

30 063

46 357

528 983

2021-12-31
45 750 000
45 750 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Valter Moss
Ordférande

Carina Henriksson
Styrelseledamot

Jan-Erik Fager
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Esbjorn Holmén
Styrelseledamot

BDO Goteborg AB
Joel Erixon
Auktoriserad revisor

Tomas Bjork
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Utsikten i Lerum

Org.nr. 769625-7554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utsikten i Lerum for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Utsikten i Lerum f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av véra digitala signaturer

Joel Erixon Tomas Bjork

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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