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Styrelsen for Brf Géteborgshus 65, 716443-9916, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens andamai

Foreningen har tifl andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens hus, om marken ska anvéandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplateisen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1986-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en

akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
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Revisorssuppleanter
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Valberedning
Oskar Bengtsson
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Ledamot
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2019
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2020
2019
2020

2019
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2019
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2019

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. :
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager byggnaderna pa Jarnbrott 21:1, 32:1 samt 33:1 i Goteborgs kommun som ar upplatna
med tomtratt. Byggnaderna innefattar 208 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1953.
Fastigheterna &r belagna pa Antenngatan 11-37, 30-36 samt Mottagaregatan 10 och 12.

Féreningen upplater 208 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 49 garageplatser, 76
parkeringsplatser, 72 forrad samt 16 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
16 98 74 20
Total tomtarea: 34750 kvm

Total bostadsarea: 12715 kvm

Total lokalarea: 18 kvm

Total garagearea 969 kvm

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska samt tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Stadning

Green Landscaping Utemiljé

Com Hem TV & Bredband

Skellefted Kraft Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekédmpning

Velco West Serviceavtal varmesystem
Cleanpipe Serviceavtal hdgtrycksspolning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfért reparationer for 576 503 kr och planerat underhall fér
996 721 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Urval av genomfdrda atgarder under aret
Byte till LED-belysning

- Over samtliga portar

- Pa samtliga stolpbelysningar

- P& samtliga gavelbelysningar

Resterande lekplatser har fardigstallts

Dranering utefter 27A-B

Solcellsutredning

Besiktning och spolning av spillvattenledningar pa 27 A-B, 37 E-F och 11 A-B
Energideklaration

SBA-besiktning

Brandvarnare i samtliga kallare och trappuppgéangar
Byte av 1 expansionskéri

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2018-06-25 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 2 132 000 kr 2018 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 167 kr per kvm.

Kommande planerat underhall 2019-2020

Underhall enligt ny underhallsplan, baserad pa klimatskalsrapporten
- Renovering fonster pa fasad och kallarfonster

- Renovering fonsterdodrrar, eventuelit byte

- Renovering balkonger, eventuellt byte

- Malning av platdetaljer tak, huvar och luckor

- Malning samt byte av skadat virke trafasad

Montering av maslinor pa samtliga tak

Installation av portlas med telefoni

Samtliga spygatter vid kdllarnedgangarna ska bilas upp for att forebygga éversvamning i kallare
Diverse elarbeten

Diverse markarbeten delvis beroende av séttningar

Besiktning och spolning resterande spillvattenledningar
Omlaggning 5% av asfaltsbeléggningen

Radonmétning

Byte till LED-belysning i kallare och kallarférrad

Kommande planerat underhall 2021-2027
Renovering kéllartrappor inkl racke

LED-armaturer i kailare

Tak garage och soprum

Byte tappvattenledningar

Relining av spillvattenledningar
Spillvatten samlingsledningar infordring
Omlaggning 5% av asfaltsbelaggningen
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Tidigare utfért underhall under 2017
Klimatskalsbesiktning

Separat besiktning av samtliga tak

Besiktning av samtliga balkonger

Renovering/underhall av samtliga lekplatser

Malning av samtliga entréddrrar pa radhusen

Nya forradsdorrar pa radhusens tradgardsforrad

Besiktning och spolning av spillvatteniedning 30-36

Besiktning av avlopps- och vatteniedning utanfér 33A-B pga séttningar
Byte avloppsledning pa 33A-B

Reparation av betongmurar vid tre kallarnedgangar

Installation av vindmétare fér héjning av komfort i lagenheterna och en jdmnare temperatur.
Ny golvbelaggning i samtliga soprum

Renovering av ytbeldaggning trappor i uppgangar

Byte av 1 st expansionskarl

Visentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 maj 2018. Extra féreningsstdmma
hélls den 21 november 2018 med anledning av nya stadgar, utirdde ur Riksbyggens Intresseférening
samt nytit féreningsnamn. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 21 6verlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 8 st

Mediemmar

Vid arets ingang hade foreningen 279 medlemmar.
31 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
28 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 282 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlemmar dverstiger antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en rost
oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningens styrelse har avseende 2019 beslutat att behalla arsavgiften oférandrad. Arsavgiften

forandrades senast 2014-01-01 da den hdjdes med 6%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intékter 12 833 12797 12 943 12 878
Resultat efter finansiella poster 3210 1515 1842 542
Forandring av underhallsfond 1135 218 1840 539
Resultat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 3 328 2 546 1252 1253
Soliditet % 24 21 19 18
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 810 810 810 810
Driftskostnad, kr / kvm 380 319 327 330
Rénta, kr / kvm 106 137 186 216
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 167 236 204 200
Lan, kr/ kvm 6242 6 378 6615 6818
Snittranta (%) 1,69 2,15 2,81 3,17

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr’kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
underhallsfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
bafansomsliutning.

Allmant om verksamheten

Ordféranden har ordet

For att aterknyta till mitt inldgg i 2017 ars redovisning, dar jag med tillforsikt sag fram emot samarbetet
med Bredablick och styrelsen, sa har mina férvantningar besannats. Allt har fungerat utmarkt.

Vi har mycket underhall framfér oss de narmaste aren. De mest kostnadskravande kan du lasa om pa
féregdende sida. Flera besikiningar har utféris for att fa ett gediget underlag fér upprattandet av en ny
underhallsplan. Den har nu uppréttats av Bredablick Fastigheispartner AB och vi anser oss ha en god
overblick och kontroll av det underhéil som vi har framfér oss de ndrmaste aren.

D& underhallsplanen ar ett levande dokument kan dock foréndringar ske. | dagsléaget ser vi daremot
inte nagot behov av att hija vara avgifter under 2019. Vi reserverar oss emellertid for eventuella
oférutsedda héndelser.

Naturligtvis kommer alit underhall att innebara en del oldgenheter fér oss. Det far vi leva med, om vi
ska halla vara fastigheter i gott skick.

Aterigen - ett stort tack till alla styrelsemedlemmar foér, som vanligt, ett stimulerande och engagerat
arbete.

Tack ocksa alla 6évriga medlemmar, som har givit styrelsen fértroendet att administrera arbetet med
var férening.

Ett speciellt tack till var nya forvaltare Bredablick - det kénns tryggt med er vid rodret!

Alla entreprendrer - ingen nédmnd, ingen glémd - tack for val genomfora arbetent

Slutligen - jag ar stolt Gver var fina forening och det tycker jag att du ocksa ska vara. Lat oss
tillsammans fortsatta att vdrna om gemenskapen och gladjen. Det ar ju vi alla tillsammans, som
skapar var férening.

Lat positiviteten floda!

Vénliga halsningar
Eva Hansson
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Forandringar i eget kapital
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- Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid érets borjan 11 562 049 8 784 586 698 619 1515047
Disposition enligt féreningsstdmma 1515 047 -1 515 047
Avséttning till underhailsfond 2132000 -2 132 000
lanspraktagande av underhallsfond -996 721 996 721
Arets resultat B o 3210348
Vid arets slut 11 562 049 9 919 865 1078 387 3210 348
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 2213666
Arets resultat fore fondférandring 3210348
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -2 132 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 996 721
Summa dver/underskott 4288735
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 4 288 735

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

ot
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Resultatrakning 7
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 10 886 741 10 904 584
Ovriga rorelseintakter 3 1946 163 1 892 905
Summa rérelseintéikter 12 832 904 12797 489
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -6 413 614 -7 497 101
Ovriga externa kostnader 7 -528 730 -692 851
Personalkostnader 8 -122 147 =131 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1252850 -1 249 327
Summa rérelsekostnader -8 317 341 -9 570 589
Rorelseresultat 4 515 563 3226 900
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter 8 706 8073
Réantekostnader -1 343 873 -1748 630
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 29 952 28704
Summa finansiella poster -1 3056 215 -1711 853
Resultat efter finansiella poster 3210 348 1515 047
Arets resultat 3210348 1515047
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materlella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 99 469 913 100 719 241
Inventarier, maskiner och installationer 11 31699 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 19 700 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 99 521 312 100 719 241
Finansiella anldggningstiligangar

Ovriga finansiella instrument 312 200 312200
Summa finansiella anléggningstillgangar 312 200 312 200
Summa anlidggningstillgangar 99 833 512 101 031 441
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 667 9 808
Ovriga fordringar 114 398 83 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 471 522 309 693
Summa kortfristiga fordringar 601 587 403 009
Kassa och bank 13 6 867 096 4 557 942
Summa omsittningstiligangar 7 468 683 4 960 951
SUMMA TILLGANGAR 107302195 105 992 392
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Balansrakning ) -
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11 562 049
Underhalisfond 9919865 = 8784586
Summa bundet eget kapital 21481914 20 346 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1078 387 698 619
Arets resultat 3210348 1515 047
Summa fritt eget kapital 4288 735 2 213 666
Summa eget kapital 25770 649 22 560 301
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 78030271 78 543 916
Summa langfristiga skuider 78 030 271 78 543 916
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1453 166 2670000
Leverantorsskulder 726 679 560 489
Medlemmarnas reparationsfond 157 985 165 469
Ovriga skulder 50 349 51 101
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1113 096 1441 116
Summa kortfristiga skulder 3501 275 4 888 175

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 302195 105 992 392
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 4 515 563 3 226 900
Avskrivningar 1 252 850 1249 327

5768 413 4 476 227
Erhallen ranta 8 706 8073
Erlagd rénta -1 343 873 -1 748 630
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4433 246 2735 670
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -198 578 -41 417
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 170066 -805 291
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 4 064 602 1 888 962
Investeringverksamhelten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 921 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 921 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 325 158 -
Amortering av laneskulder -15 055 637 -3 017 538
Resultat fran finansiella instrument 29 952 28704
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 700 527 -2 988 834
Arets kassaflode 2309154 -1 099 872
Likvida medel vid arets borjan 4 557 942 5657 814
Likvida medel vid arets slut 6 867 096 4 557 942
€

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéaliskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Dréanering 39ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéader 10 301 888 10302 120
Hyror iokaler 18 510 141 874
Hyror p-platser/garage 444 648 460 590
Ovriga objekt 121 695 -
Summa 10 886 741 10 904 584
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 - 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 339 452 339 456
Uppvérmning 1513 316 1513 854
Overlatelseavgifter 18 154 11 200
Andrahandsuthyrningsavgifter 1895 -
Ovriga intdkter 73 346 28 395
Summa 1946 163 1892 905
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 47 364
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 53 534 45918
Armaturer, gemensamma utrymmen 26 078 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 52 126 12359
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1188 42 004
VA & sanitet, installationer 237 171 78 378
Varme, installationer 28 401 55 659
Ventilation, installationer 9019 42 130
El, installationer 7192 39 465
Tele/TV/porttelefon, installationer - 16 250
Huskropp 97 324 41 209
Markytor 18 156 142 961
P-platser/garage 1687 14 209
Vattenskador 44 627 27 706
Ovrigt - 43 750
Summa 576 503 649 262
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - - 97375
Armaturer, gemensamma utrymmen 228 427 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 35 685 223 602
VA & sanitet, installationer 427 993 326 754
Varme, installationer 68 750 94 181
Ovriga installationer - 37 500
Huskropp, vrigt - 305 820
Markytor 235 866 1 696 866
Summa 996 721 2782098

e
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 311316 306 740
Fastighetsforvaltning 1 053 591 718 627
Stadning 17 771 -
Besiktningskostnader 40 563 -
Snéréjning 46 881 79170
Serviceavtal 153 021 -
Forbrukningsinventarier 22 668 13 926
Forbrukningsmaterial 22 358 -
Ovriga utgifter for képta tjanster 32 520 5 500
El 171 662 171 012
Uppvarmning 1318 189 1230796
Vatten och aviopp 453 237 491 974 |
Avfallshantering 307 136 247 200 :
Forsakringar 141 531 117 471
Systematiskt brandskyddsarbete 55 963 -
Tomtrattsavgalder 368 764 368 764
Kabel-TV 5013 -
Internet 2977 - \
Ovrig kommunikation 315 229 313 361
Ovriga riskkostnader, avgalder och &vrigt - 1200
Summa 4 840 390 4 065 741
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 9618 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 20 531 -
Kostnader for transportmedel - 2833
Frakter och transporter 263 -
Representation 711 7 988
Kontorsmateriel och trycksaker 11 481 32 000
Tele och post 14 784 19 140
Forvaltningskostnader 289 808 507 362
Revision 30500 21875
Jurist- och advokatkostnader 32 852 -
Bankkostnader 4 648 2 355
IT-tjdnster 675 -
Ovriga externa tjanster 109 593 74776
Ovriga externa kostnader 3266 24 522
Summa 528 730 692 851
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
- o 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 94 938 101 028
Foreningsvald revisor 5294 3875
Ovriga arvoden - 4 620
Utbildning 3031 -
Summa 103 263 109 523
Sociala avgifter 18 884 21787
Summa 122 147 131 310
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1 185 506 1089 331
Markanlaggningar 63 822 63 821
Inventarier, maskiner och installationer 3 522 96 175
Summa 1252 850 1249 327

,#€
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Not 10 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid érets borjan
-Byggnader 115 240 419 115 240 419
-Markanlaggningar 1276 425 1276 425
116 516 844 116 516 844
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanliggning 19700 -
19 700 -
Utgaende anskaffningsvérden 116536 544 116 516 844
Ingaende avskrivningar
Vid arets bbrjan
-Byggnader -15 031 751 -13 846 245
-Markanldggningar -765 852 -702 031
-15 797 603 -14 548 276
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 185 506 -1 185 506
-Arets avskrivning pa markanlaggning -63 822 -63 821
-1249 328 -1 249 327
Utgaende avskrivningar 17046931  -15 797 603
Redovisat varde 99 489 613 100 719 241
Varav
Byggnader 99 023 162 100 208 668
Markanlaggningar 446 751 510573
Pagaende nyanlaggningar 19 700 -
Taxeringsvarden
Bostader 165 000 000 165 000 000
Lokaler 3322 000 3322000
Totalt taxeringsvarde 168 322 000 168 322 000
Varav byggnader 112 767 000 112 767 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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- 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
-inventarier, maskiner och installationer 1047832 1047832
1 047 832 1 047 832
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 35221 -
35 221 -
Utgaende anskaffningsviérden 1083 053 1 047 832
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 047 832 -1 047 832
-1 047 832 -1047 832
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 522 -
-3 522 -
Utgaende avskrivningar -1051 354 -1 047 832
Redovisat varde 31 699 -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
o B 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 471 522 309 693
471 522 309 693
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 5000 5 000
Transaktionskonto Handelsbanken 4 352 011 874 397
Transaktionskonto Swedbank 489 385 1 665 204
Placeringskonto SBAB 2020 700 2013341
6 867 096 4 557 942

%€
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 453 166 2670 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5812 664 10 680 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 72 217 607 67 863 916
79 483 437 81213916

Not 15 Fastighetslan
) 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 79 483 437 81213 916
Summa 79 483 437 81 213 916
Laneinstitut Rénta Bundet tifl Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB - - 516 179 - 516 179 -
SBAB - - 10 378 886 - 10378 886 -
Stadshypotek 1,31% 2022-12-30 - 10378 887 - 10378 887
SBAB - - 41172 - 41 172 -
SBAB - - 206 109 - 206 109 -
SBAB 0,89% Rorligt 424 909 - 22 904 402 005
SBAB 0,73% Rérligt 915 000 - 20 000 895 000
SBAB - - 2 450 526 - 2450526 -
SBAB 0,86% Rérligt 2915 276 - 17918 2897 358
SBAB 2,50% 2019-04-18 4 125 000 - 250 000 3 875 000
Swedbank  1,50% 2021-01-25 17 248 453 - 100 000 17 148 453
SBAB 1,59% 2022-03-18 1518 786 - 372000 1146786
SBAB 1,59% 2022-03-18 2 385000 - 60000 2325000
SBAB 1,59% 2022-03-18 6 818 022 - 65943 6752079
SBAB 1,59% 2022-03-18 8 589 993 - 554 000 8 035 993
SBAB 2,12% 2025-01-17 22 680 605 - - 22680605
SBAB 0,76% Rorligt - 2946 271 - 2946271
81213916 13325158 15055637 79 483 437

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetsian. Finansieringen &r av langfristig karaktér och ianen omsatis vid
férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens batansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader - 29 272 29 327
Forutbetalda intakter 673 633 880 160
Upplupna revisionsarvoden 26 500 21 875
Upplupna driftskostnader 383 691 509 754
1113 096 1441 116

- g
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 99948000 99948 000
Summa stalida sékerheter 99 948 000 99 948 000
Underskrifter

Goteborg 2019- 04 - [p
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Till féreningsstdmman | Brf Géteborgshus 65, org. nr 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Goteborgshus 65 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat och kassaftdde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt efler tllsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackiiga
och dndamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentiig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handeiser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Géteborgshus 65 for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamatsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéilning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att forfid-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att fér-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag tilt dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga vaida reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhalianden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens 6r-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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