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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-10 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Daniel Krondahl Ordforande 2025
Hossein Mousavi Vice ordférande 2025
Lennart Brattgard Ledamot 2025
Diana Valcu Ledamot 2024
Anne-Christine Rindhagen Sekreterare 2024
Sofia Kaare Jansson Suppleant 2024
Britt Svedberg Suppleant 2024
Stefania Tedenholt Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantréden, exklusive ett konstituerande efter stimman.

Foreningen har per 2023-06-10 héllit extra foreningsstdmma pé innergérden dir andra beslutet av tvd om
antagande av nya stadgar togs. Det forsta beslutet togs vid ordinarie féreningstimma 2023-05-10. Bada
besluten var enhélliga.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-26.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Solna kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Margareta Noréus, Marie Tengmark och Bo
Wihlborg (sammankallande) och Sten Pettersson.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp (2023) motsvarande 157 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Marielund1 15 april 2010 Solna

Byggnad férdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts virdear 2011.
Bostadslédgenheterna ér efter virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ér elva (2022) utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgér fran och med faststéllt vardeéar.

Pa foreningens fastighet byggdes 2011 ett flerbostadshus i sex till sju vaningar. Lagfart erh6lls den 8 juni 2011.
Byggnadens totala boarea uppgar till 5 614 kvm och fastigheten innehaller dven en lokal med en total area av
ca 46 kvm. Totalyta enligt taxeringsbesked uppgér inklusive garageyta till 6 893 kvm. Foreningen ér inte
redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Nuvarande kontrakt med hyresgisten
(fotvardsterapeut) loper till och med 2026-01-30 och forldngs automatiskt med 3 ar om det inte ségs upp per
sista april 2025.
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Byggnaden dr uppdelad enligt foljande:

3(19)

2 Rok 21 st

3 Rok 25 st

4 Rok 8 st

5 Rok 13 st

Totalt 67 st lagenheter

Lokal I st

Parkeringsplatser 44 st varav 20 st laddplatser for elbilar och 3 st MC platser i eget kdllargarage.

Under riakenskapsaret har sex bostadsratter overlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid érets slut var 106 st.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa, inklusive ett kollektivt bostadsrattstillagg tecknat for
samtliga lagenheter. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker genom varmedatervinning samt fjarrvarme (NorrEnergi).

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus. D4 foreningen har en underhéllsplan géllande
for aren 2023-2072 sker avsittning i enlighet med den.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningen har under 2023 haft foljande avtal som 16pt vidare, férnyats alternativt nytecknats:

Avtal Leverantor
Leverans och byte av entrémattor (vinter) Bergslagens Mattleasing AB
Klimatanpassad virmestyrning Kiona (f.d.eGain)

Fastighetsskotsel inklusive SBA*

Snoréjning

Tradgardsskotsel

IMD™ varmvatten & el

Besiktning av hissar & garageport
Datoriserad styr- och 6vervakning av UC
Service av ventilationsanldggningen
Service av brandgasventilatorer/rokluckor
Ekonomisk forvaltning

Forsdkring inkl. bostadsréttstillagg
Fjarrvirme

TV, bredband och telefoni

Passersystem (Dormakaba Exivo)
Fjarr6ppning av portar

Larmsystem

Stadning (ej garage)

Héamtning av kéllsorterade sopor
Garagestddning

Service av hissar

Service av garageport

El

Laddboxar

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB (avsiutat per 2023-

07-01), -> Delagott Real Estate AB

Fogel Mark & Tradgard AB

Fogel Mark & Tradgard AB

Home Solutions

Kiwa Sweden AB

WIAB Service AB

WIAB Service AB

WIAB Service AB

MBF Mailardalens Bostadsrittsforvaltning AB
Trygg Hansa

Norrenergi AB

Ownit Broadband AB

Samuelsson & Partner AB

Unloc AS (ny leverantér av fjdrroppningsapp
per 2023-11-14)

Securitas Direct Sverige AB

Stddpoolen Scandinavia AB

Svenska Servicestyrkan AB (avslutat per 2023-12-31)
TopEnt AB

Trygga Hiss i Stockholm AB

UNA Portar AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB (InCharge)

Organisation for Sveriges bostadsrittsforeningar Bostadsritterna

* = Systematiskt brandskyddsarbete
** = Individuell médtning och debitering
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I borjan av 2023 gick foreningen med i organisationen Bostadsritterna som dr en rikstdckande organisation for
Sveriges bostadsrittsforeningar och som verkar for bostadsritten. En stor del av verksamheten bestar i att
informera medlemsforeningar bland annat genom telefonradgivning och via en styrelsetidning respektive en
boendetidning samt att erbjuda styrelseradgivning och kurser.

Styrelsen sade under 2023 upp avtalet med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB avseende fastighetsskotsel,
med avslut och dvergang till Delagott Real Estate AB per den 1 juli 2023. Dértill tecknades ett nytt avtal med
Unloc AS med start den 14 november 2023 avseende en ny fjarrOppningsapp som &r integrerad med
foreningens befintliga passersystem. Det gamla fjarroppningssystemet avaktiverades i borjan av januari 2024.

Till £6]jd av att kommunerna fran och med den 1 januari 2024 tar 6ver ansvaret for insamling av forpackningar
fran hushall upphorde foreningens avtal med Svenska Servicestyrkan AB per den 31 december 2023 och
styrelsen tecknade under slutet av aret nytt avtal med Liselott Loof Atervinning AB, med start den 1 januari
2024.

Under aret har tre av féreningens 14n 16pt ut och placerats om. Foéreningen har amorterat 1 000 000 kr
respektive 500 000 kr i samband med att tva av dem lades om. Det forsta lanet, som 16pte ut i slutet av juni och
efter amortering uppgér till 6 500 000 kr, ligger kvar hos Swedbank dér rdntan fortsatt foljer Stibor 90 dagar
med villkorséndring efter 1 ar. Det andra lanet, som 16pte ut i slutet av oktober och efter amortering uppgick
till 8 235 000 kr fick ligga kvar hos Handelsbanken men till 3-ménadersrénta. Det tredje l&net som 16pte ut
under aret, dven det med omléggning i slutet av oktober och som uppgar till 8 000 000 kr, fick ocksa ligga kvar
hos Handelsbanken och dven detta 1dn lades om till 3-manadsrénta. Dessa tva 14n placerades sedan om igen i
slutet av januari 2024, se stycket Visentliga hdndelser efter rdakenskapsdrets slut. Loptiderna dr valda utifran
en kombination av rénteldge och spridning av forfallodatum pa féreningens samtliga lan.

Under véren har foreningens underhéllsplan uppdaterats med hjélp av SBC och den nu framtagna planen
striacker sig over 50 &r, fran ar 2023 till &r 2072. Den nya underhéllsplanen paverkar avséittningen till fonden
for yttre underhall.

Flertalet felavhjélpande arbeten har gjorts under aret vad avser foreningens hissar, framst i port nummer 86 och
port nummer 92. Nya rokdetektorer har ocksé installerats i hisschaktet i port nummer 86.

Pé varen byttes fastighetens luxgivare, som styr en del av fastighetens ytterbelysning, ut och i enlighet med
tidigare stimmobeslut, monterades lekstugan pa innergarden ned. Senare under éret installerade ny komplett
dorrautomatik till soprumsdorren. Under hdsten utfordes den planerade malningen av fasadens sockel och
trépaneler, portar, trapphus samt skadade balkongricken.

Samtliga lagenheter har under hosten hamtat de luftfilter till radiatorerna som foreningen tillhandahaller till

medlemmarna. Det gemensamma filterbytet har gjorts vartannat ar, och kommer nu framgent att erbjudas varje
ar i syfte att bidra till att inomhusluften héller god kvalitet samt att ventilationen fungerar s& bra som mgjligt.
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Planteringar i krukorna utanfor portarna, och blomsterarrangemang inne i porterna, har gjorts efter sisong.
Kring juletid valdes belysning i form av ljusslingor pé staketet samt buskarna runt altanen pé innergérden likt
de senaste aren.

Tva gardstriaffar med grillning och fika har arrangerats. Den forsta var i samband med foreningens
extrastimma i juni dd medlemmarna ocksa fick mojlighet att hilsa pa de nya styrelsemedlemmarna och en
grovavfallsbil fanns tillgéinglig pa framsidan av huset for alla boende i féreningen att slédnga sina grovsopor i. |
december hade vi ett vilbesokt gardsmingel infor julen med béade grill, glogg och gott fika.

Under ar 2023 har styrelsen for forsta gdngen inte delat ut nagra generella informationsbrev. Féreningen har nu
utover en statisk hemsida istillet en mer interaktiv portal (www.brfmarielund1.se alternativt Boappa) med
aktuell information om féreningen. Dar laggs nyheter 16pande upp och portalen anvands for informationsutbyte
oss alla medlemmar emellan.

Avgifterna hojdes, enligt beslut i slutet av ar 2022, med 10% fran och med den 1 januari 2023. Beslutet
innebar dven en hdjning av tariffen for hushallsel, laddel och varmvatten for forbrukning fran och med den 1
januari 2023. Detta var den forsta hojningen som gjordes gillande varmvattendebiteringen sedan start. Till
foljd av en viss atergang av elpiserna under aret 2023 beslutade styrelsen att sidnka tariffen for hushéllsel och
laddel for forbrukning frén och med den 1 maj 2023 respektive den 1 juli 2023. Styrelsen ser 16pande 6ver
prislidget och gor justeringar om sa &r lampligt utifran rddande lage.

I likhet med arsavgifterna hdjdes dven samtliga garageplatshyror med 10 % under 2023, nérmare bestdmt fran
och med den 1 oktober 2023. Detta dr forsta gangen hyran for féreningens garageplatser hojdes.

Under slutet av aret 2023 beslutade styrelsen att justera upp avgifterna ytterligare med 10% frén och med den 1
januari 2024. De framsta anledningarna till avgiftshdjningen &r fortsatt 6kande kostnadsnivaer for [opande
utgifter som exempelvis fjarrvarme, hojda rantor samt tryggandet av ett positivt kassaflode. Styrelsen ser 6ver
forutséttningarna 16pande och fattar nytt beslut nér sa anses erforderligt utifran rddande omsténdigheter.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 5259021 4677517 4365005 4395153
Resultat efter finansiella poster kr -674 603 -536 134 -201 756 -70 167
Soliditet % 80 80 79 79
Likviditet % 264 285 401 361
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 691 628 616 616
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 810
Skuldséttning per kvm kr 6717 6935 7 080 7225
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 8 247 8514 8693 8 871
Energikostnad per kvm kr 126 119 87 78
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,9 13,6 14,1 14,4
Réntekédnslighet (total avgift) % 10,2
Sparande per kvm kr 259 259 266 268
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 84,26

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om skuldséttning; Féreningen har idag ingen bunden amortering enligt géllande lanevillkor, men
styrelsen arbetar I0pande med att i samband med laneomséttningar ta stéllning till foreningens
amorteringsutrymme i forhallande till framtida dtaganden.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for statligt elstod.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sidkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden. Foreningens forlust inkluderar
bokforingsmaéssiga avskrivningar. Styrelsen arbetar 16pande med att ta stdllning till foreningens avgiftsniva i
forhallande till framtida &taganden och har som en del i detta arbete beslutat om en avgiftsokning med 10 % fran
och med 2024-01-01. Foreningen arbetar &ven med planeringen av framtida underhallsataganden av fastigheten
med en l6pande uppdaterad underhallsplan som grund.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 63192000 129998000 3233207 -6200569 -536 134
Reservering till yttre fond 576 100 -576 100
lanspréktagande av yttre fond -495 169 495 169
Balansering av foregaende ars resultat -536 134 536 134
Arets resultat -674 603
Belopp vid arets utgéng 63192000 129998000 3314138 -6817634 -674 603

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -6 817 634
Arets resultat -674 603
-7492 237
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 1 334 800
lansprakstagande av fond for yttre underhall =751 376
I ny rdkning balanseras -8 075 661
-7492 237
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -674 603
Dispositioner -583 424
Arets resultat efter dispositioner -1258 027
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3 897 562
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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NN D Bk

2023-01-01
-2023-12-31

5259021
139 338

5398 359

-2032103
-751376
-310 959
-203 087

-1 844 803

-5 142 328
256 031
61223
-991 857
-930 634
-674 603

-674 603

-674 603
751 376
-1 334 800

-1 258 027
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2022-01-01
-2022-12-31

4677 517
73 505

4751 022
-1 983 461
-495 168
-228 306
-186 083
-1 827476
-4 720 494
30528
15726
-582 388
-566 662
-536 134

-536 134

-536 134
495169
-576 100

-617 065
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 233297 179 234 617 620
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 4563
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 11 0 621 422
Summa materiella anldggningstillgangar 233297179 235243 605
Summa anliggningstillgingar 233297179 235 243 605

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 186 938 213 391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 593 109 319
Klientmedel i SHB 1929 878 2 745 621
Summa kortfristiga fordringar 2250409 3068 331

Kassa och bank

Kassa och Bank 995 960 389 140
Summa kassa och bank 995 960 389 140
Summa omséttningstillgingar 3246 369 3457471
Summa tillgangar 236 543 548 238 701 076
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

193 190 000
3314 138

196 504 138
-6 817 634
-674 603

-7 492237

189 011 901

13, 14 16 100 000
16 100 000

13, 14 30200 000
231 955

17 037

15 4 898
977757

31431 647

236 543 548
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2022-12-31

193 190 000
3233 207

196 423 207
-6 200 569
-536 134

-6 736 703

189 686 504

23 565 000
23 565 000
24 235 000
203 572

61 528

0

949 472

25449 572

238701 076
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Momsrittelse, investeringar 2018 och 2022
Investeringsbidrag Naturvardsverket

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01

-2023-12-31

256 031

1844 803

61223
-991 857

1170200

0
2180
28384
-11 309

1 189 455

0
123 253
-21 630

101 623

-1 500 000
-1 500 000
-208 922
3134760
0

2 925 838
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2022-01-01
-2022-12-31
30 528
1827476

15726
-582 388

1291 342
2519
-140 078
37 146
283 309
1474 238
-843 142
0

105 000

-738 142

-1 000 000
-1 000 000
-263 904
3 398 666
-1

3134761
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.om. ar 2111)
Markis 10 ar (t.o.m. ar 2023)
Laddstolpar 2018 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Laddstolpar 2022 10 ar (t.o.m. ar 2031)
Mitutrustning gemensamel (IMD) 10 ar (t.o.m. ar 2031)
Solceller 25 ar (t.o.m. ar 2047)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Avgifter
- Avgifterna har hojts med 10% fran och med den 1 januari 2024.

Uppsagda och nya avtal under 2024
Kommunerna har sedan den 1 januari 2024 tagit 6ver ansvaret for insamling av forpackningar fran
hushéll. Solna stad har valt att infora ett system dér fastighetsinnehavare till flerbostadshus kan
bestilla himtning av fastighetsnéra insamling (FNI) av forpackningar endast frén ett urval av godkédnda
insamlingsentreprendrer. Svenska Servicestyrkan AB:s verksamhet ér baserad i Stockholm och de har
inte sokt auktorisation i Solna kommun varvid vart avtal med Svenska Servicestyrkan AB upphorde
per den 31 december 2023. Styrelsen har i slutet av ar 2023 tecknat nytt avtal med Liselott Lo6f
Atervinning AB med start den 1 januari 2024.

Omliggning av lan
- Islutet av januari 2024 lades tva av foreningens 1dn om. I samband med omldggningen amorterade
foreningen 1 000 000 kr pa det ena lanet, som efter amortering uppgar till 7 235 000 kr, och placerade
det hos Swedbank med en 16ptid pé 3 ar. Det andra lanet, som uppgar till 8 000 000 kr, ligger kvar hos
Handelsbanken med en rénta som foljer Stibor 90 dagar med villkorsdndring efter 1 &r.

Planerat underhall

- Under mars 2024 utférdes OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt rensning av
ventilationskanaler.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter, IMD
Elavgifter, IMD

Elavgifter, laddplatser IMD
Solceller, séld verproduktion
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg

Ovriga intikter

Aterforda reserveringar (momsrittningar)

Brutto
Hyresforluster parkering

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingér viarme, el, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni for foreningens medlemmar.

2023-01-01
-2023-12-31

3 877404
107 088
517 265
105 489
371 009

39356
3 826
192 960
22 572
9821
15 896

5262 686
-3 665

5259 021

14(19)

2022-01-01
-2022-12-31

3 524 856
96 600
501 650
85290
233 271
17 430
0

192 960
23 321
6 790

0

4 682 168
-4 650

4677 518

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

238223
337 067
430 811
355025

85 840
136 806

66 858
192 780

35959
152 733

2032102
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2022-01-01

-2022-12-31

231193
376 467
435767
306 766

75213
131 433

60 159
192 780

25640
148 043

1983 461
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Not 5 Periodiskt underhall

Malningsunderhall
Dorrstyrning, hiss
Undercentral, styrsystem
Stamspolning
Mitutrustning IMD, vatten

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader*
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa oévriga externa kostnader

*Qvriga hyreskostander 2023 avser hyra av manskapsbod vid malningsarbeten.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

751 376
0

0
0
0

751 376

2023-01-01

-2023-12-31

18 750
8317
7111
9255

37

27 500

11 581

103 025

16 200

45 000

64 184

310 960

2023-01-01

-2023-12-31

157 500
45 587

203 087
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2022-01-01
-2022-12-31

0

40 000
303 700
68 788
82 681

495 169

2022-01-01
-2022-12-31

0
3702
29
31318
390
16 600
9 862
101 650
7382
6 188
51185

228 306

2022-01-01

-2022-12-31

144 900
41 183

186 083
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Not 8 Finansiella intikter

F_.{éinteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar (Solceller)

Omklassificering (Laddplatser 2018)
Omklassificering/Aktiveringar (IMD Elmétare)
Inkop/Aktiveringar (IMD Elmiétare)
Inkdp/Aktiveringar Laddplatser
Investeringsbidrag Naturvardsverket, laddplatser

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde
Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2023-01-01
-2023-12-31

51432
9791

61223

2023-12-31

175751 139
541 429

-21 630

0

0
0
0

176 270 938

-16 489 081
-1 840 240

-18 329 321

157 941 617

75 355 562
75 355 562

233297179

135 440 000
63 187 000

198 627 000

194 000 000
4627 000

198 627 000
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16(19)

2022-01-01
-2022-12-31

13939
1787

15726

2022-12-31

175 492 589
0

0

59 150

94 400
210000
-105 000
175751 139

-14 666 172
-1 822 909

-16 489 081

159 262 058

75 355 562
75355 562

234 617 620
135 440 000

63 187 000
198 627 000

194 000 000
4627 000

198 627 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 666 45 666
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 666 45 666
Ingdende ackumulerade avskrivningar -41 103 -36 536
Arets avskrivningar -4 563 -4 567
Utgéende ackumulerade avskrivningar -45 666 -41 103
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 0 4563
Not 11 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 621 422 141 831
- Ink&p 0 621 422
- Omklassificeringar m m -621 422 -141 831
Utgaende anskaffningsvarden 0 621 422
Redovisat virde § 621 422
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Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 1189 11
Skattefordringar (moms) 0 76 100
Fordran medlemmar, varmvatten IMD 44 473 33774
Fordran medlemmar, elforbrukning IMD 137 419 99 588
Fordran medlemmar, elforbrukning laddplatser IMD 3857 3918
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 186 938 213 391
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgang
Stadshypotek 4,620 2024-01-29 8 000 000
Stadshypotek 4,620 2024-01-29 8235000
Swedbank Hypotek 4,430 2024-03-28 6 500 000
Swedbank Hypotek 0,660 2024-08-22 7 465 000
Swedbank Hypotek 1,030 2025-04-24 9 000 000
Stadshypotek 0,750 2026-03-29 7 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 46 300 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -30 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 100 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 46 300 000
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Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 15 Ovriga skulder

Moms

Summa ovriga Kkortfristiga skulder

Solna den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Daniel Krondahl Hossein Mousavi
Ordforande
Lennart Brattgard Diana Valcu

Anne-Christine Rindhagen

2023-12-31

57 600 000

57 600 000

2023-12-31

4 898

4 898

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

57 600 000

57 600 000

2022-12-31

< | o
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Deltagare

DIANA VALCU Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 19:22:33 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DIANA VALCU Datum
Diana Valcu
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.110.141
DANIEL KRONDAHL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-07 09:53:08 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Magnus Daniel Krondahl Datum
Daniel Krondahl
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.110.174
HOSSEIN MOUSAVI Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 07:27:58 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mohammad Hossein Mousavi Datum
Moghadam
Hossein Mousavi
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.110.148
LENNART BRATTGARD Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 16:29:28 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LENNART BRATTGARD Datum
Lennart Brattgard
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.110.187
ANNE-CHRISTINE RINDHAGEN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 12:37:13 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNE-CHRISTINE Datum

RINDHAGEN

Anne-Christine Rindhagen

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.110.135
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JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-08 19:57:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.115
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i BRF Mairelund 1 org.nr 769619-4518

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Marielund 1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2022 har
utfdérts av en annan revisor som ldamnat en revisionsberattelse
daterad 2023-04-17 med omodifierade uttalande i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-08 19:57:35 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Sida1/3



EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Marielund 1 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-08 19:57:35 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist
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