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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tradgérdsstaden nr 1 i Tierp, org.nr. 769629-6446, som registrerats hos
Bolagsverket 2015-02-18, har enligt stadgarna till andamal att i féreningens hus uppldta bostader for
permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan uppldtelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrdttslagen (1991:614) upprittades en
kostnadskalkyl 2021-03-04 av bostadsrattsféreningens styrelse, kalkylen intygades samma datum. 1
samband med byggnation har styrelsen nu upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet.

Bostadsrittsféreningen har forvirvat fastigheten Tierp 1:129 genom att forst forvdrva samtliga aktier
i bolaget Lillskdr Projekt nr 15 AB, vars enda tillgang var ovan ndmnd fastighet.
Bostadsrattsfdreningen férvarvade darefter fastigheten fran bolaget, sedan fastigheten dverldtits
avser féreningen att likvidera bolaget. Bostadsrattsféreningen dger saledes numera fastigheten med
lagfart. Pa fastigheten uppfors tva radhuslingor med fem respektive sex ldgenheter samt ett parhus.

Féreningen har forvarvat fastigheten genom en sa kallad underpriséverlatelse av sitt dotterbolag till
en kipeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga vérde. Mot bakgrund av géllande lagstiftning
och praxis p& omradet, bedéms underpriséverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér
fareningen. For det fall som féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kemmer det dvertagna
skattemassiga virdet ligga till grund fér berdkningen av eventuell skatteplikiig vinst. Det
skattemissiga omkostnadsbeloppet fér foreningens fastighet berdknas till 33 300 000 kr.

Bygglov for projektet erhdlls 2021-06-24. Byggprojektet genomfors med Lillskdr Produktion AB som
totalentreprendr och Svensk Husproduktion AB som underentreprendr.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske i maj 2022 och inflyttning berdknas ske i
augusti/september 2022.

Beridkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i april 2022,

P BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Tierp Tierp 1:129

Adress: Tegelbruksgatan 128 - 152

Kommun: Tierp

Areal: 4 466 kvm,

Agandeform: Aganderatt

Detaljplan: For triangelparken. Del av fastigheterna Tierp 1:1, 4:187, 171:1

och 172:1, 2018-02-27, akt 0360-P2018/19
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BYGGNAD

Byggnadstyp:

Byggnadsar:
Bostédder:
Parkering:

Tva radhusldngor med fem respektive sex ldgenheter samt ett
parhus.

2021-2022

Se punkten 9. Lagenhetsférteckning

26 parkeringsplatser pd egen mark, i anslutning till husen.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/aviopp:
Uppvarmning:
El:

Ventilation:
TV/Tele/Data

Sophantering:

BYGGBESKRIVNING

Grundldggning:

Antal vaningar:
Stomme:

Fasader:

Yttertak:
Ligenhetsskiljande vagg:
Ldgenhetsddrrar:
Fonster:

Brandskydd:

LAGENHETSBESKRIVNING

Hall:
Kok:

WC/dusch/tvitt:

Sovrum:
Vardagsrum/Rum:

Fastigheten &r anslutna till det kommunala VA-nétet.

Vattenburen golvvdrme samt franluftsvarmepump i respektive ldgenhet.
Separat abonnemang tecknas av respektive lagenhetsinnehavare och i
varje ldgenhet finns skdp med elcentral och mediautrustning.
Franluftsvarmepump med dtervinning.

Till varje ldgenhet dr TV/bredband och telefoni indraget dar separat
abonnemang tecknas av respektive ldgenhetsinnehavare.

Ett soprum med sorteringsmdjligheter av de vanligaste fraktionerna.

Isalerad bottenplatta av betong.

1 plan.

Trastomme.

Trifasad.

Takpannor i betong.

Av tra.

Lagenhetsddrrarna ér sdkerhetsklassade.
Elit I3genergifonster.

Brandvarnare monteras i varje ldgenhet.

Golv: Klinker. Viggar och tak: Malade vita.

Gofv: Ekparkett 3-stav. Végguk och tak: Malade vita, stankskydd vid
bankskivor av kakel. Ovrigt: Spishill, inbyggnadsugn, diskmaskin, kyl, frys,
koksflakt. Vitvaror i vitt utférande, Siemens eller likvardigt. Kbkssnickerier
fran Marbodal eller likvérdigt.

Golv: Klinker. Vidggar: Kakel. Tak: Malat vitt. Ovrigt: Golvmonterad we-
stol, viagghidngd handfatskommod. Duschvéggar av klarglas. Samtliga
ldgenheter har tvattmaskin och torktumlare, Siemens eller likvérdigt.
Golv: Ekparkett 3-stav. Véiggar och tak: Malade vita.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vdggar och tak: Malade vita.

En uppsédttning ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgdngliga hos foéreningens styrelse.
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3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Inflyttning kommer att ske under augusti/september méanad 2022. Upplatelse tréffas i samband med
att Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan, vilket berdknas ske i maj 2022.

4. FORSAKRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING

Féreningen avser att teckna en fullvdrdesforsakring for fastigheten och bostadstilldgg fér foreningens

medlemmar.

GARANTIER

For byggnationen giller sedvanliga garantier enligt ABTO6 (Garantitiden &r fem ar for entreprenaden.

For av bestillaren foreskrivet sirskilt material eller sarskild vara &r garantitiden tva ar.).

5. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérdet for fastigheten &r fortfarande en prelimindr berdkning. Taxeringsvdrdet berdknas

beslutas under 2022,

Beriknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad for:

Bostader Lokaler Summa
Mark 4.,056.000 kr O kr 4,056.000 kr
Byggnad 14.989.000 kr 0 kr 14.989.000 kr
Summa taxeringsvarde 19.045.000 kr 0 kr 19.045.000 kr
6. ANSKAFENINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for aktier, fastigheter och entreprenader

inklusive lagfart, byggnadskreditiv och pantbrev

40.335.000 kr

Summa beridknad slutlig anskaffningskostnad

40,335.000 kr

6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 14.100.000 kr
Insatser 26.235.000 kr
Summa finansiering 40.335.000 kr



y 3 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 KAPITALKOSTNADER
Finansiering Belopp, Bindningstid Réntesats, Rdntekostnad Amortering  Summa,
kr % ard, kr arl, kr kr
Lan 1 14.100.000 1ar 1,98% 279.425 141.000 420.425
Summaarl  14.100.000 279.425 141.000 420,425

Rantekostnaden dr beriiknad enligt indikativ bankoffert fran 23 mars 2022, med ett tilligg om ca
0,41%. Ranteldget vid tidpunkten fér slutplaceringen avgér kombinationen av bindningstider.
Sikerhet for [anen utgors av pantbrev i fastigheten. Foreningens 1an kan dock komma att delas upp
och férdelas dver andra bindningstider &n de som anges ovan. Amorteringen &r berdknad pa 100 ars

rak amortering.

Summa kapitalkostnader 420.425 kr

7.2 DRIFTSKOSTNADER

Bedtmda driftskostnader ar 1

Kostnader kr/kvm kr
Farsdkringar 25 28.450
Administration 10 11.300
Renhallning 15 17.000
Fastighetselférbrukning 10 11.300
Snorojning 15 17.000
Ekonomisk férvaltning 27 30.625
Underhall 15 17.000
Driftsreserv 5 5.700
Summa driftskostnader 122 138.375

Driftkostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer, liksom
att det beriiknade virdet fér enskilda poster kan bli hégre eller ldgre. Driftkostnaderna antas 6ka i

takt med den bedémda inflationen.

Féreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel for ggmensamma ytor, ekonomisk

férvaltning samt fastighetsforsakring inklusive s.k. bostadsrattstillagg.

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmning ingar ej i ovan bedomda arskostnad, varje bostadsrattsinnehavare tecknar eget

abonnemang for savil el som férbrukas for uppvarmning av hus och kall/varmvatten samt sd kallad
hushallsel som férbrukas i huset och p& tomten. Elkostnaden berdknas uppga till 300 kr per manad
och hus. Kostnaden fér uppvérmning via franluftvdrmepump berdknas uppga till 900 kr per manad
och hus.

VATTEN OCH AVLOPP
Respektive hostadsrattsinnehavare tecknar eget abonnemang f&r vatten och avlopp som berdknas
uppga till 400 kr per manad och hus.



TV/BREDBAND/TELEFON!

Till varje ldgenhet dr TV/Bredband och Telefoni indraget. Bostadsrattsinnehavaren tecknar eget
abonnemang for dessa tjanster och ingdr sdledes inte i ovan beddmda drskostnad, ett basutbud
beriknas uppga till 400 kr per hus och manad.

Summa driftskostnader 138.375 kr
7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Nyproducerade bostéder (tillimpas pa byggnader med vérdedr 2012 eller senare) &r befriade frdn
fastighetsavgift de 15 forsta &ren. Efter genomford fastighetstaxering berdknas féreningens byggnad
fa vérdear 2022 eller senare.

Summa fastighetsskatt O kr
7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

FONDAVSATTNINGAR
Avsattning till yttre underhélisfond skall enligt féreningens stadgar ske med 30 kronor per
kvadratmeter boarea och ar.

Fondavsdttning 33.840 kr

AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar féreningens bokfringsméssiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har
tagits upp i denna kostnadskalkyl. Harvid kan féreningen komma att uppvisa ett bokforingsmdssigt
underskott, vilket dock ej paverkar foreningens likviditet eller betalningsférmaga.

Foreningen avser att skriva av fastigheten linjirt ver 100 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den
del av totala anskaffningskostnaden for fastigheten som beldper péd byggnaden. Férdelningen har
gjorts med hjdlp av det berdknade taxeringsvardet.

Summa avséittningar 33.840 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR 592.640 kr
8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 592.640 kr
Summa int3kter 592.640 kr

W



9. LAGENHETSFORTECKNING

Hus-~ Antal Yta Insats Andelstal Arsavgift

nummer rum kvim Kr* %**

: Kefar Krfman
Tegelbruksgatan 128 3 rok 87 2.195.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 130 3 rok 87 1.895.000 7,713 45.709 3.809
Tegelbruksgatan 132 3 rok 87 1.895.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 134 3 rok 87 1.895.0C0 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 136 3 rok 86 2.195.000 7,624 45,184 3.765
Tegelbruksgatan 138 3 rok 87 2.195.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 140 3 rok 87 1.895.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 142 3 rok 87 1.895.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 144 3 rok 87 1.895.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 146 3 rok 87 1.895.000 7,713 45,709 3.809
Tegelbruksgatan 148 3 rok 86 1.995.000 7,624 45,184 3.765
Tegelbruksgatan 150 3 rok 87 2.195.0C0 7,713 45.709 3.809
Tegelbruksgatan 152 3 rok 86 2.195.000 7,624 45,184 3.765

TOTAL 1.128 26.235.000 100,000 592.640 49.387
*Insatserna ar faststédllda med utgdngpunkt i en marknadsvérdesbedémning.
**Andelstalet &r berdknat utifran berdknad boarea i relation till féreningens totala boarea.
10. NYCKELTAL

kr/kvm*
Anskaffningskostnad per kvm BTA 30.078
Anskaffningskostnad per kvm BOA 35.758
Féreningens lan, ar1l 12.500
Genomsnitlig insats 23.258
Arsavgift, ar 1 525
Driftskostnad, ar 1 122
Amortering, ar 1 125
Avséttning periodiskt underhall 30

*Nyckeltal &r angivna per kvm bostadsarea upplaten med bostadsratt forutom
anskaffningskostnaden som édven anges per kvm bruttoarea.
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11. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11 Ari6
Rédntor 279.180 276.388 273.596 270.805 268.013 265.221 251.262 237.303
Amortering 141.000 141.000| 141.000 141.000 141.000 141.000 141.000 141.000
Driftkostnader 138375 141.143 143.966 146.845 149,782 152.777 168.679 186.235
Avséattning for
4 33.840 34.517 35.207 35.911 36.630 37.362 41.251 45,544
underhall
Avskrivninga r* 310.000 310.000 310.000 310.000 310.000 310.000 310.000 310.000
Fastighetsavgift/
, 0 0 0 0 0 0 0 155.262
fastighetsskatt
Summa kostnader 902.395 903.048 903.769 904.561 905.424 906.360 912,191 1075344
l\rsavgifter 592,395 583.048 593.769 594,561 595.424 596.360 602.191 765.344
Rénteantagande,
A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
genomsnitt
Inflationsantagande 2%) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Likvida medel 33.840 68.357 103.564 139.475 176.105 213.467 411.789 630.753
Bokféringsmaissigt
-135.160 -134.483 -133.793 -133.089 -132.370 -131.638 -127.749 -123.456
underskott
Ackumulerat
bokféringsmassigt -135.160 -269.643 -403.436 -536.525 -668.895 -800.533 -1.447.211 -2.073.247
underskott

*Fdreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar

paverkar féreningens bokforingsmaéssiga resultat men ej dess likviditet. Féreningen avser att skriva av
fastigheten linjdrt tiver 100 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del av totala
anskaffningskostnaden fér fastigheten som belGper pa byggnaden.

12, KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 | Aril | Ari6
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsnivd (2%) och
Antagen ranteniva 525 526 526 527 528 529 534 678
Antagen ranteniva + 1% 650 650 649 648 648 647 646 785
Antagen ranteniva - 2% 775 773 771 770 768 766 759 891
Antagen ranteniva - 1% 400 402 404 406 408 410 421 572
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva (2%) 525 526 526 527 528 529 534 678
Antagen inflationsniva + 1% 525 527 530 532 534 537 553 733
Antagen inflationsniva + 2% 525 529 533 537 541 546 574 795
Antagen inflationsniva- 1% 525 524 523 522 521 521 516 631




13. SARSKILDA FORHALLANDEN

L. Bostadsrittshavaren skall erldgga insats med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift samt pantsdttningsavgift, kan i enlighet med foéreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pd bostaden av foreningens I6pande kostnader och utgifter
samt dess avsattning till fond.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadslaget som bor kréva
hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsratternas insatser grundar sig pa bostddernas bedémda marknadsvirde.
Angiven boarea samt angiven tomtarea avser area uppmatt pa ritning. Mindre
avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststéllda insatserna.

4, Bostadsrattshavarna svarar sjilva for att halla egna ytor sasom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

5. | omrédet pdgdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omrddet &r avslutat.
Bostadsrittshavaren dger ej ritt att utkréva ersattning eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter av pagdende arbeten.

6. Bostadsrattshavare skall utan sérskild ersédttning halla bostad och tomt tillgénglig
under ordinarie arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten
och andra arbeten.

7. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berikningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska

planens upprittande kdnda forutsédttningar.

8. | vrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Uppsala den 22 april 2022
for Bosta’(;l‘sr‘ ttsféreningen Tradgardsstaden nr 1i Tierp

Clet ol ol ot

Ola Karlsslon Agneta Friestedt Patrlc Sandberg HeI é[us ’ §




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsstaden nr 1 i Tierp, org nr 769629-6446.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilkka
stimmer Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad
anskaffningskostnad for foreningens fastighet.

Gjorda berdkningar baserade pa sdvil kiinda som preliminéra uppgifter ar
vederhéftiga, varfor var beddmning ér att den ekonomiska planen framstar som

hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pad
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer &n tre ldgenheter som avses uppldtas med
bostadsritt. Vi anser att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen for
registrering av planen ar uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad
anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pa fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande

av tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi beddmer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.
Stockholm den 25 april 2022

APn i Sty B

Kjell Karlsson Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



BILAGA
Till intyg for ekonomisk plan for Brf Tradgérdsstaden nr 1 i Tierp,
Org nr 769629-6446,
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Registreringsbevis for féreningen, 2022-01-07

Stadgar, 2022-01-07
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Aktiedverlatelseavtal, 2021-08-27

Entreprenadkontrakt Svensk Husproduktion ./. Lillskér Produktions AB,
2021-02-11

Entreprenadkontrakt Lillskér Produktion AB . /.

Brf Tridgardsstaden nr 1 i Tierp, 2021-08-27

Berdkning taxeringsvirde, 2022-03-23

Bygglov, 2021-06-24

Starbesked grundldggning, 2021-08-27

Starbesked byggnation, 2021-10-05

Intyg byggnation fran Lillskdr Produktion AB, 2022-03-23

12. Nybyggnadskarta, 2021-02-15

13.
14.
15.
16.
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18. Avtal ekonomisk forvaltning, utkast

Bygegritningar, 2021-02-22
Fortydligande markarbeten, odaterad
Offert fiéin Swedbank, 2022-03-23
Lista forhandstecknare

Email frén forsikringsmiklare angaende fastighetsforsikring, 2022-03-22
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