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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solhatten far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Bostadsréttsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har forvirvat fastigheten Hoga 2:157 i Stenungsunds kommun. Forvirvet av fastigheten har
skett genom att bostadsréttsforeningen forvérvat samtliga andelar i den ekonomiska foreningen
Femskaret 2 Ekonomisk Forening, org.nr 769635-9582, som i sin tur dgde fastigheten. Femskéret 2
Ekonomisk Forening har sedan fusionerats for att uppgé i bostadsrittsforeningen med avsikt att
foreningen skulle bli dgare till fastigheten till bokfort vérde.

Foreningens kostnadskalkyl intygades 2020-02-13 av behoriga intygsgivare. Bolagsverket har lamnat
tillstdnd att ta emot forskott 2020-03-03.

Entreprenadavtal har tecknats med delad entreprenad om att entreprenorerna skall bygga 24 ldgenheter
fordelat pa 6 huskroppar med tillhérande komplementhus. Uppdragsavtal har tecknats med Derome Hus
AB, daterat 2019-11-01 och entreprenadavtal avseende byggnation har tecknats med Teambuilder AB,
daterat 2019-11-12 samt entreprenadavtal avseende markarbeten har tecknats med Angd Entreprenad
AB, daterat 2019-11-12.

Foreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan, registrerad hos Bolagsverket 2021-06-01. Bolagsverket har
lamnat tillstand att upplata bostadsratt 2021-06-09.

Byggnationen av 24 ldgenheter, samtliga med tillhdrande forrad, har fardigstéllts under rdkenskapséaret.
Tilltrade har skett etappvis, paborjades juni 2021 och avslutades december 2021.

Derome Hus AB, org.nr 556250-9223, star for samtliga kostnader under entreprenadtiden, som pagar
fram till ndirmaste ménadsskifte efter slutbesiktning samt placering av féreningens lan, likasa tillfaller
alla intékter entreprendren under samma tid. Derome Hus AB ldter dock foreningen behalla den del av
arsavgifter for ar 2021 som avser avséttning till fond for yttre underhall.

Avrikningsdagen mellan féreningen och entreprenéren ar 2022-01-31.
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Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet bestar av 24 lagenheter, fordelat pa 6 huskroppar, samtliga i tva plan och med
tillhoérande forrad. Total bostadsyta dr 1770 kvm.

Ligenhetsfordelning
6 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastigheten ar deldgare med 18/36 andelar i gemensamhetsanlédggningen Stenungsund Hoga GA:8 som
har for &andamal att underhélla lokalgata, gdng- och cykelvig, parkering, dngsmark samt atervinning.
Fastigheten ar ocksa deldgare med 18/91,5 andelar i gemensamhetsanldggningen Stenungsund Hoga
GA:9 som har for &ndamal att underhalla omradets vig. Gemensamhetsanldggningarna férvaltas genom
samfillighetsforeningarna Stenungsund Hoga S:11 och S:12.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsékring och
forsdkring mot ohyra. Varje bostadsréttshavare tecknar sjdlv hemforsidkring med bostadsrattstilldgg.

Fastigheten ar taxerad som smahusenhet och dndringsanmaélan har ldmnats in till Skatteverket om
andring till hyreshusenhet. Vardearet kommer faststéllas till 2021.

Foreningens gatuadresser &ér Sjostjdrnans Gérd 1-3 och Blamusslans Gard 1-3, med postadress 444 61
Stora Hoga.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal ansvar for den ekonomiska forvaltningen i foreningen from.
2022-01-01, avtalet 16per tom. 2024-12-31, med 6 manaders uppsagningstid.

Emery Fastighetsservice AB har enligt avtal ansvar for den yttre skdtseln inkl. snoberedskap i foreningen
from. 2021-11-15, avtalet 16per tom. 2022-11-14, med 3 manaders uppsédgningstid.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Foreningens langfristiga 1an har slutplacerats hos Handelsbanken per 2022-01-31. Lénen &r fordelade
med olika 16ptid enligt nedan.

Langivare Réntesats Datum for Léanebelopp
% rinteindring 2022-01-31

Stadshypotek 1,38 2025-01-30 5900 000

Stadshypotek 1,61 2027-01-30 5900 000

Stadshypotek 1,89 2030-01-30 5900 000

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamdéter

Maria Bengtsson Ordf6rande

Kent Anving Ledamot

Patrik Henriksson Ledamot

Styrelsesuppleanter

Helena Sturesson Suppleant

Caroline Jakobsson Suppleant
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Firmatecknare &r styrelsen eller styrelsens ledamdter tva i forening. Foreningen har under rdkenskapsaret
haft en ordinarie foreningsstdmma. Foéreningen har dven haft fyra protollforda styrelsemdten.

Ordinarie revisorer

Magnus Emilsson Ordinarie revisor
Susanne Andersson Revisorssuppleant
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-17.

Stadgarna kompletteras med Grénsdragningslista Brf Solhatten. Gransdragningslistan &r ett komplement
till §32 i stadgarna géllande ansvarsférdelning for ldgenhetens olika komponenter mellan
bostadsréttsforeningen/bostadsritthavare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 5
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsarets 34
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsérets 0
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 39

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Arets Totalt

insatser avgifter resultat
Okning av insatskapital 65 490 000 6 362 000 0 71 852 000
Arets resultat 20 647 20 647
Belopp vid arets utging 65 490 000 6362 000 20 647 71 872 647

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgiften betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2022 ar 48 300 kr (ar 2021, 47 600 kr)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten (kronor):
Arets vinst 20 647
20 647
Behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall 20 647
i ny rakning overfors 0
20 647

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Rorelseintikter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

20 647
20 647

20 647

20 647

20 647

20 647

50)

2020-01-01
-2020-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

2021-12-31

89 500 000
89 500 000

89 500 000

21292
6 250
27 542

7347 260
7 374 802

96 874 802

6 (9)

2020-12-31

39 718 357
39 718 357

39 718 357

(=]

873 032
873 032

40 591 389
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

65 490 000
6362 000
71 852 000

20 647
20 647
71 872 647

10 063
15712 362
9279 730
25002 155

96 874 802

7(9)

2020-12-31

(=]

0
40 591 389
0
40 591 389

40 591 389
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

8 (9)

Foreningen har aktiverat rénta vid uppforandet av byggnad vilket skatteméssigt ska redovisas som
kostnad, didrigenom uppstér en temporér skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt att avyttra

tillgdngen virderas den temporéra skillnaden till 0 kronor.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Fusion Femskaret

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 3 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

39718 357
49 768 995
0

12 648
89500 000

89 500 000

2021-12-31

35500 000
35500 000

2020-12-31

0

11 857 388
2892500
24 968 469
39 718 357

39 718 357

2020-12-31
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Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader

2021-12-31

96 372
9183 358
9279 730

99

2020-12-31

o

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av styrelsens elektroniska underskrifter:

Maria Bengtsson, ordforande, Brf Solhatten
Patrik Henriksson, ledamot, Brf Solhatten
Kent Anving, ledamot, Brf Solhatten

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min eletroniska underskrift:

Magnus Emilsson, revisor

Stenungssund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Solhatten, org.nr. 769635-9988

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhatten for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Solhatten for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stenungsund

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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