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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Klostervallen i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2003 pa fastigheten Klostervallen 2 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser &r Nordanvag 12 och 14.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok o Antal Yta m?
3 4 346
3 12 1044
3 9 999
4 7 777
3 3 166
Garage 38
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-24, varvid 21 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Namn Roll Vald till stamman
Leif Sundbick ordforande 2023
Hakan Persson vice ordforande 2023
Natalia Skobennikova sekreterare 2024
Thomas Fast kassor 2024
Birgitta Olander suppleant 2023
Pelle Nilsson suppleant 2024
Eric Bengtsson suppleant 2024

Av foreningen vald revisor har varit Bo Alfressson och Helena Rosén som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Magnus Bodin och Henrik Svensson.

Valberedningens sammankallande & Magnus Bodin.  ~
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantbrer Avialstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme

Tele 2 kabel-TV

Via Europa (Bredband 2) bredband

HSB ekonomisk forvaltning

HSB teknisk forvaltning

HSB underhéllsplansavtal

Lansforsakringar ~~ fastighetsforsakring (fullvarde) =~

1 foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-05-30 av styrelsen tillsammans med konsult frain HSB Skéne i
syfte att uppréatta underhallsplan.

Underhall
Under 2022 har foreningen uppdaterat befintlig underhallsplan for aren 2022-2081, tillsammans med HSB Skéne.
Underhallsplanen har faststallts av styrelsen och den ligger till grund for kommande underhall.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Underhallsspolningspolning och fasadbyte

Framtida underhill
Under 2023 fardigstalls fasadbytet och enligt underhallsplan 4r f6ljande planerat:

Ar 2023 Atgird: OVK, tradgard samt belysning inom- och utomhus
Ar 2024 Atgard: Battringsmalning entré/trapphus
Ar 2053 Atgird: Stambyte

Ovriga viisentliga hiindelser
Under hosten genomfordes fixardag och efter pandemin kunde vi dntligen genomfora julsamling.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 663 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 6%.

700 613 628 642 651 663
600
500
400
300
200
100
0

2018 2019 2020 2021 2022

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 800 000 kr.

Visentliga hindelser i foreningens ekonomi
Nytt 1an har tagits for att finansiera fasadbytet. Under éret har féreningen upprattat underhallsplan.

Foreningen har bytt redovisningsprincip fran K2 till K3.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 54
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 54

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsratter gverlatits (forra aret overlats inga

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo 1 samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning, tkr 2279 2246 2243 2194
Resultat efter finansiella poster, tkr -896 232 ' 13 120
Egetkapital, tkr 65 594 66504 66258 66 275
Taxeringsvarde, tkr 98 300 67058 67038 64422
-varav byggnad, tkr 65300 45058 . 45058 44022

Soliditet, % 69% 5% 1% 74%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader o 663 o 651 642 628
Bankskuld/m? bostadsrittsyta B 9097 6833 6882 7247
Rantekostnad/m® bostadsrattsyta o & 47 65 72
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser - avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
inging 64737996 0 3972602
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
_inyrakning =
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
4Résen‘/er‘ing till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan
© lanspréktagande
av fond for yttre
underhdll
T S
Belopp vid arets
uging  647379% 0 3970129 2218273 895583 65594270

245235 231610 66489 852

ey 2316l0, 0

e O e

A sl RN
1 . L

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iténébréktagande av yttre fond o - T 220746
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhallsplan -91 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 93473

Arets resultat -895 583

Summa till stﬁmmaﬁs’ fﬁl'foganﬂe -3 113 856
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

-3 113 856
2
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2279219 2 245 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 099 43 324
Summa rorelseintikter 2 323318 2289 313
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 1011478 -808 616
Underhall enligt plan Not 5 -93 473 -11798
Ovriga externa kostnader Not 6 -81 744 -19 735
Personalkostnader och arvoden Not 7 -60 680 -45 533
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -1724 327 -1023 629
Summa rérelsekostnader -2 971 701 -1 909 310
Rorelseresultat -648 383 380 003
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 5025 255
Rintekostnader och liknande resultatposter -252 225 -148 649
Summa finansiella poster -247 200 -148 394
Arets resultat -895 583 231 610

=
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Balansrdakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 83 624756 85294 408
Pagaende nyanldggningar Not 10 8 046 467 0
Summa materiella anliggningstillgangar 91671223 85294 408

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 91 671 723 85294 908

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 758 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 57254 5069
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 55932 42 298
Summa kortfristiga fordringar 113 944 47 367

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 0

Kassa och bank

Bank Not 15 2421195 3146 423
Summa kassa och bank 2421195 3146423
Summa omsittningstillgangar 4035139 3193790
Summa tillgangar 95 706 863 88 488 698
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 737 996 64 737 996

Fond for yttre underhall 3970 129 3972 602

Summa bundet eget kapital 68 708 125 68 710 598

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 218 273 -2452 356

Arets resultat -895 583 231610

Summa ansamlad forlust -3 113 855 -2220 746

Summa eget kapital 65 594 270 66 489 852

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 15 800 000 18 000 000

Summa langfristiga skulder 15 800 000 18 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 000 000 3633280

Leverantorsskulder 956 204 76 522

Aktuell skatteskuld Not 17 5830 3313

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 18 053 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 19 332 506 285 731

Summa kortfristiga skulder 14 312 593 3998 846

Summa skulder 30112593 21998 846

Summa eget kapital och skulder 95 706 863 88 488 698 _
(gp
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da detta ar forsta gangen foreningen upprittar arsredovisning enligt detta allmanna rad innebér det byte av redovisningsprin:
Detta har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjirde stycket arsredovisningslagen (1995:1554) och inte riknat om jamforelsetalen.

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Foreningen 4r ett mindre foretag och har utnyttjat mind
foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for foregdende ér enligt K3s principer.

Presenterande jamforelsetal 6verensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades 1 foregaende ars arsredovisning.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgdngar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett dr klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran riakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsaljning. _,

~
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Noter
Not2 Nettoomsattning _ 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 2 091 045 2061312
Hyresintékt garage och bilplatser 169 394 176 725
Hyresintékt ovrigt 13224 7 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5556 952
2279219 2245989
Ovrigt 44 099 43 324
44 099 43 324
Reparationer -199 860 -126 811
El -201 566 -94 832
Uppvérmning -81 601 -80 864
Renhéllning -51926 -49 121
TV, bredband, iptelefoni -59 029 -21 193
Serviceavtal -19 608 -19 664
Hissar serviceavtal & besiktning -19 745 -16 176
Forvaltningskostnader -273 187 -308 980
Forsdkringar -18 749 -29 326
Fastighetsskatt -61 608 -57 268
Ovriga driftskostnader -24 599 -4 382
-1011 478 -808 616
Underhall lokaler 0 -11 798
Underhall installationer =32 473 0
Underhall ¢vrigt -61 000 0
-93 473 -11 798
Externt revisionsarvode -12 125 4375
Ovriga forvaltningskostnader -17 064 -8 630
Kostnader 6verlatelse och panter -3 935 -3 402
Foreningsverksamhet -375 0
Kontorsutrustning och -material -1 871 -1477
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1561 0
Konsulter -25779 0
Forbrukningsinventarier -8434 0
Medlemsavgifter HSB -10 600 -10 600
-81 744 -19 735
Medelantal anstallda Inga Inga
Arvode till styrelsen -49 515 -35 025
Sociala avgifter -11 165 -10 508
-60 680 -45 533
Byggnader -1 696 500 -1 006 733
Markanlaggningar -27 827 -16 896
-1724 327 -1023 629
9
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 89 886 925 89 886 925
Ingaende anskaffningsvarde mark 4213 075 4213 075
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 84 481 84 481
Arets investering markanlidggning 54 675 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 94 239 156 94 184 481

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -8 839 385 -7 832 652
Arets avskrivningar byggnader -1 696 500 -1 006 733
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -50 688 -33792
Arets avskrivningar markanlaggningar -27 827 -16 896
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 614 400 -8 890 073
Utgdende redovisat viirde 83 624 756 85294 408
Redovisade virden byggnader 79 351 040 81 047 540
Redovisade viarden mark 4213 075 4213075
Redovisade viarden markanldaggningar 60 642 33793

Fastighetsbeteckning: Klostervallen 2

Taxeringsviirde Viirdeir Bygenad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 65 300 000 33 000 000 98 300 000 67 058 000

65 300 000 33 000 000 98 300 000 67 058 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 248 000 30 248 000
Summa stiillda siikerheter 30 248 000 30 248 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Arets Investering 8 046 467 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 8 046 467 0
Péagaende nyanldggningar avser fasader. Klart juni 2023.
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav :
Ovriga virdepappersinnnehav 500 500
500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21324 5069
Ovrig skattefordran 35930 7267
57 254 12 336
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 6250 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 44 682 42298
Upplupna ranteintikter 5000 0
55932 42 298
Not 14 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-01-17 1 500 000 0
1500 000 0
<
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Not 15 Bank
SEB 2421195 3146 423
2421195 3 146 423
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,58% 2023-08-26 6 000 000 0
Stadshypotek AB 0,75% 2024-10-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 0,44% 2023-06-01 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,37% 2025-04-30 3300 000 0
Stadshypotek AB 3,96% 2025-09-30 7 500 000 0
28 800 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 800 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 13 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 000 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,66%
Om fem ér beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 28 800 000
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 5 830 10 580
5830 10 580
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 0
Personalens kallskatt 10 871 0
Arbetsgivaravgifter 7182 0
18 053 0

d
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna l6ner och arvoden 48 300 35025
Upplupna sociala avgifter 14 490 10 508
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 52953 22 567
Upplupna rantekostnader 18 920 5692
Forutbetalda arsavgifter och hyror 197 843 168 376
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 43 563
332 506 285731

Lund 2023
W Y ilhe
Leif lmdback H#kan Persson
oS T B
Natalia Skobennikova Thomas Eriksson Fast

Vér revisionsberittelse har avgivits 2023- o T (,(

MWLMA (=

4 Bo Ailtredss n Camilla Bakklund
Rev1soyfald av forenmgsstamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr. 769607-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostervallen
i Lund for rakenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning. _,




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande beddma f'c}reningens ekonoﬂmiska sitggtion och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Lundden {{ /$~ 2023

~

CamillaBakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningerrvald revisor




