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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Porslinsbruket 16, 716421-4822 far harmed avge arsredovisning for 2022.
Allmant om verksamheten

Om féreningen

Vi dr en liten férening i en charmig fastighet mitt i en av Stockholms mest livfulla och pittoreska stadsdelar,
Birkastan. Som namnet Porslinsbruket 16 anger har omradet rétter i den gamla Rorstrands porslinsfabrik
som grundades ar 1726. Foreningen bestar av 35 lagenheter, 1 kontor samt ett garage.

Historik

Huset ar beldget pa omrédet dar den gamla Rorstandsporslinsfabrik lag. | takt med att Stockholm véxte
fattades ett beslut att flytta tillverkningen till Géteborg for att ge plats for bostader. Produktionen pa
Rorstrand avvecklades gradvis och den sista delen revs slutligen 1926. Pa det gamla fabriksomradet
planerades en ny stadsdel, Birkastan.

Var fastighet ar ritad av arkitekterna H66g & Morssing och fardigstalides 1924. Tva ar innan
porslinsfabriken helt revs och tre ar innan Atlas fabriken lades ner. Arkitekturen ar typisk fér Stockholm och
epoken. Flera av de vackra tidstypiska freskerna har bevarats i vara trapphus. H66g & Morssing ritade
under den tiden runt 250 hus, varav de flesta i Vasastan och pa Sédermalm. Deras hus gav upphov till den
sa kallade "birkastilen" (efter Birkastan). Stilen innebar att husen var "bulliga" med barockgavlar och runda
horntorn. De stod dven for ritningarna for det stora Sankt Erikspalatset med sitt pampiga torn vid Sankt
Eriksbrons sydvastra faste (1906-1910). Sankt Erikspalatset tillskrivs ofta Anders Ho6g men det var i
sjalva verket Gunnar Morssing som stod for formgivningen. Morssing visade under 1920-talet en forkdrlek
for tjugotalsklassicismens lekfulla formsprak. Den stilen aterspeglas dven i var fastighet som ritades av
Morssing under borjan av 1920-talet.

Foreningen och fastigheten.

Foreningen forvarvade fastigheten 1992. Koks- och badrumsstammarna byttes 1983. El-stigarna byttes
1983. 3-fas el finns indraget. Ventilationen renoverades 1983. Fasaden putsades 1988. Under 2017-
2018 har alla fonster renoverats. Huset byggdes om 2002. Trapphusen renoverades 2010 vartefter
sakerhetsdorrar installerades till alla lagenheter. Postboxar installerades 2012. Ar 2017 installerade
féreningen bergvarme. 2019 byttes entréddrren i 12¢ samt att féreningens app lanserades. Under 2020
renoverades garden och planteringarna. For att forbattra trivsel och sakerheten férbattrades
utebelysningen runt hela fastigheten.

Under 2021 och 2022 har underhallsarbete pa féreningens rorstammar utforts, dels genom byte av vissa
rordelar samt spolning av alla rérstammar.

Klimatsmart boende

Foreningen stravar efter att minimera sin klimatpaverkan. 2017 installerade féreningen bergvarme.
Bergvarmepumpens energi bestar av solenergi som finns lagrad i marken, vilket ar en miljévanlig
energikdlla. Bergvarmepumpen avger en jamn temperatur hela dret och ar sdledes oberoende av ett
skiftande klimat eftersom berggrunden &r oberoende av temperaturskillnader. Eftersom bergvarme inte
kraver nagon typ av forbranning, utan endast drivs av el, sparar det potentiellt pa naturens resurser.
Bergvarme minskar utslappen av kvaveoxid, kolvéte och koldioxid i jamforelse med varmesystem som
hamtar energi ut fossila branslen. Utéver de positiva miljdeffekterna har féreningens kostnader for
uppvarmning minskat markant.

Partners

Forvaltning BRF Porslinsbruket 16 har ett mangarigt samarbete med Fastighetsagarna i Stockholm.De
bistar bland annat med fastighetsskotartjanster samt trappstadning. Fastighetsdgarna var ocksaansvariga
for upprustningen av garden 2020 och plantering av de nya traden. Ekonomistdd AB &r féreningens
forvaltare som skoter medlemsregister och bokféring. HQV Stockholm AB &r féreningens revisor som
sakerstaller kvaliteten i den finansiella rapporteringenoch féreningens forvaltning.
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Styrelse och revisorer
Vid arets slut hade styrelsen fdljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledaméter:
Jens Bruno, ordférande, Ake Persson, kassor, Ebba Rundbom, sekreterare, Lena Fischer, ledamot

Suppleanter:
Lars Arned
Peter Jarde Eriksson

Revisor:
HQV Stockholm AB, huvudansvarig Katarina Nyberg

Revisorssuppleant:
Anders Stromberg

Valberedning:
Robin Svensson
Kersti Schultze

Stamma
Ordinarie stdamma holls i féreningens garage den 26 april 2022.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Darutéver har styrelsenhar
styrelsen arbetat med ett flertal projekt och har haft flertalet arbetsméten.

Medlemmar
Vid drets utgang hade féreningen 49 st medlemmar férdelade pa 35 ldgenheter.Fyra bostadsratter har
dverlatits under ar 2022.

Hyresgaster

Vid drets utgang hade féreningen en lokal uthyrd. Ett kontor i kdllaren i uppgang 12B. Féreningen
disponerar dven 6 parkeringsplatser i markplanet, vilka alla varit uthyrda under aret, samt ettgarage om
340 kvm dar parkeringsplatser framst hyrs ut till féreningens medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall av rérstammar
Foreningen har under rédkenskapsaret bytt och moderniserat rérstammarna i trappuppgang SanktEriksgatan
75 och Bravallgatan 12D. | samband med detta rengjordes dven ett antal rérstammar.

Garaget

Under féregaende rékenskapsaret har parkeringsplatser upplatits till féreningens medlemmar. Belysningen i
garaget har bytts ut samt att en modern eldriven och appstyrd garageport installerades for att underlatta in-
och utfart till garaget.

Radonmétning
Foreningen genomfor en lagenlig radonmatning. Matningen kommer att avslutas i april 2023.

El-besparing och nytt elavtal
Foreningen har under sommaren och hésten vidtagit atgarder for att minska elférbrukningen i fastigheten.
Under vintermanaden var elférbrukningen mer an 20% lagre jamfort med samma
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tidsperiod féregaende ar. | samband med att féreningens fastpris-avtal 1&pte ut i oktober 2022
omférhandlades el-avtalet till en av Fortum aktivt forvaltade elportfolier som utgdrs av en blandning av
rorligt och terminspris. Elprisdkningen har vasentligen paverkat foreningens resultat, men kombinationen av
besparingar och en aktivt férvaltad elprisportfolj har mildrat effekterna nagot.

Varde
Fastighetens taxeringsvarde ar 144 748 000 kr varav byggnad utgér 42 948 000 kr.

Uttagna fastighetsinteckningar uppgar till 6 523 000 kr.

Byggnadens anskaffningsvarde inklusive balkonger ar 21 739 105 kr och de ackumulerade avskrivningarna
ar 7 483 927 kr, (foregdende &r 21 739 105 resp 7 272 594 kr).

Anskaffningsvarde for fastighetsférbattringarna och inventarier ar 8 690 330 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 5 671 242 kr, (féregaende ar 8 690 330 resp 5 548 434 kr). Under aret har
avskrivning av fastigheten och inventarier gjorts med 334 141 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1606444 1674520 1698233 1692653
Resultat efter finansiella poster -650 433 -100 861 -743 372 -54 336
Soliditet, % 85 85 85 89
Forandringar i eget kapital
Insatser & Fond for yttre  Kapitaltillskott Fritt eget

Upplatesleavgifter underhall balkonger kapital
Vid &rets borjan 31 762 564 1347196 2467295 15172783
Disp. enl féreningsstédmmobesiut
Avs. yttre fond enl. stadgar 57 815 -57 815
Avets resultat -650 433
Vid arets slut 31 762 564 1405 011 2467295  -15881 031
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -15 230 598
arets resultat -650 433
Totalt -15 881 031
disponeras for
avsattes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av fastighetens anskaffningsvarde) 57 815
balanseras i ny rakning -15 938 846
Summa -15 881 031

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsintakter

Arsavgif‘ter och hyresintakter 2 1 606 444 1674520
Ovriga rorelseintakter 6 997 8 760
Summa rorelseintakter 1613 441 1683 280
Fastighetens kostnader -1 684 709 -1 221 085
Driftskostnader 3

Administrationskostnader 4,5 -190 298 -211 235
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -334 141 -327 509
Summa rérelsekostnader -2 209 148 -1 759 829
Rorelseresultat -595 707 -76 549
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 19780 18 920
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 52 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 558 -43 232
Summa finansiella poster -54 726 -24 312
Resultat efter finansiella poster -650 433 -100 861
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -650 433 -100 861
Skatter

Arets resultat -650 433 -100 861
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 22 098 850 22 426 359
Inventarier, verktyg och installationer 7 26 531 -
Summa materiella anldggningstillgangar 22 125 381 22 426 359
Summa anldggningstillgangar 22 125 381 22 426 359
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 32170 27 310
Ovriga fordringar 227 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 954 46 984
Summa kortfristiga fordringar 82 351 74 823
Kassa och bank

Kassa och bank 1166576 1 460 980
Summa kassa och bank 1166576 1 460 980
Summa omsattningstillgangar 1248 927 1 535 803
SUMMA TILLGANGAR 23374 308 23962 162
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 921 045 16 921 045
Upplatelseavgifter 14 841 519 14 841 519
Fond for yttre underhdll 1 405 011 1347 196
Kapitaltillskott balkonger 2467 295 2467 295
Summa bundet eget kapital 35634 870 35577055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15230598  -15071 922
Arets resultat -650 433 -100 861
Summa fritt eget kapital -15 881 031 -15172 783
Summa eget kapital 19 753 839 20404 272
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 250 500 3 250 500
Leverantdrsskulder 84 495 69 948
Skatteskulder 8171 8 664
Ovriga skulder 1213 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 276 090 228778
Summa kortfristiga skulder 3 620 469 3557 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 374 308 23962 162



Brf Porslinsbruket 16 76 7
716421-4822
KASSAFLODESANALYS
2022-01-01-  2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -650 433 -100 861
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 336 619 327 552
-313 814 226 691
Betald skatt -493 -2 647
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -314 307 224 044
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 527 -36 523
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 60 593 20 623
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -261 241 208 144
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -33 163
Kassafldde fran investeringsverksamheten -33163
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -49 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -49 500
Arets kassafléde -294 404 158 644
Likvida medel vid arets borjan 1 460 980 1 302 336
Likvida medel vid arets slut 1166 576 1 460 980
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader, balkonger 200
-Forbattringsatgarder 10-40

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1 253 980 1253775
Hyrerintakter 352 464 420 745
Summa 1 606 444 1674 520

Not 3 Driftskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskotsel -19 261 -22 646
Stadning, mattbyte -121 959 -116 784
Hisskotsel -48 054 -38 688
Tradgardsskotsel - -1719
Sndéskottning -19 938 -63 000
Klottersanering -2 200 -5 375
Reparation & I8pande underhall -541 268 -198 916
Bergvarmeanlaggning -18 804 -21 350
Elkostnader -427 261 -297 510
Vatten & aviopp -68 493 -72 855
Sophdamtning -75118 -80 809
Forsakringar -50 704 -46 373
Kabel-TV - -75 975
Bredband -147 225 -35 305
Lasarbeten -900 -4 030
Brandskyddsarbete - -1 223
Ovriga fastighetskotnader -12 880 16012
Fastighetsavgift-/skatt -130 644 -122 515

Summa -1 684 709 -1 221 085
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Not 4 Administrationskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Telefon, porto -3 973 -3 700
Ersattning revisor -52 355 -63 138
Ovriga férvaltningskostnader -3478 -27 442
Redovisningstjanster -56 024 -55216
Konsultarvoden - -24 856
Bankkostnader -6 150 -5 390
Ovriga externa tjanster -61 192 -13 800
Foreningsavgifter -5 162 -5 034
Ovriga kostnader -1 964 -12 659
Summa -190 298 -211 235
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bdrjan 33995 133 33 995 133
33995 133 33995 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan -11 568 774 -11 241 265
-Arets avskrivning enligt plan -327 509 -327 509
-11 896283  -11568 774
Redovisat varde vid arets slut 22 098 850 22 426 359
Taxeringsvarde byggnader 45 948 000 42 545 000
Taxeringsvarde mark 98 800 000 83 600 000
144 748 000 126 145 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 137 000 000 119 000 000
Lokaler 7 748 000 7 145 000
144 748 000 126 145 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1252 254 1252 254
-Nyanskaffningar 33163
1285417 1252 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan -1 252 254 -1 252 254
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -6 632
-1 258 886 -1 252 254

26 531
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 3 250 500
3 250 500

Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamférliga sakerheter som

har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 6 523 000 6 523 000

Ovriga stéllda panter och inga inga

darmed jamforliga sakerheter

Summa stdllda sakerheter 6 523 000 6 523 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser inga inga

Underskrifter:

Stockholm den 9 mars 2023

Ake Persson
kassor

Jens Bruno
ordférande

Ebba Rundbom
sekreterare

Lena Fischer
ledamot

Katarina Nyberg, auktoriserad revisor, HQV Stockholm AB



